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PredloZena dokumentacia riesi: vystavbu rekreacného Sportového klubu so zameranim na tenis,
plazovy volejbal a cvienie jogy. Sportovy klub pozostiva z 2 objektov (objekt Albrecht a objekt
Hoffman) s prislusnymi $portovymi plochami. Architektonické rieSenie klubovych objektov je
tvarovo identické. Projektova dokumentacia pojednava o dvoch nepodpivnic¢enych objektoch s 2-mi
nadzemnymi podlaziami prestreSenymi s plochou strechou. Objekty st nepravidelného tvaru
s celkovymi rozmermi 11,8 x 19,2. Objekty budi poskytovat’ zadzemie vo forme moznosti
prezliekania, hygienického zazemia, skladovych priestorov a miestnosti pre teoreticka pripravu. Na
2. nadzemnom podlazi sa predpokladaju priestory pre prechodné ubytovanie pre ucastnikov kurzov
jogy, pripadne inStruktorov a spravcu arealu. Staticka doprava je rieSend Vramci arealu
s parkovacimi plochami (4PM + 8 PM) pri klubovych objektoch a dopravna obsluha je zabezpecena

po miestnych komunikaciach ul. Pri gastanovej aleji a ul. Pri Pieskovom hone.

Bilancie #dajov uvedené v predloZenej PD

celkova vymera riesené¢ho tizemia

vymera pozemku (pre funk. plochu 401)

zastavana plocha objektmi
spevnené plochy

8184 m?
7459 m?
406 m?
3862 m?
(Sportoviskd, komunikacie, spevnené plochy)

spevnené plochy (pre funk. plochu 1003) 114 m?

zelené plochy 3192 m?

index zastavanej plochy 33%
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL

02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

index zelene 43%
podlaznost’ 2

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:

A. Sport, telovychova a vol’ny ¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové uzemie, kod X

B. rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003, rozvojové tizemie

A. Sport, telovychova a vol’ny ¢as, Cislo funkcie 401
Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre $port a telesni vychovu tvorené krytymi
Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi
zariadeniami Sportu sliziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport
a uzemia sliZiace Sportovym aktivitdm vo vol'nom case. Sucast'ou Gizemia je dopravné a technické
vybavenie a plochy liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajuce: kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a vol'ného Casu.
Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického,
motoristického, vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné, zelen liniovu
aplosni, vodné plochy ako sucast' parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vuzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmé: zariadenia obcianske;j
vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty.
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,
arealové zariadenia obCianskej vybavenosti, zariadenia a aredly vyroby, skladové arealy, distribucné
centra a logistické parky, stavby na individudlnu rekredciu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz

nezastavanych plochach, zédsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého

rozsahu.

V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa

k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

e kod X: rozvojova plocha je natol’ko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulécia je realna, az na
zaklade preverenia sitazou alebo na podklade podrobnejsieho rieSenia na trovni urbanisticke;j
Stadie zony.

B. rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003
Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
Uzemia sliziace oddychu a pohybu v prirode a §portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré
podstatne nenaruSuju prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom zdzemi mesta
a vodné plochy pre rekreaciu s drobnymi zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti pre obsluhu tizemia.



Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajice:

Prirodné prostredie: zelen liniova a plosnd, les, vodné plochy pre rekreaciu, rekreacno-oddychoveé
prirodné aredly, pobytové luky.

Pripustné:

V tizemi je pripustné umiestnovat’ najmé: naucéné chodniky, turistické a cyklistické trasy, krajinna
a ekostabilizacna zelen.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou, autokempingy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkc¢nej
plochy.

Nepripustné:

Nepripustné je umiestnovat najmd: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni obchodu,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov, vSetky druhy zariadeni kultury
a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, zariadenia vyroby
priemyselnej a pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva,
aredlové a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialni¢né odpocivadla,
CSPH, ostatné stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Predmetny investi¢ny zamer sa nachadza v tizemi, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plin zény -
Pamiatkova zona Rusovce. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestska Cast’ Bratislava —
Rusovce. Riesené tizemie sa nachadza v regulaénych blokoch E29 a E32:

e E29 $port, telovychova a vol’ny ¢&as, (SP) pre ktory plati:
Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre $port telesnti vychovu.
Dominantny sposob vyuZzitia: kryté Sportové zariadenia, Sportové otvorené ihriska a zariadenia,
Specifické zariadenia Sportu sluziace pre organizovant telovychovu, vykonnostny $port, amatérsky
Sport a izemia sluziace Sportovym aktivitim vo vol'nom ¢ase; kryté a otvorené ihriska, zariadenia
a arealy Sportu, telovychovy a vol'ného Casu.
Vhodny spdsob vyuzitia: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického,
motoristického, vodackeho, leteckého; modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné; zelen liniova
a plosnu; vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene; dopravné a technické vybavenie; plochy
liniovej a plosnej zelene.
Obmedzene pripustny sposob vyuZitia: zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10%
z funkénej plochy; byty v objektoch funkcie — sluzobné byty.
Zakazany sposob vyuZitia: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyroby, skladové arealy, distribucné centra
a logistické parky, stavby na individualnu rekreaciu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

ResSpektovat’ zasady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujacom
Cleneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene

v

E29 SP 40 2,5 25




e E32 rekreacia v prirodnom prostredi, (RP) pre ktory plati:
Uzemia sluziace oddychu a pohybu v prirode a $portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré
podstatne nenarusaju prirodny charakter Gizemia.
Dominantny sposob vyuzitia: rekreané priestory v prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre
rekredciu s drobnymi zariadeniami obc¢ianskej vybavenosti pre obsluhu uzemia; vymedzené izemia
uréené pre lokalizaciu zelene, vodnych ploch pre rekreaciu; pobytové luky.
Vhodny spésob vyuZitia: rekreacno-oddychové prirodné arealy; krajinna a ekostabilizacna zelen.
Obmedzene pripustny sposob vyuzitia: nducné chodniky, turistické chodnicky a cyklistické trasy;
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou rekreacia; zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funk¢nej plochy; tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu.
Zakazany sposob vyuZzitia: vSetky ostatné funkcie.

ResSpektovat’ zasady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujucom
Cleneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
E32 RP 0 0 100

Regulacny blok E29 je vy€leneny ako verejnoprospesna stavba VPS 12 — Sportovy areal Juh.

V zmysle UPN-Z je rozvoj regulaéného bloku E32 potrebné koordinovat’ s prilahlymi uzemiami
mimo pamiatkovej zény so spolo¢nym S$irS§im dopravnym napojenim a obsluhou tychto ploch
Sportu.

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia vzemia.

Konstatujeme: $portovy areal je v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy umiestneny prevazne vo
funkénej ploche sSport, telovychova a vol'ny cas, ¢islo funkcie 401, kde prevladaju kryté a otvorené
ihriska, zariadenia a aredly Sportu, telovychovy avolného casu a cast rieSeného uzemia sa
nachadza vo funkénej ploche rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003 v ktorom prevlada
prirodné prostredie: zelen liniova a plosna, les, vodné plochy pre rekreaciu, rekreacno-oddychové
prirodné arealy, pobytové luky. V zmysle UPN-Z sa umiestiiuje v regulaénych blokoch — E29 $port,
telovychova a vol'ny cas, €o je izemie prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre Sport telesnt
vychovu a Cast’ rieSeného uzemia Sa nachadza v regulaénom bloku E32 rekreacia v prirodnom
prostredi. V &asti Gizemia nachadzajica sa v zmysle UPN vo funkénej ploche 1003 a v zmysle
UPN-Z v regula¢nom bloku E32 sa neumiestiiuje Ziadny objekt a tato plocha ostava nedotknuta.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Pamiatkova zéna Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: Sportovy klub Hoffman a Albrecht Rusovce
na parcelnych ¢islach: XXXXXXXXKXXKXXKXXXEXXKXXKXXKXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Rusovce
miesto stavby: ul. Pri gastanovej aleji

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na



zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.

e upozoriiujeme, ze do zastavanej plochy je potrebné zapocitat’ aj prestreSenia nakol'ko
zastavanou plochou sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSicho obvodu zvislych
konstrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatel'nej nad terénom do vodorovnej roviny.

e dalej upozornujeme, Ze Cast pozemku nachadzajuca sa vo funkénej ploche rekreacia
vV prirodnom prostredi (¢islo funkcie 1003) a v zmysle UPN-Z v regulaénom bloku rekreacia
Vv prirodnom prostredi (E32) musi tvorit’ sucast’ zelene a nesmie dojst’ k zastavaniu danej Casti
plochy.

e prechodné ubytovanie navrhované v objektoch S$portovych Klubov musi byt evidované ako
nebytoveé priestory tj. obéianska vybavenost.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat’ investicnu cinnost' v Stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Rusovce, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



