DODATOK ¢. 18-83-0360-06-03

k Zmluve o dlhodobom najme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00
v zneni Dodatku ¢. 18-83-0360-06-01 zo dia 18.11.2008
a Dodatku ¢. 18-83-0360-06-02 zo diia 13.02.2013

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nézov:

Sidlo:

V zastipent:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Variabilny symbol:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zastupuje:

Penazny ustav:
Cislo 6é¢tu (IBAN):
ICO:

DIC:

(d’alej len “ndjomca”)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matus Vallo, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, as.

1883036006

SK5875000000000025828453

PETRZALKA CITY, a.s.

Panenska 6, 811 03 Bratislava

JUDr. Pavel Bagin, predseda predstavenstva spoloc¢nosti
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného sidu
Bratislava I, Oddiel : Sa, Vlozka ¢éislo : 3925/B.

35933 372

uzatvaraju tento Dodatok ¢. 18-83-0360-06-03 k Zmluve o dlhodobom ndjme pozemkov ¢. 18-83-

0360-06-00 zo dna

22.05.2006, v zneni Dodatku ¢.

18-83-0360-06-01 zo dna 18.11.2008

a Dodatku ¢. 18-83-0360-06-02 zo dia 13.02.2013 (d’alej len “dodatok"):



Clanok I
Uvodné ustanovenia

. Ngjomca a prenajimatel’ uzatvorili dila 22.05.2006 Zmluvu o dlhodobom ndjme pozemkov
¢. 18-83-0360-06-00 v zneni Dodatku €. 18-83-0360-06-01 zo diia 18.11.2008 a Dodatku €. 18-
83-0360-06-02 zo dia 13.02.2013 (d’alej len ,,zmluva*). Predmetom ndjmu si pozemky registra
,C“ KN, k.u. Petrzalka, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3928 ako parc. ¢. 1111/49 — ostatné
plochy o vymere 2901 m?, parc. & 1111/70 — ostatné plochy vo vymere 54221 m?, parc. ¢.
1111/72 — zastavané plochy vo vymere 17177 m?, parc. &. 1111/48 — ostatné plochy vo vymere
18564 m?, parc. & 1111/50 — ostatné plochy vo vymere 544 m?, parc. ¢. 1111/51 — ostatné
plochy vo vymere 263 m?, celkovo 93670 m?, nachddzajiice sa na Rusovskej ceste v Bratislave,
za Ucelom vytvorenia majetko-pradvneho vzt'ahu ndjomcu k predmetu ndgjmu v procese pripravy
arealizdcie investicného projektu ,,Kultirno-spolo¢enského Sportového centra Bratislava-
Petrzalka® (d’alej len ,,Centrum®). N4omnd zmluva bola uzatvorend na dobu urciti
do 31.08.2052.

. Podanim zo dia 23.05.2018 ndjomca navrhol zmenu a doplnenie zmluvy uzatvorenim dodatku
¢. 3k zmluve, ktorym sa upravia podmienky ndjmu, najma:

- zosuladenie pravneho a faktického stavu v rdmci zmluvného vzt'ahu zaloZeného ndjomnou
zmluvou pri zohl'adneni Casovej etapizdcie realizacie Centra,

- Uprava ustanoveni tykajucich sa rozsahu vecnych plneni a moznosti ich zdpoctu
v jednotlivych fazach pripravy arealizdcie Centra, za ucelom dosiahnutia efektivneho
rozvoja mestského parku a ostatnych stavieb verejnoprospesného charakteru v ramci Centra,
a to najmé v zaujme dosiahnutia ¢asovej akcelerdcie pripravy a nédslednej vystavby Centra,

- Uprava a spresnenie reZzimu a pravidiel odsihlasovania a nasledného zdpoctu investicif,

- Uprava rezimu odovzddvania stavieb/vecnych plneni prenajimatel’ovi po ich odsuhlasent,

- korekcia nepresnych zmluvnych formulacii.

. Vsulade s navrhom ndjomcu podla odseku 2 tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli na
uzatvoreni tohto dodatku k zmluve.

Clanok II
Predmet dodatku

.V Clanku I sa odseky 1 a 2 zmluvy menia, dopliiaji a zneju:

., 1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov registra ,,C* KN,
parcelné ¢&. 1111/48 s vymerou 18564 m?, druh pozemku: ostatné plochy
parcelné & 1111/49 s vymerou 2901 m?, druh pozemku: ostatné plochy

parcelné & 1111/50 s vymerou 544 m?, druh pozemku: ostatné plochy
parcelné & 1111/51 s vymerou 263 m?, druh pozemku: ostatné plochy



parcelné & 1111/70 s vymerou 54221 m?, druh pozemku: ostatné plochy

parcelné & 1111/72 s vymerou 17177 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
zapisané na liste vlastnictva €. 3928, v podiele: 1/1

parcelné & 1111/69 s vymerou 13144 m?, druh pozemku: ostatné plochy

zapisany na liste vlastnictva ¢. 2644, v podiele: 1/1

katastralne izemie PetrZzalka

2. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndgjmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve pozemky registra ,,C*“ KN, katastrdlne uzemie Petrzalka, LV ¢. 3928 a ¢. 2644
parcelné & 1111/48, druh pozemku: ostatné plochy s vymerou 18564 m? v celosti
parcelné &. 1111/49, druh pozemku: ostatné plochy s vymerou 2901 m? v celosti

parcelné &. 1111/50, druh pozemku: ostatné plochy s vymerou 544 m? v celosti

parcelné & 1111/51, druh pozemku: ostatné plochy s vymerou 263 m? v celosti

parcelné & 1111/70, druh pozemku: ostatné plochy s vymerou 54221 m? v celosti
parcelné & 1111/72, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria s vymerou 17177 m?

v celosti

ast’ parcelné & 1111/69, druh pozemku: ostatné plochy s vymerou 14 m?

celkovo vo vymere 93684 m?, ako je to zakreslené v kopii z katastrdlnej mapy (d’alej len
predmet najmu‘ alebo ,,pozemky‘). Kdopia z katastradlnej mapy a listy vlastnictva ¢. 3928,
1748, st neoddelitel'nymi sicast’ami tejto zmluvy ako prilohy €. 1 - 3%

2. V Clanku I zmluvy sa pévodné znenie odseku 3 nahrddza nasledovnym znenim:

9’3-

Udelom ndjmu je vytvorenie majetkovo-pravneho vztfahu ndjomcu k predmetu ndjmu
v procese pripravy, realizdcie a ndsledného uZivania resp. prevadzky investi¢ného projektu
,.Kultiirno-spolo¢enského portového centra Bratislava — Petrzalka — PETRZALKA CITY*
v silade s izemnym planom prenajimatel’a az do doby ukoncenia ndjmu‘.

V Clanku III odsek 2 pism. c¢) zmluvy sa meni znenie bodu cb) nasledovne:

,»Cb) prenajimatel’ podstatnym sposobom porusi svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto

zmluvy. Podstatnym dovodom porusenia povinnosti prenajimatela sa rozumie
znemoZznenie pripravy a realizacie Centra z dovodov na jeho strane.

Vypovednd lehota je pre obe zmluvné strany trojmesacnd. Vypovedna lehota zacina
plynit od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.*

V Clanku III odsek 2 pism. d) zmluvy sa vypudstaji body da) aZ dc) a bod dd) sa oznacuje

ako bod d), ktory znie:

,»d) prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od ndjomnej zmluvy, ak z preukazatel'nych dovodov
na strane ndjomcu dojde k poruSeniu ustanovenia €l. IV ods. 2 bod 2.1, podbod 2.1.1, pism.
C zmluvy, tzn. zo strany ndjomcu neddjde k predloZeniu dokladov preukazujicich vySku
vynaloZenych nédkladov spojenych s rozsahom ¢innosti, t.j. Projektovych prac vykonanych



na predmete ndgjmu podla ¢l. IV ods. 2 bod 2.1 zmluvy za prislusné Projektové obdobie
a ndjomca nesplni povinnost uhradit’ ndjomné v lehote podla ¢l. IV ods. 2 bod 2.4 tejto
zmluvy, a sicasne v stlade s €l. IV ods. 2 bod 2.3 tejto zmluvy, nebude moZzné zapocitat’
odstuhlasené Projektové prace.

5.V Clanku IV zmluvy sa pdvodné znenie odsekov 1 a 2 nahrddza novym znenim:
,»1. Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené v nasledovnej vyske:

1.1 N&jomné podla uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 476/2020 zo dia 2020 vo vyske:

a) 0,66 Eur/m*rok od 01.01.2008 do nadobudnutia prdvoplatnosti Gzemného
rozhodnutia na stavbu Centra, resp. jeho ¢asti, ¢o predstavuje pri vymere 93684 m?
rotne sumu 62 194,78 Eur (slovom: SestdesiatdvatisicstodevitdesiatStyri Eur
sedemdesiatosem centov), Stvrt'roéne sumu 15 548,70 Eur;

b) 3,65 Eur/m*rok odo diia nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia na
stavbu Centra, resp. jeho ¢asti, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
kolaudacné rozhodnutie na stavbu Centra, resp. jeho Casti, ¢o predstavuje pri vymere
93684 m’> ro¢ne sumu 342 071,30 Eur (slovom: tristostyridsatdvatisicsedemdesiat-
jeden Eur a tridsat’ centov), Stvrt'ro¢ne sumu 85 517,83 Eur;

¢) 12,78 Eur/m*rok odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na
stavbu Centra, resp. jeho &asti, o predstavuje pri vymere 93684 m? ro¢ne sumu 1 197
249,50 Eur (slovom: miliénstodevitdesiatsedemtisicdvestosStyridsatdeviat Eur
pat'desiat centov), Stvrt’rocne sumu 299 312,37 Eur.

1.1.1 Pripadny rozdiel (nedoplatok) medzi vySkou ndgjomného uhradzaného podl'a Zmluvy
o dlhodobom ndjme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00, v zneni dodatkov ¢. 18-83-0360-06-
01 a¢. 18-83-0360-06-02 a vyskou ndgjomného dohodnutou Dodatkom ¢. 18-83-0360-06-
03 do 31.12.2019 sa ndjomca s prenajimatelom zavidzuji vysporiadat’ do 90 dni od
ucinnosti Dodatku ¢. 18-83-0360-06-03.

1.1.2 Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
realizdcie stavby Centra v jednotlivych stavebnych etapdch, sa bude prisluSnd sadzba
ndgjomného podla ¢l. IV ods. 1 bodu 1.1 pism. b) a/alebo c) tejto zmluvy aplikovat’ vo
vztahu k tej Casti predmetu ndjmu, na ktorej bude pripravovand/realizovana ta cast’ Centra,
ku ktorej nadobudlo pravoplatnost” rozhodnutie o umiestneni stavby, resp. kolaudacné
rozhodnutie vydané prisluSnym stavebnym udradom. Vo vztahu k ostatnym castiam
predmetu ndjmu sa bude aplikovat’ sadzba ndjomného podl'a ¢l. IV ods.1 bod 1.1 pism. a)
tejto zmluvy.

1.1.3 N4jomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
majetku) osobitny geometricky pldn pre prisluSnu stavebnu etapu Casti Centra, na zdklade



1.2

2.1

ktorého bude ndjomné podla ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy vycislené podla zdberu a ticelu
vyuZitia z jednotlivych parciel pre uzatvorenie dodatku k nijomnej zmluve.

N4jomné bude stanovené vo vyske 0,66 Eur/m?/rok podl'a €. IV ods. 1 bodu 1.1. pism. a)
tejto zmluvy za Cast’ predmetu ndjmu, ktord bude tvorit’ verejné plochy a komunikécie
vybudované ako sucast’ Centra, a ktord zostane v sprdve ndjomcu za celd Cast’ predmetu
ndjmu, ur¢end v sdlade s ¢l. IV ods. 3 tejto zmluvy.

Ro¢né ndjomné uvedené v ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje uhradzat
nasledovne:

Néjomca bude nidjomné uhrddzat primarne vecnym plnenim v nasledujicom rozsahu
investicii, vykondvanych ¢innosti a poskytovanych sluzieb v silade Projektovym planom:

a)

b)

d)

€)

revitalizdcia a Uprava Chorvatskeho ramena, jeho brehov a okolia (projekt a kultivacia
samotného ramena — vodnej plochy, vritane premosteni a pod.); (zemné préce,
stavebné a parkové upravy na dosiahnutie pozadovaného svahovania brehov,
vybudovanie promenddy, mobilidru, vybudovanie Casti parku v dotyku sramenom
s cielom tvorby relaxa¢nej zény Chorvatskeho ramena a pod.);

vysadba zelene, uprava a kultivicia pozemkov, parkové upravy mimo plochy brehov
ramena, udrziavanie a starostlivost’ o zelen a parkové upravy (a iné verejno-prospes$né
prvky, stavby a zariadenia suvisiace s mestskym parkom a ostatnymi Castami stavby
Centra) vritane, udrzby, oprdv a suvisiacich prac a ukonov (t.J. najméd projekénych
préc, inZinierskej ¢innosti za ucelom vydania prislusnych povoleni a pod.);

vystavba audrzba verejnych a poloverejnych priestorov, komunikdcii, technickej
adopravnej infraStruktiry (podpora rozvoja peSej acyklodopravy v dzemi)
a spevnenych ploch suvisiacich so stavbou Centra s verejno-prospesnym charakterom,
rozvoj prislusnej infrastruktiry;

asandcia stavieb a revitalizdcia izemia na pozemku parc. CKN ¢. 1111/48 v stvislosti
s kultivaciou tzemia pre vystavbu Centra;

vykon spravy na Casti predmetu ndjmu v zmysle ¢l. IV, ods. 1, bod 1.2 zmluvy;

inych vecnych plneni, ktoré nie su v rozpore s i¢elom ndjmu a o poskytnutie ktorych
prenajimatel’ nijomcu pisomne poziada podl'a podmienok tejto zmluvys;

(d’alej v texte uvadzané ako ,,Projektové prace®).

2.1.1 Manudl rozvoja uzemia Petrzalka City, Projektové prace, Projektovy plan,

Projektové obdobie, stavebné prace, vysporiadanie vlozenych investicii, zapocet

A) Manual rozvoja tzemia Petrzalka City

1. je dokument vypracovany v sulade so strategickymi dokumentami HMSR Bratislavy
a poziadavkami prenajimatela a ndjomcu stvisiacimi s dlhodobo udrzatelnym
rozvojom Uzemia, na ktorého tvorbe participuji odbornici zo strany prenajimatel’a a
nijomcu;



. ma za ciel stanovit rdmce pre posudzovanie investicnych zdmerov v tzemi a

schval'ovacie procesy na strane prenajimatel’a;

. definuje charakter rozvoja tzemia po stranke Zivotného prostredia, mestskej krajiny

a zelene, urbanizmu a architektdry, kvality a dizajnu verejného priestoru - jeho
identity, technickej a dopravnej infraStruktury;

nadviizuje na Dizajnmanudl elektri¢kovej trate Petrzalskd os (UHA, febr. 2019) a
Dizajnmanudl NS MHD 2. etapa Bosakov4 - Janikov dvor (UHA, sept. 2019);

. je dokument zdvidzny pre zmluvné strany, ktoré pre tento uUcel vytvoria pracovnu

skupinu. Pracovnd skupina ,Petrzalka City*“, ktord bude pozostivat z jedného
odbornika zo strany prenajimatel’a aj zo strany ndjomcu na kazdd z tychto oblasti:
Zivotné prostredie, zelen, urbanizmus, architektiru, verejné priestory a dizajn,
mobilita (pesi pohyb, cyklodopravu a dopravnd obsluhu dzemia) a pod. — min. 6
odbornikov za kazdu stranu;

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyvini maximdlne udsilie tak, aby Manudl rozvoja

uzemia Petrzalka City bol spracovany v obdobi od podpisania tohto dodatku do
schvdlenia prvého Projektového planu, t.j. do konca roku 2020. Pre vylicenie
akychkol'vek pochybnosti plati, Ze neschvilenie Manudlu rozvoja tzemia Petrzalka
city v lehote podla predchddzajiicej vety, nema vplyv na vykondvanie Projektovych
préc, resp. ¢innosti podl'a Projektového planu.

B) Projektové prace, Projektovy plan a Projektové obdobie

1.

Prenajimatel’ suhlasi s realizdciou investicii a ¢innosti v rozsahu podl'a ¢l. IV ods. 2,
bodu 2.1 zmluvy na predmete ndjmu, predovSetkym pri budovani jednotlivych
Casti/zon ,,Mestského parku‘ ako stcasti Centra.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Projektové prace podla bodu 2.1 budd pldnované
v projektovych cykloch, resp. v patrocnych projektovych obdobiach. Projektové
obdobie zacina plynut od zaciatku kalendarneho roku (t.j. 01.01.) akonéi po
uplynuti piatich rokov vzdy ditom 31.12. posledného kalendarneho roka prislusného
projektového obdobia (d’alej ako ,,Projektové obdobie®).

N4éjomca predloZi prenajimatelovi najneskor do 30.09. kalendarneho roka, v ktorom
kon¢i Projektové obdobie ndvrh nového Projektového pldnu na nasledovné
Projektové obdobie. Projektovy pldn bude obsahovat navrhovany rdmec plneni
podla ¢lanku IV, ods. 2, bod 2.1 tejto zmluvy, ktoré ndjomca planuje v Projektovom
obdobi realizovat aktoré po ich realizdcii v silade s Projektovym pldnom
prenajimatel’ prevezme podla podmienok stanovenych touto zmluvou. Sucastou
projektového planu bude aj vycislenie vysky predpokladanych ndakladov
nevyhnutnych na realizdciu Projektovych priac v danom Projektovom obdobi
a predbezny harmonogram projektovych prac (dalej ako ,,Projektovy plan®);
Zmluvné strany budd pri priprave Projektového planu reSpektovat’ Dizajnmanudl
elektrickovej trate Petrzalskd os (UHA, febr. 2019) a Dizajnmanudl NS MHD 2.
etapa Bosdkova - Janikov dvor (UHA, sept. 2019), tak aby Projektovymi pracami
vykondvanymi v blizkosti koridorov verejného priestranstva, v ramci ktorého bude
umiestnend planovand stavba elektrickovej trate Petrzalska os -2. etapa Bosdkova -
Janikov dvor, nevytvérali kolizie:



- ¢o do navrhovaného dizajnu architektonickych prvkov a zariadeni
pripravovanej stavby elektrickovej strate,
- ani ¢o do harmonogramu vystavby elektrickovej trate;
Prenajimatel’ je opravneny poZziadat’ nijomcu o doplnenie navrhu Projektového planu
o vecné plnenia podl'a bodu 2, ods. 2.1, pism. f) najneskor 15 kalendarnych dni pred
uplynutim terminu pre predloZzenie ndavrhu Projektového planu podla
predchddzajiceho ustanovenia 3 tejto zmluvy vysSie, najneskdr vSak do 15.12.
daného kalenddrneho roku, v ktorom mu bol navrh Projektového pléanu predloZeny;
Prenajimatel’ schvdli Projektovy pldn vlehote najneskdér do 15.12. daného
kalenddrneho roku, v ktorom mu bol ndvrh Projektového plinu predlozeny.
Prenajimatel’ je opravneny odmietnut’ schvalit’ predloZeny Projektovy plan vyhradne
len ak je v rozpore s icelom tejto zmluvy, platnym dzemnym pldnom prenajimatel’a
a prisluSnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi. Prenajimatel’ neodmietne
schvélenie Projektového planu bezddvodne. V pripade odmietnutia schvdlenia
Projektového planu je ndjomca povinny predloZit’ Projektovy plan zbaveny vad do
30 dni odo dna dorucenia Ozndmenia o odmietnuti schvdlenia Projektového planu
prenajimatel'om ndjomcovi.
Zmeny alebo doplnenia Projektového planu tykajice sa Projektovych prac pocas
plynutia Projektového obdobia moZe ndjomca vykonat na zdklade stihlasu
prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa k pisomnej Ziadosti ndjomcu na zmenu a/alebo
doplnenie Projektového planu vyjadri v lehote dvoch mesiacov odo diia predlozenia
Ziadosti ndjomcu. Pisomnd Ziadost’ ndjomcu musi byt doloZend aj predpokladanym
c¢asovym harmonogramom a vy¢islenim predpokladanych ndkladov na realizaciu
navrhovanej zmeny. Pre vylicenie akychkol'vek povinnosti ndjomca nie je povinny
vyziadat’ sihlas prenajimatela v pripade zabezpecCovania odstrdnenia havarijného
stavu, resp. vyvolanych oprdv na predmete ndjmu.

C) Projektové prace najomcu a ich kontrola prenajimatel’om

1.

N4jomca bude po schvéleni predlozeného Projektového planu prenajimatel'om
realizovat’ investicie a Cinnosti navrhnuté ako vecné plnenie v prisluSnom
Projektovom obdobi.

Prenajimatel’, bude sucinny pri realizacii schvalenych investicii a ¢innosti podla
Projektového planu a bude vykondvat priebezne kontrolu Projektovych préc
a vykonov na mieste, pocas ich realizicie na predmete ndjmu, ako aj po ich
ukonceni.

N4éjomca je povinny pri realizacii investicii postupovat’ tak, aby dodrziaval technické
normy, bude pravidelne odovzddvat képie reviznych sprdv, strojnych a elektro
revizii vzt'ahujuicich sa k realizovanym investicidm na predmete ndjmu do 15 dni odo
dna ich ziskania. Ndklady na spravy a revizie zndSa ndjomca a povazuju sa za vecné
plnenia podl'a bodu 2.1.

N4jomca sa zavidzuje zrealizovat odsuhlasené Projektové prace v silade s touto
zmluvou, schvélenym Projektovym pldnom, inymi vSeobecne zdvidznymi pravnymi
predpismi v Projektovom obdobi. Ndjomca bude pri realizicii Projektovych prac
postupovat’ podla navrhnutého harmonogramu pric odsihlaseného v Projektovom



plane, pri¢om vecné plnenie, resp. ¢innosti v iom uvedené sa mdzZu ¢asovo navzajom
prekryvat’, niektoré ¢innosti mdZu byt’ zacaté aZ po ukonceni inych, niektoré ¢innosti
sa mdzu vykondvat' v Castiach postupne, resp. paralelne. Ndjomca sa zavizuje
vykonat’ ¢innosti/zrealizovat’ investicie tak, aby vybudované investicie mohli byt
ukoncené, v pripadoch, v ktorych to pravne predpisy vyZadujd, skolaudované a
odovzdané prenajimatelovi v prisluSnom Projektovom obdobi. Zmluvné strany
suhlasia, Ze rozsah navrhovanych ¢innosti podl'a odsthlaseného Projektového planu

predstavuje rdmec Cinnosti, ktory je ndjomca oprdvneny realizovat' a nevykonanie
niektorej z navrhnutych ¢innosti neznamend nesplnenie Projektového plénu, resp.
porusenie tejto zmluvy.

D) Vysporiadanie vloZenych investicii a vykonanych c¢innosti, zapocet odsidhlasenych
investicii a ¢innosti

1. N3ijomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatel’ovi (prostrednictvom oddelenia nijmov

majetku magistratu) najneskér do uplynutia prisluSného Projektového obdobia,

podla prenajimatelom schvdleného Projektového plianu najmid nasledovné
dokumenty:

Koépie faktur za dodavky architektonickych, projektovych,
inZinierskych, stavebnych préac, faktir za vykon sprivy ¢i inych Cinnosti
vykonanych v Projektovom obdobi podl'a Projektového planu a faktir za
dodavku tovarov k investicidm a cCinnostiam zrealizovanym na predmete
najmu,

Doklady preukazujice skutocnd dhradu tychto faktir, Projektova
dokumentéciu skuto¢ného vyhotovenia stavby, ktoré boli realizované podl'a
Projektového planu,

Dendrologicky a Arboristicky posudok v pripade, ak je jeho predloZenie
potrebné podla vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, resp. v pripadoch
podla ktorych to prenajimatel’ vyZaduje podl'a internych predpisov a o tejto
povinnosti ndjomcu vopred pisomne upovedomil,

Supisy vykonanych prac asdpisy dodanych tovarov (stavebny dennik,
certifikaty, polozkové vyjadrenie jednotlivych prvkov, vazne listy...),
Pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie, pokial’ sa v zmysle platnych pravnych
predpisov vyZaduje, pravoplatné stavebné povolenie, pravoplatné tzemné
rozhodnutie ainé rozhodnutia prisluSnych subjektov (Ohldsenie stavby,
upravy izemia...),

Fotodokumentaciu prisluSnej cCasti predmetu ndjmu pred apo realizacii
schvélenych investicili,

resp. iné doklady preukazujice vykonanie Projektovych prac v sulade
s Projektovym planom,

Néjomca spolu s dokladmi podl'a tohto bodu zmluvy predlozi prenajimatel’ovi
kompletné vyuctovanie vynaloZenych prostriedkov na realizdciu Projektovych prac
podl’a Projektového planu.



2.1.2

Prenajimatel’ vykona kontrolu ndjomcom predloZenych podkladov v lehote do 31.01.
kalenddrneho roka nasledujiceho po uplynuti predchddzajiceho Projektového
obdobia. Po vykonani kontroly predloZzenych dokladov a nezédvislého auditu,
k investicidm vybudovanym v prisluSnom Projektovom obdobi a vykonanych
¢innosti na predmete najmu podla schvileného Projektového planu, prenajimatel’
v lehote do 15 dni odo dila doru¢enia pisomnej vyzvy ndjomcu, preberie a ndjomca
odovzd4, pre ucely splnenia zdviazku najomcom podla tejto zmluvy, odsihlasené
investicie. O tejto skuto¢nosti prenajimatel’ vyhotovi preberaci protokol, ktory bude
bezodkladne podpisany zmluvnymi stranami a vybudované investicie prevedené do
majetku prenajimatel’a. Sucastou preberacieho protokolu bude zoznam zariadeni
a vybavenia, popis technického stavu investicii vybudovanych na predmete ndjmu.
Protokolarne prevzaté investicie a ostatné Projektové prace prenajimatelom budui
nasledne predmetom zapocitania.

V pripade, ak bude predmetom odovzdania stavba, je ndjomca povinny
prenajimatelovi odovzdat’ rozhodnutie prislusného orgdnu povolujice uZivanie
odovzddvanej stavby (resp. iné rozhodnutie), pokial’ sa v zmysle platnych pravnych
predpisov pre takyto typ stavby rozhodnutie, povol'ujice uZivanie stavby, vyddva.
Niasledne prenajimatel’ (oddelenie ndjmov majetku) vykond jednostranny zdpocet
s ndjomnym podl'a ¢l. IV ods.1 bodu 1.1 pism. a) aZ c) tejto zmluvy v sulade s § 580
Obcianskeho zdkonnika vycislenym za celé Projektové obdobie, vzdy k 15. diu
mesiaca nasledujiceho po odsthlaseni investicii, najneskor do 28.02. prislusného
kalendarneho roka nasledujiceho po Projektovom obdobi. Prenajimatel’ bezodkladne
zaSle ndjomcovi pisomné potvrdenie o vykonani zapoctu.

Zmluvné strany berd na vedomie Informaciu o zrealizovanych zapoc¢toch v roku
2014, 2015:

Vyska zapocitanej sumy:

Zapocet za rok 2013 vo vyske 81 461,51 Eur

Zépocet za rok 2014 vo vyske 89 342,76 Eur

Celkom 170 804,27 Eur

Zapocet bol vykonany v roku 2014 ato s nijomnym za rok 2013 so zohl'adnenim
miery inflacie za roky 2009, 2010, 2012 vo vyske 64 507,15 Eur a v roku 2015
s ndjomnym za rok 2014 so zohladnenim miery inflacie za roky 2013 vo vyske
65 989,40 Eur.

Zapocet bol d’alej vykonany ciastocne s pohl'addvkou z Dohody o uznani zdvizku,
zrealizovany v roku 2014 vo vyske 16 954,36 Eur a v roku 2015 vo vyske 23 353,36
Eur.

Vyska nesplateného dlhu zuvedenej dohody z celkovej sumy 337 885,06 Eur
predstavuje sumu 297 328,58 Eur. Dohoda ouznani zdvdzku rieSi neuhradené
ndjomné za roky 2009-2012 z tejto nidjomnej zmluvy.

2.1.3 Zmluvné strany beru na vedomie — Nezrealizované zapo¢ty v roku 2016-2019

Nijomca vybudoval v roku 2017-2018 na predmete ndjmu v zmysle prenajimatelovi
v roku 2016 prezentovanej Spodrobiiovacej Stidie 1. ¢ast’ ,,Mestsky park — detska



zéna — Detsky svet™, ktord nebola prevzatd do majetku prenajimatela, z dévodu
vyhrad na strane prenajimatela a nebol realizovany zdpocet vybudovanych investicii
za ndgjomné ku dnu 31.12.2017 v celkovej sume 535 422,48 Eur, z dovodu na strane
prenajimatel’a, ktory navrhol postidenie predloZenych dokladov na zdpocet
nezdvislym znalcom a schvalenie zapoctu uvedeného kumulovaného dlhu na strane
nijomcu mestskym zastupitel'stvom. Predmetom postidenia je okrem vysSie
uvedeného aj posudenie inych prac a Cinnosti vykonanych ndjomcom za obdobie
roku 2018. Najomca predlozil aj faktiry za néklady vynalozené v roku 2019, ktoré
majui byt’ zapocitané v nasledujicom roku.

Predlozené faktiry za roky 2016, 2017, 2018 boli posiidené znalcom z Ustavu
stavebnej ekonomiky, s.r.o., Mileticova 21, 821 09 Bratislava znaleckym posudkom
¢. 133/2019 vypracovanym Ing. Jurajom Nagyom, PhD. dia 14.11.2019, ktorym
bolo ,,Postidenie primeranosti ceny: Mestsky park Petrzalka city — detska zona ,,
Detsky svet®.

Posudenie primeranosti ceny: Investované ndklady na stavbe Mestsky park Petrzalka
city — detska zona ,, Detsky svet®, v sume 725 680,50 Eur bez DPH (870 816,60 Eur
s DPH), ktoré mal posudit a zodpovedat’ znalec, predstavuji primerand cenu,
nakol'ko znalcom stanovend hodnota je 715 708,11 Eur bez DPH (858 849,73 Eur s
DPH). Rozdiel fakturovanej ceny a ceny posudenej znalcom s DPH je 11 966,87 Eur.
Vyska celkovej pohladdvky prenajimatela ku dnu 31.12.2019 predstavuje sumu

737 978,56 Eur.

Rozdiel hodnoty plneni podl'a znaleckého posudku ¢. 133/2019 v sume 858 849,73
Eur ahodnoty celkovej pohladdvky prenajimatela ku diu 31.12.2019 v sume
737 978,56 Eur predstavuje sumu 120 871,17 Eur, ktord bude zapocitana
v nasledujucich rokoch, bez potreby opidtovného odsuhlasenia. Fakturované plnenia
za rok 2019 vrétane faktur za spravu Detského ihriska za rok 2019 v sume 80 973,68
Eur budu predloZzené na posudenie znalcovi formou znaleckého posudku a suma
stanovend znaleckym posudkom bude zapocitand v nasledujicich rokoch, bez
potreby opitovného odstihlasenia.

2.2 V pripade, Ze odsuhlasené investicie za prislusné Projektové obdobie nedosiahnu vySku

2.3

ndjomného uvedeného v €l. IV ods. 1 tejto zmluvy za obdobie piatich po sebe nasledujicich
kalendarnych rokov, ndjomca sa zavizuje rozdiel doplatit’ na ucet prenajimatel’a uvedeny
v ¢l IV ods. 2 bod 2.4 tejto zmluvy, vzdy do posledného dna (31. 12.) prisluSného
Projektového obdobia.

V pripade, Ze suma odsthlasenych investicii za prisluSné Projektové obdobie podla
schvdleného Projektového planu, po vykonani kontroly prenajimatela, presiahne vysku
ndjomného stanoveného podla ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy za pat’ kalendarnych rokov (t.j. za
prislusné Projektové obdobie), bude suma odsihlasenych investicii prevySujica sumu
nijomného za 5 po sebe nasledujucich kalendarnych rokov zapocitand na ndjomné
v nasledujucich kalendarnych rokoch, bez potreby opidtovného odstihlasenia.
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V pripade, ak ndjomca nepredlozi prenajimatel'ovi podl'a ¢I. IV ods. 2 bod 2.1 tejto zmluvy,
t. zn. ku koncu Projektového obdobia Ziadne doklady preukazujice vySku vynaloZenych
ndkladov spojenych s rozsahom ¢innosti vykonanych na predmete ndjmu podla ¢l. IV ods. 2
bod 2.1 tejto zmluvy v prisluSnom Projektovom obdobi, resp. nenastane situdcia podl'a ¢l.
IV ods. 2 bod 2.3 tejto zmluvy (t. zn. nebude mozné zapocitat’ odsuhlasené investicie
v nasledujuicich kalendarnych rokoch), je ndjomca povinny uhradit’ ndjomné za prislusné
Projektové obdobie do konca prislusného Projektového obdobia v prospech uctu
prenajimatel’a vedeného v CSOB, a.s., IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453 (variabilny
symbol: 1883036006).

V ¢lanku IV sa pdvodné znenie odseku 5 vypusta a nahradza nasledovnym znenim:

7’5

. Ngjomné a ostatné financné plnenia sa povazujui za uhradené diilom pripisania na ucet

Prenajimatel'a alebo momentom zdpoctu v silade s Cl. IV ods. 2 bod 2.1, resp. bod 2.3
tejto zmluvy*.

V ¢lanku IV sa pdvodné znenie odseku 7 vypusta a nahradza nasledovnym znenim:

.

v

Prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kazdorocne k 01.04. vysku ndjomného dohodnutého
v zmluve o vy$ku miery inflicie stanovenej Statistickym tdradom SR za bezprostredne
predchddzajici  kalenddrny rok a zverejnend Statistickym tdradom SR v janudri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne
zaslanim doporucenej zasielky na adresu ndjomcu bez potreby uzavriet’ dodatok k zmluve.
Zvysené nijomné je ndjomca povinny platit za obdobie od 01.04. v termine splatnosti
najomného dohodnutého v zmluve*.

¢lanku IV sa doplna nové znenie odseku 8 v nasledovnom zneni:

,»8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je v omeskani s thradou ro¢ného ndjmu podla

v

tejto zmluvy pocas plynutia Projektového obdobia. Pre vylicenie akychkol'vek pochybnosti
v pripade, ak nastane situdcia podl'a ¢lanku IV, ods. 2.2 alebo 2.4 tejto zmluvy zacina plynut’
omeskanie ndjomcu s dhradou ndjomného, resp. jeho Casti od 01.01 kalendarneho roku
nasledujiceho po uplynuti predchddzajiceho Projektového obdobia.

élanku V odsek 3 znie:

,»3. Néjomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej

dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Zmluvné
strany sa d’alej dohodli, Ze pokial ndjomca poZiada o udelenie sthlasu so zriadenim
podnigjomného prava alebo uZzivacieho prava k predmetu ndjmu alebo jeho Ccasti
v prospech tretej osoby, je prenajimatel’ povinny sa vyjadrit’ k Ziadosti v lehote do 90 dni
odo diia doruéenia Ziadosti najomcu. Ziadost’ ndjomcu musi obsahovat’ nasledovné tdaje:
a)  oznacenie ndjomcu

b) oznacenie predmetu ndgjmu alebo jeho Casti, kde ndjomca Ziada o udelenie sihlasu so
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zriadenim podndjmu alebo uZivacieho priva (napr. vo forme grafickej prilohy)
c) oznalenie tretej osoby
d)  dobu trvania podndjmu alebo uZivacieho prava
Za poruSenie povinnosti ndjomcu podla prvej vety tohto odseku zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnui pokutu vo vyske 66,00 Eur, a to za kazdy, aj
zacaty dei trvania porusSenia tejto povinnosti.

10. V €lanku V sa vypusta odsek 6 a povodné odseky 7 az 11 tohto ¢lanku sa oznacujui ako

11.

odseky 6 az 10.

V ¢lanku V zmluvy sa v novooznacenom odseku 6 cislovka 50 000,-Sk meni na ¢islovku
16 600,00 Eur, v novooznac¢enom odseku 7 sa ¢islovka 5 000,-Sk meni na ¢islovku 166,00
Eur a v novooznacenom odseku 11 sa ¢islovka 1 000,-Sk meni na ¢islovku 33,00 Eur.

12. V ¢lanku V zmluvy odsek 6 znie:

,0. Najneskdr ku diu skoncenia ndjmu z ddovodu akéhokol'vek porusenia tejto zmluvy zo
strany ndjomcu bez zavinenia prenajimatel’a, v pripade, Ze tito skutoCnost’ nastane pred
vydanim prvého kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu v rdmci projektu Centra, je ndjomca
povinny uviest’ predmet ndgjmu do povodného stavu, pokial’ sa s prenajimatel’om nedohodne
inak asdCasne bude uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu z hladiska
hospodarnosti ucelné. V pripade, Ze nepride k dohode zmluvnych strdn, ani k splneniu
povinnosti zo strany nijomcu, a sucasne bude splnend podmienka hospodédrnosti podla
predchddzajicej vety tohto odseku zmluvy, je prenajimatel oprdvneny uviest predmet
nijmu do povodného stavu na ndklady ariziko ndjomcu s tym, Ze uvddzanie predmetu
nijmu do pdvodného stavu bude vykondvané v suinnosti s ndjjomcom a nadklady budu
spolocne vopred odsuhlasované medzi prenajimatelom a ndjomcom. Za preukdzatelné
nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnud pokutu vo vyske 16 600,00 Eur®.

13. Clanok VI (Osobitné ustanovenia) sa vypista zo zmluvy.

1.

Clanok II1
Zavereéné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy o dlhodobom nédjme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00 zo dna
22.05.2006, v zneni dodatkov €. 1 a 2 ostdvaju v platnosti bez zmeny.

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov zmenu unesenia ¢.864/2002 zo dna 20. 06. 2002, v zneni
uznesenia €. 737/2005 zo dna 30. 06. 2005, uznesenia ¢. 267/2007 zo dna 22. 11. 2007
a uznesenia €. 913/2012 zo dna 13. 12. 2012, schvdlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta
SR Bratislavy uznesenim ¢. 476/2020 zo dna 28.05.2020, ktorého odpis je neoddeliteI'nou
sucast’ou tohoto dodatku ako jeho priloha €. 4.
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3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vdZne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaji proti jeho forme a obsahu
Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

4. Tento dodatok sa vyhotovuje v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pit’ (5) pre
prenajimatel’a a dve (2) pre ndjomcu.

5. Tento dodatok nadobtida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika

vspojeni s § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave  16.06.2020 V Bratislave 11.06.2020
Prenajimatel’: N4jomca:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava PETRZALKA CITY, a.s.

Ing. arch. Matus Vallo JUDr. Pavel Bagin v.r.

primator predseda predstavenstva spolo¢nosti

v zastipeni
Ing. Tatiana Kratochvilova v.r.
prva namestnicka primdatora
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELCNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

Okres : 105 Bratislava V_ Udaje aktuadlne k : 01.07.2018
Obec : 529 460 BA-m.C. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 16.07.2018
Katastralne Gzemie: 804 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 13:35:46

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢& 3928

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdésob Druh Umiest. Prévny
&islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
1111/48 18564 Ostatné plochy 29 1 2
1111/49 2901 Ostatné plochy 29 1 2
1111/50 544 Ostatné plochy 29 1 2
1111/51 263 Ostatné plochy 29 1 2
1111/70 54221 Ostatné plochy 29 1 2
1111/72 17177 Zastavané plochy a nadvoria 18 1 2

Legenda:
Kéd spdsobu vyuZivania pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulic¢nd a sidliskova zelen,
park a ina funkéna zelefl a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke
vyuZivanie

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Kéd préavneho vztahu
2 - Najom k pozemku

GaAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu: Vliastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ném. 1, Bratislava, psC
814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

?itul nadobudnutia
7iad.o zapis z 8.09.1999 (LV 1748 pred THM,HZ, Kz, GP 058/99, Pk.vl.&.1, 1736) - VZ

7237/99
7iad.o zapis z 17.01.2000 (LV 1748 pred THM, rozh.367/1863/99/73 a, GP 119/1999) - VZ

3221/00

Ucastnik pravneho vztahu: Najomca

2 PETRYALKA CITY, a.s., Nam.SNP 25, Bratislava, PSC 811 01, SR
1CO: 35933372

Iné udaje
K vlastnikovi &. 1 je ndjomny vztah na pozemok parcelné ¢islo 1111/49,1111/70, 1111/72,
1111/48, 1111/50, 1111/51

Titul nadobudnutia
zmluva o dlhodobom najme pozemkov &.18-83-0360-06-00 zo dfia 22.05.2006, podla N-5/06.
Strana 1



¢aST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje

Por.c.: 1

Okresny sud BA V - Ur&ovacia Zaloba &.k. 5C 89/02 na &ast parc.&. 1111/70(GP 1-2/2005)
Por.c¢.: 1

Dohoda o urovnani V-21013/12 zo dna 10.10.2012

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 105 Bratislava V Udaje aktudlne k : 01.07.2018
Obec : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 16.07.2018
Katastralne Gzemie: 804 959 PetriZalka Cas vyhotovenia : 13:36:37

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢& 2644 - &astoény

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spbésob  Druh Umiest. Prévny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
1111/69 13144 Ostatné plochy 29 1

* % % (Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:

Kod spdsobu vyuzivania pozemku

29 - Pozemok, na ktorom je okrasnd zahrada, uliénd a sidliskovéd zelen,
park a ind funk&na zelefl a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke
vyuzZzivanie :

Ko6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyZiadané

STAVBY nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, menc (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo (1C0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * % (Ogtatn{ G8astnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

¢asT C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné Gdaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vs list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2020 Sugolova/133 08. 06. 2020

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 476/2020 zo dila
28. 05. 2020, prijatého k bodu Névrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy &. 864/2002 zo diia 20. 06. 2002, v zneni uzneseni Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy &. 737/2005 zo diia 30. 06. 2005, €. 267/2007 zo diia 22. 11. 2007
a 8. 913/2012 zo diia 13. 12. 2012, ktorymi bol schvéleny dlhodoby ndgjom pozemkov v Bratislave,
k. . Petryalka, pre spolotnost PETRZALKA CITY, as.. so sidlom v Bratislave, a navrh
na zapoditanie najomného uhrddzaného vecnym plnenim a pohladdvky hlavného mesta SR
Bratislavy zo Zmluvy o dlhodobom najme pozemkov ¢&. 18-83-0360-06-00, uzatvorene;
so spoloénostou PETRZALKA CITY, a.s.. so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 476/2020
zo dna 28. 05. 2020

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

I. Cast’

ako pripad hodny osobitného zretel’a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor$ich predpisov zmenu uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy &. 864/2002 zo diia 20. 06. 2002, v znen{ uzneseni Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislavy &. 737/2005 zo dita 30. 06. 2005, ¢. 267/2007 zo diia 22. 11. 2007 a ¢. 913/2012 zo diia
13.12. 2012, takto:




pévodné znenie textu: :
,,dlhodoby ndjom pozemkov v k. 0. Petrzalka, parc. ¢. 1111/49 — ostatnd plocha vo vymere 2 901 m?,
parc. ¢. 1111/70 — ostatna plocha vo vymere 54 221 m?a parc. ¢. 1111/72 —zastavand plocha vo vymere
17 177 m?, vzniknutych podla GP €. 1-2/2005, parc. €. 1111/48 — ostatna plocha vo vymere 18 564 m?,
parc. ¢. 1111/50 — ostatna plocha vo vymere 544 m?, parc. €. 1111/51 — ostatné plocha vo vymere 263
m?, spolu vo vymere 93 670 m?, na dobu do 31. 08. 2052, spolocnosti PETRZALKA CITY, a.s.,
so sidlom na Hviezdoslavovom nam. 15 v Bratislave, za najomné vo vyske:

1. 0,66 Eur/m%rok od 01. 01. 2008 do nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia na stavbu
Centra, ndjomné od 01. 01. 2009 bude uhradzané vecnym plnenim v nasledovnom rozsahu investicii:
1.1 Gprava brehov a okolia Chorvatskeho ramena (zemné, stavebné a parkové tpravy na dosiahnutie
pozadovaného svahovania a budovania casti parku v dotyku s ramenom s cielom tvorby relaxacnej
z6ny Chorvatskeho ramena a pod.),

1.2 revitalizacia Chorvatskeho ramena (projekt Gpravy a kultivacia samostatného ramena — vodnej
plochy a pod.),

1.3 vysadba zelene, uprava a kultivacia pozemkov, parkové Gpravy mimo plochy brehov ramena (iné
verejnoprospesné prvky stvisiace s mestskym parkom a ostatnymi ¢ast’ami stavby Centra),

1.4 vystavba komunikdcif a spevnenych pléch stvisiacich so stavbami Centra s verejno-prospeSnym
charakterom, rozvoj prislusnej infrastruktary,

1.5 ndklady spojené s asanaciou objektu ,,Kuchyne", resp. ,,Médsokombindtu® nachddzajticeho sa na
pozemku, parc. ¢. 1111/48 v k. 0. Petrzalka, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

2. 3,65 Eur/m%rok odo diia nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia na stavbu Centra,
do konca mesiaca v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu Centra, ¢o
predstavuje roéne sumu vo vyske 341 895,50 Eur,

3. 12,78 Eur/m?rok odo dria nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu Centra,
¢o predstavuje rocne sumu vo vyske 1 197 102,60 Eur na vybudovanie Kultirno-spoloc¢enského
Sportového centra Bratislava-Petrzalka®,

sa nahradza nasledovnym znenim textu:

,»dlhodoby nijom pozemkov registra ,,C*“ KN, k .0. Petrzalka, LV ¢. 3928, parc. ¢. 1111/48 — ostatné
plochy vo vymere 18 564 m?, parc. ¢. 1111/49 — ostatné plochy vo vymere 2 901 m?, parc. ¢. 1111/50
— ostatné plochy vo vymere 544 m? parc. ¢. 1111/51 — ostatné plochy vo vymere 263 m? parc.
¢. 1111/70 — ostatné plochy vo vymere 54 221 m? parc. ¢. 1111/72 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 17 177 m?, LV €. 2644, Cast’ parc. ¢. 1111/69 — ostatné plochy vo vymere 14 m?, celkom
93 684 m? na dobu urcitd do 31.08. 2052, spolocnosti PETRZALKA CITY, a.s., so sidlom
Panenské 6 v Bratislave, ICO 35933372, za i¢elom vytvorenia majetkovo-pravneho vztahu najomcu
k predmetu ndjmu v procese pripravy, realizacie a nasledného uzivania, resp. prevadzky investi¢ného
projektu ,,Kultarno-spolo¢enského $portového centra Bratislava — Petrzalka — PETRZALKA CITY*
v stilade s izemnym planom prenajimatel’a az do doby ukonéenia ndjmu, za ndjomné:

1. 0,66 Eur/m?/rok,

1.1 od 01. 01. 2008 do nadobudnutia pravoplatnosti uzemného rozhodnutia na stavbu Centra, ¢o
predstavuje pri vymere 93 684 m? ro¢ne sumu 62 194,78 Eur, ndjomca bude ndjomné uhrddzat
primarne vecnym plnenim v nasledujiicom rozsahu investicii:



V1.1 revitalizécia a tiprava Chorvatskeho ramena, jeho brehov a okolia (projekt a kultivacia samotného
ramena — vodnej plochy vratane premosteni a pod.); (zemné prace, stavebné a parkové tpravy na
dosiahnutie pozadovaného svahovania brehov, vybudovanie promenady, mobilidru, vybudovanie Casti
parku v dotyku s ramenom s cielom tvorby relaxa¢nej zény Chorvatskeho ramena a pod.),

1.1.2 vysadba zelene, Gprava a kultivacia pozemkov, parkové tpravy mimo plochy brehov ramena,
udrZiavanie a starostlivost o zeleni a parkové Upravy (a iné verejno-prospesné prvky, stavby
a zariadenia stvisiace s mestskym parkom a ostatnymi cast’ami stavby Centra) vratane udrzby, oprav
a suvisiacich prac a tkonov (t. z. najmé projekénych préc, inzinierskej ¢innosti za uéelom vydania
prislusnych povoleni a pod.),

1.1.3 vystavba a udrzba verejnych a poloverejnych priestorov, komunikacii, technickej a dopravnej
infraStruktary (podpora rozvoja pesej a cyklodopravy v uzemi) a spevnenych ploch stvisiacich so
stavbou Centra s verejno-prospesnym charakterom, rozvoj prislusnej infrastruktiry,

1.1.4 asandcia stavieb a revitalizdcia tzemia na pozemku parc. CKN ¢&. 1111/48 v stvislosti
s kultivaciou Gizemia pre vystavbu Centra,

1.1.5 vykon spravy na €asti predmetu ndjmu podla ¢l. IV ods. 1 bod 1.2 zmluvy,

1.1.6 inych vecnych plneni, ktoré nie st v rozpore s tcelom najmu a o poskytnutie ktorych
prenajimatel’ ndjomcu pisomne poziada podla podmienok tejto zmluvy,

1.2 odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia za ti ¢ast’ predmetu najmu, ktora
bude tvorit’ verejné plochy a komunikacie vybudované ako sudast’ Centra, ktord zostane v sprave
ndjomcu, urcent v stlade s ods. 3 ¢l. IV zmluvy, t. z. za ta ¢ast’ predmetu najmu Specifikovant
dokumentéciou platnou v izemnom konani, ktord bude predmetom vzajomnej dohody upravujice;j
najom v kontexte verejnoprospesného zaujmu,

2. 3,65 Eur/m?rok odo diia nadobudnutia pravoplatnosti izemného rozhodnutia na stavbu Centra do
konca mesiaca, v ktorom nadobudne prévoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu Centra, ¢o
predstavuje pri vymere 93 684 m? ro¢ne sumu 342 071,30 Eur,

3. 12,78 Eur/m?/rok odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na stavbu Centra,
¢o predstavuje pri vymere 93 684 m? roéne sumu 1 197 249,50 Eur®,

s podmienkami:

1. Dodatok k Zmluve o dlhodobom najme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00 bude ndjomcom podpisany
do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy.
V pripade, ze dodatok k ndjomnej zmluve nebude v tejto lehote ndjomcom podpisany, toto uznesenie
strati platnost’.

2. Zmluvné strany vytvoria pracovnu skupinu, ktord vypracuje Manual rozvoja uzemia Petrzalka City
najneskor v termine predlozenia prvého Projektového planu do 31. 12. 2020. Projektovy cyklus, ktory
zaCina plynat’ od zadiatku kalendarneho roku (t. z. 01. 01.) a konci po uplynuti piatich rokov vzdy
diiom 31.12. posledného kalendarneho roka prislusného projektového obdobia, bude tvoreny
projektovym plénom, schvalovanym hlavnym mestom SR Bratislavou. V pripade, Ze uvedeny manual
nebude v tejto lehote zmluvnymi stranami spracovany, toto uznesenie strati platnost’.

II. Cast’
zapoCitanie nagjomného uhradzaného vecnym plnenim a pohladavky hlavného mesta SR Bratislavy

zo Zmluvy o dlhodobom najme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00 uzatvorenej so spoloc¢nost'ou
PETRZALKA CITY, as., so sidlom v Bratislave, ICO 35933372,



- v sume 737 978,56 Eur, ktord pozostava z istiny za obdobie od 01. 01. 2015 do 31. 12. 2019 v sume
334 626,68 Eur, Groku z omeskania v sume 43 208,79 Eur, zmluvnej pokuty v sume 62 814,51 Eur,
vyéislenych ku diiu 31. 12. 2019, a pohladavky hlavného mesta SR Bratislavy za obdobie od 01. 01.
2009 do 31. 12.2012

— istiny v sume 210 677,80 Eur, Groku z omeskania v sume 48 483,27 Eur a zmluvnej pokuty v sume
38 167,51 Eur,

s vybudovanim ¢asti Mestského parku Petrzalka City, Detskej zény — ,,Detského sveta®, podla
znaleckého posudku ¢. 133/2019, vyhotoveného znalcom Ing. Jurajom Nagyom, PhD., diia 14. 11.
2019, ktory uvéadza: Posudenie primeranosti ceny: Investované naklady na stavbe Mestsky park
Petrzalka City — detska zdna ,,Detsky svet“, v sume 725 680,50 Eur bez DPH (870 816,60 Eur s DPH),
ktoré mal postdit’ a zodpovedat’ znalec, predstavuji primerant cenu, nakol’ko znalcom stanovena
hodnota je 715 708,11 Eur bez DPH (858 849,73 Eur s DPH). Rozdiel fakturovanej ceny a ceny
postdenej znalcom s DPH je 11 966,87 Eur,

s podmienkami:

1. Hlavné mesto SR Bratislava podla § 580 Obcianskeho zakonnika zrealizuje jednostranny zdpocet
vy$sie uvedenej pohladavky v lehote do 30. 11. 2020. V pripade, ak nebude zdpocet zrealizovany
v tejto lehote, uznesenie v Casti II. strati platnost’.

2. Rozdiel hodnoty plneni podla znaleckého posudku ¢. 133/2019 v sume 858 849,73 Eur a hodnoty
celkovej pohladavky prenajimatela ku diiu 31. 12. 2019 v sume 737 978,56 Eur predstavuje sumu
120 871,17 Eur.

3. Fakturované plnenia za rok 2019 vratane faktir za spravu Detského ihriska za rok 2019 v sume
80 973,68 Eur budl predlozené na postidenie znalcovi formou znaleckého posudku a suma stanovena
znaleckym posudkom bude zapoéitana v nasledujucich rokoch, bez potreby opétovného odstihlasenia.
4.V pripade, Ze suma odstihlasenych investicii za prislusné Projektové obdobie podla schvileného
Projektového planu, po vykonani kontroly prenajimatel’a, presiahne vysku ndjomného stanoveného
podla ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy za pét’ kalendarnych rokov (t. z. za prislusné Projektové obdobie),
bude suma odsthlasenych investicii prevySujiuca sumu najomného za 5 po sebe nasledujicich
kalenddrnych rokov zapo&itand na najomné v nasledujucich kalendarnych rokoch, bez potreby
opédtovného odsthlasenia.

Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8§64/2002 zo
dia 20. 06. 2002, v zneni uzneseni ¢. 737/2005 zo dna 30. 06. 2005, ¢. 267/2007 zo dnia 22. 11. 2007
a¢.913/2012 zo diia 13. 12. 2012, ktorymi bol schvaleny dlhodoby ndjom pozemkov v Bratislave,
k. 0. Petrzalka, parc. . 1111/48, parc. €. 1111/49, parc. ¢. 1111/50, parc. ¢. 1111/51, parc. €. 1111/70,
parc. & 1111/72, pre spoloénost PETRZALKA CITY, as., so sidlom Panenskd 6 v Bratislave,
predkladame ako pripad hodny osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z doévodu, Ze ndjomca poziadal o zmenu a doplnenie
Zmluvy o dlhodobom ndjme pozemkov ¢. 18-83-0360-06-00 zo dita 22. 05. 2006 v zneni dodatkov
formou uzatvorenia dodatku ¢. 3 k n4jomnej zmluve, ktorym sa upravia podmienky najmu:

- zostladenie pravneho a faktického stavu v rimci zmluvného vzt'ahu zaloZzeného najomnou zmluvou
pri zohl'adneni asovej etapizacie realizicie Centra,

- Uprava ustanoveni tykajicich sa rozsahu vecnych plneni a moZnosti ich zdpoctu v jednotlivych fazach
pripravy a realizdcie Centra za Gi¢elom dosiahnutia efektivneho rozvoja mestského parku a ostatnych
stavieb verejnoprospe$ného charakteru v ramci Centra, a to najmd v zdujme dosiahnutia Casovej
akcelerdcie pripravy a naslednej vystavby Centra,



’ <\iprava a spresnenie rezimu a pravidiel odstihlasovania a nésledného zapoctu investicit,
- Giprava rezimu odovzdavania stavieb/vecnych plneni prenajimatelovi po ich odstihlasent,

- korekcia nepresnych zmluvnych formulacii,
ako aj z dovodu, Ze je nevyhnutné zrealizovat’ zapocet pre zachovanie pravnej istoty zmluvnych stran.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

8
#

\S 7

A/ 3 r: r Lo
. _ng. Jarmila'Kiczegova V. /.
“veduca organizacného oddelenia







