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Predmetom predlozeného rieSenia je novostavba troch izolovanych rodinnych domov,
(v dokumentéacii oznafenych ako ,RD A“, ,RD B*“ a,RD C*“) azmena dokoncenej stavby
existujuceho rodinného domu, (v dokumentacii ozna¢eného ako ,,RD D*), vratane ich napojenia na
dopravnu a technicku infrastruktaru v Gzemi. Stavby su navrhované v svahovitom tzemi lokality
DIlh¢é Diely, severne od komunikacie Nad ostrovom. Z hl'adiska hmotovo-priestorového riesenia su
rodinné domy ,,RD A“ — ,RD C* identické; obdiznikového pddorysného tvaru, s 1.PP a dvomi
nadzemnymi podlaziami, S prestreSenim plochymi strechami s vegetacnou tpravou.

Dispozi¢né rieSenie ,,RD A - RD C* je identické. Na 1. PP st navrhované priestory pre parkovanie,
komunikac¢né priestory a technicka miestnost’; na 1.NP je navrhovany hlavny vstup so zadverim
a kapelnou, izba, kuchyna so $pajzou a otvorena jedalen s obyvacou izbou, S pristupom na terasu;
na 2.NP sa navrhuju komunikacné priestory, tri izby a 2 X hygienické zazemie. V rodinnych
domoch (,RD A“ —,,RD C*) sa Vv kazdom navrhuje jeden 5 —izbovy byt.

Sucast'ou predlozeného riesenia je aj navrhovana zmena dokoncenej stavby rodinného domu (,,RD
D%), situovaného v severnej Casti vymedzeného, zaujmového uzemia. Zmena dokoncéenej stavby sa
navrhuje v rozsahu: buracie prace, udrziavacie prace, stavebné upravy a nadstavba. Celkova
podlaznost ,,RD D%, bude po zmene dokoncenej stavby : 1PP/2NP +, s prestreSenim plochou
strechou s vegeta¢nou upravou. Dispozi¢ne sa ,,RD D* navrhuje s jednou 6 - izbovou bytovou
jednotkou. Na 1. NP je umiestneny hlavny vstup so zadverim, komunika¢né priestory, WC,
kapelna, izba a obytny velkopriestor (obyvacia izba, kuchyna, jedalen); na 2.NP st rieSené
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komunika¢né priestory, 3 x izba a2 x kupelna s WC; na ustipenom podlazi su rieSené
komunikac¢né priestory, hygienické zazemie a 1 X izba S pristupom na pochddznu strechu.

Sucastou rieSenia je aj dopravné napojenie stavieb, navrhovanou obojsmernou komunikaciou, (s
prestreSenim takmer po celej dizke), o sirkovych parametroch 3,5 m, stromi vjazdami
k navrhovanym rodinnym domom ,,RD A — RD C¥, pozdiz vychodnej &asti vymedzeného
zaujmového tizemia, CiastoCne s vegetatnou upravou prestropenia. V mieste napojenia navrhovanej
komunikacie sa planuje vozovka komunikacie Nad Ostrovom rozsirit na 5 m, smerom na pozemky
investora. Kazdy rodinny dom bude mat’ zabezpecené tri parkovacie statia.

Sucastou predlozeného rieSenia je aj napojenie stavieb na technicku infrastruktiru v tzemi
navrhovanymi pripojkami vody, kanalizacie a NN. Vykurovanie stavieb sa navrhuje pomocou
tepelného cerpadla typu vzduch-voda.

Zasobovanie el. energiou sa navrhuje spolocnou NN pripojkou z distribu¢ného vzdusného vedenia
NN v ul. Nad ostrovom, kablom NAYY-J 4x50mm? - cez pripojkovi skrinku SPP2 osadent na
stipe vzduiného vedenia NN. Z rozvadzata RE pokraduje privod pre vietky 4 domy kéablami
NAYY-J 4x16mm? do domovych rozvadzagov.

Zasobovanie vodou sa navrhuje vodovodnou pripojkou DN25 z uli¢ného rozvodu vody
v komunikacii Nad Ostrovom, s ukonéenim vo VS na pozemku investora, v ktorej sa navrhuje
osadit’ 4 vodomerné zostavy; z VS sa navrhuju 4 vodovodné pripojky.

Kanalizacia sa navrhuje ako delena; splaskové vody sa navrhuje odvadzat’ spolo¢nou kanaliza¢nou
pripojkou DN200 do verejnej kanalizacie pri komunikacii Devinska cesta. Po vystupe z parcely
investora smerom k verejnej kanalizacii sa na zvodovom (lezatom) potrubi osadi 5 splaskovych
kanalizaénych RS DN400. Na kanalizaénej pripojke sa pred kazdym rodinnym domom navrhuje RS
DN400, do ktorych sa budu napajat’ kanalizacie od jednotlivych rodinnych domov. Dazd’ové vody
zo striech budu odvadzané do vsakovacieho zariadenia (bloky EKODREN Drenblok DB60) v
pocte 6 ks pri kazdom rodinnom dome. Sucastou rieSenia su aj spevnené plochy a oporné mury.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia; kapacity (uvedené v projektovej dokumentacii):

- celkova plocha rieseného uzemia: 1966 m?

- celkova podlazna plocha v riesenom tuzemi: 785,77 m?

- zastavana plocha v rieSenom tizemi (,RD A“ -, ,RD D*): 370,57 m?

- zastavana plocha prislichajtcich prestreSenych ¢asti prij azdovej komunikacie: 120,33 m?

- celkova zastavana plocha v rieSenom tizemi : 490,9 m?
plocha zelene v riesenom tizemi (rastly terén): 912,74 m?

IZP 0,25, IPP =0,4, KZ = 0,46

»RD A*:

- plocha pozemku: 485 m?; zastavana plocha (RD): 91m?; zastavana plocha prisluchajicej ¢asti
prestresenej prijazdovej komunikacie: 30,08 m?; podlazna plocha: 182 m?; plocha zelene —
rastly terén (po odpocitani vSetkych spevnenych ploch na vymedzenom pozemku,
prisluchajiicej plochy komunikacie a gabionov) : 221,14 m?,

IPP = 0,375, I1ZP = 0,25, KZ = 0,456

»RD B*“:

- plocha pozemku: 485 m?; zastavana plocha (RD): 91 m?; zastavana plocha prislichajiicej ¢asti
prestresenej prijazdovej komunikacie: 30,08 m?; podlazna plocha: 182 m?; plocha zelene —
rastly terén (po odpocitani vSetkych spevnenych ploch na vymedzenom pozemku a
prislichajicej plochy komunikacie) : 242,92 m?,

IPP = 0,375, I1ZP = 0,25, KZ = 0,501

,RD C*:

- plocha pozemku: 485 m?; zastavana plocha (RD): 91 m?; zastavana plocha prisluchajicej ¢asti
prestreSenej prijazdovej komunikacie: 30,08 m?; podlazna plocha: 182 m?; plocha zelene —
rastly terén (po odpocitani vSetkych spevnenych ploch na pozemku a prislichajiacej plochy
komunikacie): 214,63 m?,

IPP = 0,375, IZP = 0,25, KZ = 0,443



,»RD D*:

- plocha pozemku: 511 m?; zastavana plocha (RD): 97,57 m?; zastavana plocha prisliichajicej
asti prestresenej prijazdovej komunikacie: 30,08 m?; podlazna plocha: 239,77 m?; plocha
zelene - rastly terén (po odpocitani vsetkych spevnenych ploch na pozemku a prisluchajuce;j
plochy komunikacie): 234,05 m?

IPP = 0,469, I1ZP = 0,25, KZ = 0,469

Upozornujeme, ze pri bilanciach KZ v pripade ,,RD D*, dosahuje koeficient zelene hodnotu
0,458.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len
,JUPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého sti¢astou st pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
y XXOXXHXXHXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, VK. Karlova Ves, (dalej len ,,zaujmové pozemky*
v prisl. gramatickom tvare), funkéné vyuzitie uizemia: malopodlazna zastavba obytného tuzemia,
¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod reg. C. Napojenie na technicku infrastruktaru sa navrhuje
aj v tizemi s funkénym vyuzitim: namestia a ostatné komunika¢né plochy a ostatna ochranna
a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

e malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiuce nevyhnutné zariadenia - v stilade
S vyznamom a potrebami tzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripastaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zéastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plos$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi u€¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna



zelen vodnych tokov. V tuzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestnovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pdsmami

e namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod tdroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost’. Sucast'ou ploch namesti a
koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuZitia izemia:

e zaujmové pozemky, ktoré su sucastou Uzemia - malopodlazna zastavba obytného uzemia,
Cislo funkcie 102, su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové
uzemie je uzemie mesta, Vktorom uUzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: koéd reg. C

kéd. | IPP | Kod . Nazor_ urbanisticke] Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. |funkcie | funkcie

C 0,6 102 | Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40

zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32] 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20

bytové domy - rozvol'nena zastavba 0,30] 0,25

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moZnost vyjadrenia d’alsich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporudani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny Vv zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleti na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funk¢nej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti S vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v Gizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

e zaujmové pozemky, cez ktoré sa navrhuje napojenie na technickll infrastruktiru v izemi a st
stcast’ou uizemia - ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, st sucast’ou izemia,
ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované uzemie je uzemie mesta,
Vv ktorom Uzemny plan ponechdva stcasné funkcné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu
V stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
V stabilizovanom tizemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat’. Z celomestského pohl'adu nie je mozné,
ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak
novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zéstavbu a
vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.



Rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajiice spésoby vyuzitia izemia —
malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102. Z hladiska typologického druhu
zastavby (rodinny dom), funkcie (byvania) a spdsobu zastavby (izolovani zastavba) je navrhovana
novostavba 3 rodinnych domov a zmena dokondenej stavby rodinného domu v sulade s UPN.

Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia, navrhované novostavby a zmena dokoncene;j
stavby :
,RD A* (IPP = 0,375, IZP = 0,25, KZ = 0,456)
,RD B*“ (IPP = 0,375, 1ZP = 0,25, KZ = 0,501)
,,RD C*“ (IPP = 0,375, 1ZP = 0,25, KZ = 0,443)
,RD D (IPP = 0,469, I1ZP = 0,25, KZ = 0,458)

reSpektuju hodnoty intenzity vyuzitia izemia (IZP = 0,25; IPP = 0,60; KZ = 0,40) stanovené

v UPN vo vizbe na kod regulacie ,,.C*, pre priestorové usporiadanie — RD — pozemok 400 — 600 m?.
Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia, navrhované novostavby rodinnych domov
a zmena dokonéenej stavby rodinného domu je v stilade s UPN.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinné domy Nad Ostrovom*
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN HKXXXXXXXXX XX XX KX KX KX KX KX KX KX KX KX KX KEK XXX KX KX KX KX KK KX KXKX KKK
parc. ¢.: XXXXXXXXKXKKXKXXKXXXXX
v katastralnom tizemi: Karlova Ves
miesto stavby: Nad Ostrovom, lokalita DIhé Diely,

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade S ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e zaujmové pozemky sa nachadzaju (resp. su v kontakte), v rajone potencialne nestabilnych tizemi,

e z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: pozadujeme
ploché strechy aj v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegeta¢né, nepochddzne strechy ako
extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne
vegetatné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm); spevnené plochy (vratane ploch
parkovacich) v maximalnej moznej miere pozadujeme riesit’ z vodopriepustného materialu (napr.
zatraviovacia dlazba,...); pripadné plné oplotenie, resp. oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’
popinavou zelefou,

e dazdové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat v Gzemi. Vhodnost
navrhovaného spésobu odvadzania dazd’ovych vod preukédzat’ inzinierko - geologickym a hydro
— geologickym postdenim zaujmového tizemia,



e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inZinierskych sieti, vratane ich
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tzemi reSpektovat a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytyCit’ a vykonat’ prislusné opatrenia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupnia

UPOZORNENIE:

Uzemnoplanovacia dokumentacia na zondlnej Urovni na zdujmové Uzemie schvalend nie je. Na
predmetné uzemie obstarava Mestska ¢ast’ Bratislava — Karlova Ves uzemny plan zony - UPN Dlh¢
Diely 4 - 5.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko k investi€nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiécného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, Ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zédkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: Situacia, Koordina¢na situdcia, situacia dopravy, Centralny rez tunelom,
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



