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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DIAMANT Vajnory, s.r.o., Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava

investi¢ny zamer: »Polyfunkény dom Diamant, Bratislava - Vajnory*

ziadost’ zo dna: 24.10.2019, doplnena 30.10.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie o0 dodato¢nom povoleni zmeny
stavby

druh podanej dokumentacie: zmena stavby pred dokoncenim

spracovatel’ dokumentacie: Ateliér GAM s.r.o., Nam. A. Hlinku 27,
RuZomberok, Ing.arch. Marian Go¢, 0078AA

datum spracovania dokumentacie: maj 2016, maj 2017, maj 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi dodatocné povolenie zmeny stavby pred dokoncenim pre
objekt ,,Polyfunkény dom Diamant“. Polyfunkény objekt ma 2 PP a8 NP. V podzemnych
podlaziach su situované parkovacia statia. Na 1.NP je umiestnenych 13 obchodnych prevadzok.
Na 2.NP — 7.NP st situované sluzby, 66 bytov a 36 priestorov prechodného ubytovania —
apartmanov. 8. NP je tvorené prekrytim vnutorného atria a ukoncenim schodisk, vytahov
a strojovitami vzduchotechniky a vykurovania. Objekt tvori monoblok obdiznikového podorysu
situovany pozdiz Rybniénej ulice. Objekt je napojeny na inZinierske siete — verejny vodovod,
verejna kanalizacia, rozvod plynu a rozvod el. energie. Dazd'ové vody zo spevnenych ploch st
odvadzané do vsakovacich Sacht. Staticka doprava je zabezpecend parkovacimi statiami v pocte
167 miest, z toho 138 garazovych miest sa nachadza v podzemnych podlaziach objektu, 5 stati sa
nachadza pred objektom na spevnenej ploche a d’alsich 24 stati je situovanych na pozemku
investora parc. ¢. Xxxxxxxx ako vyc¢lenené statia z hromadného parkoviska s celkovou kapacitou
110 miest. Dopravné napojenie je rieSené zo zastavaného tizemia cez existujuce parkovisko.

Bilancie uvedené v projektovej dokumentdcii:

celkova vymera pozemkov: 6 900,0 m?
zastavana plocha: 2 038,30 m?

plocha zelene: 1 490,00 m?

Vysledné koeficienty:

IPP=1,68; 1ZP=0,295; KZ=0,22

Primacialny palac, III. poschodie
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K predmetnej veci konstatujeme:

Dna 20.05.2010 vydalo hlavné mesto SR Bratislavy zavizné stanovisko k predmetnej investi¢nej
¢innosti pod ¢islom MAGS ORM — 38738/10/37138/244132, pricom investicny zdmer pojednaval o
polyfunkénom dome s 3 PP a 8 NP. Vymedzené tizemie predstavovalo plochu 6 789 m?. Zastavana
plocha objektu bola 1 341 m? a uvazovala s 39 bytmi. IZP predstavovalo 0,19, IPP 1,8 a KZ 0,3.
Statické doprava riesila 142 PM.

Dna 27.11.2010 vydala Mestska cast’ Bratislava — Vajnory stavebné povolenie pod ¢islom OS-
429/2010/MOK-2, pricom bola povolena samostatne stojaca podpivni¢ena stavba polyfunkéného
objektu so 6 NP a 3 PP, s 25 bytmi. Staticka doprava pojednavala o 94 PM.

Dna 29.11.2018 vydalo hlavné mesto SR Bratislavy zavdzné stanovisko, Kk predmetnej
investi¢nej Cinnosti v konani 0 zmene stavby pred dokoncenim, pod ¢islom MAGS OUIC
49113/2018-373039, pri¢om investiény zamer pojednaval o polyfunkénom dome s 8NP, 2PP, 13
obchodnymi prevadzkami, 66 bytmi, 36 ndjomnymi bytmi a 167 parkovacimi statiami.
Zastavané plocha objektu bola 2 038,30 m?. V predmetnom stanovisku bol konstatovany nesulad
predlozeného investiéného zadmeru sUPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto vydalo Stanovisko k namietkam voci zavaznému stanovisku hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. MAGS OUIC 49113/2018-373039 pod ¢. MAGS OUIC 36277/20196- 501280 zo
dna 27.09.2019.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXX
stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cCislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod regulacie G
e krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia izemia

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
Konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zébavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného c¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej



a Statnej spravy, zelen liniovl a plos$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy avolného casu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiovat’ najma: zariadenia s negativnymi t¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZzitia izemia

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

V ramci rozvojového uzemia je navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkcéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, Viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
kod regulacie G.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie mesto — Vajnory:

Kod | IPP | Kod |Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
G | 18 | 201 |OV celomestského a nadmestského | zastavba mestského typu 0,30 0,20
vyznamu rozvolnena zastavba 0,23 0,20

Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

* index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funk&nej plochy, prip. jej asti k
celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogéitate’nymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleii nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zavislosti na
sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene v tzemi (m2) =
KZ x rozloha funk¢nej plochy (m2).

e krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002
Uzemia vegeticie predovietkym v polnohospodarskej krajine sliZiace na rozélenenie velkych
ploch pol'nohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodnd zelen vodnych tokov
a ciest v krajine.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: krajinné vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie.
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najméi: zelei liniovl a ploSni (stromoradia,
remizky).
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai: drobné zariadenia pre vedecko
— vyskumné ucely, pobytové luky, ndu¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, tranzitné



vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Nepripustné: Nepripustné je umiestiiovat’ najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vsetky druhy zariadeni kultiry a cirkvi,
administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej a
pol'nohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové a kryté
zariadenia $portu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialni¢né odpocivadla, CSPH,
parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia tizemia

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zadsadne nemeni.
Meradlom a limitom pre nova vystavbu V stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat'. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Upozoriiujeme, ze rieSené uzemie je dotknuté ochrannymi pasmami letiska a regionalnym
biokoridorom ¢. XVIII - potok Struha.

Vami predlozena projektova dokumentacia bola posudena oddeleniami magistratu. Na zaklade
Ciastkovych stanovisk uvadzame:

e v predlozenej dokumentacii sa oproti povodne odsuhlasenej stavbe z r. 2010 vyrazne zmenil
podorysny tvar budovy, doslo k narastu podlaznej plochy cca o 1/3 pdvodnej plochy, narastu
zastavanej plochy z povodnych 1 341,29 m? na 2 038,30 m? narastu poctu bytov a
apartmanov z 39 na 66 jednotiek a narastu parkovacich miest zo 142 na 167 stojisk;

e vymera pozemKOV parc. ¢. XXXXXXXXXXXX, na ktorych je zrealizovana stavba, predstavuje
plochu 3 614 m?

e Upozoriiujeme na nesulad v textovej Casti dokumentacie, kde je uvadzana celkova vymera
vymedzeného uzemia 6900 m? a na tato plochu st vypocitané indexy IPP, I1ZP a KZ. Parcelu
2166/20 nie je mozné zapocitat’ do plochy investi¢ného zameru nakol’ko sa nachadza az za
biokoridorom Vajnorského potoka a nie je sucastou riesenej funkénej plochy;

e zaujmoveé Uzemie sa nachadza vo funkénych plochach obcianska vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 a krajinna zelen, ¢islo funkcie 1002, V zmysle
UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, na ploche tizemia prirodnej
zelene — krajinna zelen, Cislo funkcie 1002 je nepripustné umiestiiovat’ objekty byvania
a obchodu;

e na zaklade uvedené¢ho je potrebné prepocitat’ bilancie len z funkénej plochy urcenej
v zmysle UPN len na vystavbu, t.j. z funkénej plochy obéianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu €. funkcie 201 na pozemku investora;

e pre jasné rozliSenie jednotlivych pléch odpori¢ame investorovi spracovat’ komplexnu
situdciu Stavby s vyznaenim hranic pozemku investora — hranic parciel XXXXXXXXXXXX,
hranic funkénych ploch ¢. 201 a 1002 aurcit vymery tychto ploch, znich nasledne
vypocitat’ indexy IPP, IZP a KZ,

e 7 hladiska funk¢éného vyuzitia Gizemia hodnotime ako nevhodné umiestiiovat apartmany
uréené na prechodné byvanie a byty urCené na trvalé byvanie na rovnakom podlazi bez
funk¢éného oddelenia roznych foriem byvania,

e Upozoriujeme na zmdtoCné udaje uvedené v textovej Casti predlozenej projektovej
dokumentacie kde sa raz uvadza v Sprievodnej sprave na str. 4. ze objekt ma 8 nadzemnych



podlazi a nasledne v Suhrnnej technickej sprave na str. 2 je uvedenych 7 nadzemnych
podlazi;

e sprievodna sprava vypracovand v madji 2018 uvazuje v casti ,,Vypocet urbanistickej
ekonomie® s priestorovym usporiadanim ako s rozvol'nenou zastavbou pric¢om vypocitané
indexy predlozeného zameru st vyhodnocované s regulativmi stanovenymi pre priestorové
usporiadanie zastavbou mestského typu

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Polyfunkény dom Diamant, Bratislava - Vajnory* -
dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokonéenim

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXX

Vv Katastralnom tzemi: Vajnory

miesto stavby: ul. Rybni¢na

Odévodnenie:

V zmysle vyssie uvedeného, ana zaklade skutocnosti, ze oproti predlozenej projektovej
dokumentacii zo dna 11.07.2018, ku ktorej bolo vydané zavizné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 49113/2018-373039,
v ktorom bol konstatovany nesulad navrhovanej stavby s izemnoplanovacou dokumentaciou,
nedoslo k zmene skutkovych okolnosti, konStatujeme Ze uvazovany zamer nie je v sulade S
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — OUP, OUIC - archiv



