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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHKXHXXHXXEXXEXKXHKXHXEXEXKEXKXHXHXXEXXEXKXKXHXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: ,Hospodarske zazemie vinic*

ziadost’ zo dna: 11.02.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Viera Bolebruchova, 2063 AA
datum spracovania dokumentacie: oktober 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu samostatne stojaceho objektu ,/ospodarskeho
zdzemia vinic“ pre uz existujicu prevadzku spracovania hrozna, primarne pre sklad vin a
uskladnenie pridavnych mechanizmov na traktory (pluhy, plecky, rotavator...). Objekt je
navrhovany S jednym podzemnym a jednym ustipenym nadzemnym podlazim. Zastresenie bude
riesené pultovou strechou o vyske+3,650 m. Spevnené plochy na pozemku (parkovacie stojiska,
prijazdova cesta, chodniky) je navrhované realizovat’ zo zdmkovej dlazby.

Podzemné podlazie je navrhované s funkciou skladu, tvorené miestnostou mechanizacie,
skladom vinohradnickeho ndaradia, technickou miestnostou, miestnostou pre pridavnu
mechanizaciu, d’als$im skladom azazemim - Satha, sprcha, WC amaly nakladny vytah.
Nadzemné ustapené podlazie bude sluzit' ako archivny sklad vin, degustacny priestor so
vzorkoviiou vin a SO zdzemim.

Objekt je navrhované napojit’ na inZinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu
arozvod el. energie. Dazd’ovli vodu zo strechy objektu je navrhované odvadzat’ do akumulacnej
nadrze s naslednym vyuzitim na polievanie zelene.

Dopravne je stavba napojena na komunikaciu na Vtacikovej ceste. Staticki dopravu je navrhnuté
zabezpecit’ vybudovanim troch stojisk, z toho 2 budua umiestnené pred liniou oplotenia.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

celkova vymera pozemku: 1 219,0 m?
zastavana plocha navrhovaného objektu: 247,0 m?
uzitkova plocha: 330,16 m?
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spevnend plocha: 117,0 m?
plocha zelene: 855,0 m?

1ZP=0,2; KZ=0,7

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého stucastou st pozemky parc. ¢. XXXX stanovuje
funk¢né vyuzitie tizemia: vinice, ¢islo funkcie 1202, stabilizované tzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia $pecifickej kategorie polnohospodarskej zelene spozemkami savisle vysadenymi
kultarou vinica vratane registrovanych vinic v zmysle zakona o vinohradnictve a vinarstve.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: vinice

Pripustné: V Uuzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: krajinnt a ekostabilizaénu zelen

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nddrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hospodarske zazemie vinic, ako drobné zariadenie vybavenosti stvisiace s funkciou ,vinice*
patri medzi pripustny spésob vyuzitia uzemia v obmedzenom rozsahu. Jeho umiestnenie
v blizkosti jestvujiicich stavieb umiestnenych vo vedl'ajsich funkénych plochach, bez narusenia
ploch vinohradov, hmotovo-objemové rieSenie a navrhovant podlaznost’ hodnotime ako sulad
s charakterom stabilizovaného zemia. Mame za to, ze navrhovana stavba nevnesie do tzemia
neprijatelny kontrast. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na
zaujmovy pozemok su: 1ZP=0,20; IPP=0,10; KZ=0,70. Uvazovany zamer je v sulade S
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Hospodarske zazemie vinic*
na parcele ¢islo: XXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Raca
miesto stavby: ul. Vtacdikova cesta




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e rozmery stojisk navrhnat v stlade s prislusnymi aktualne platnymi STN;

e pozadujeme ponechat’ v rozsahu pozemku investora 1,5 m savisly pas pozdiz Vtacikovej
cesty z dovodu zachovania izemnej rezervy potrebnej pre pripadnu realizaciu chodnika pre
pesich;

e odporacame prehodnotit’ umiestnenie navrhovanych stojisk ariesit’ ich v ramci aredlu
S pripojenim na vnutroarealové spevnené plochy;

e Upozornujeme, ze pri vypoctoch narokov statickej dopravy bol pouzity nekorektny koeficient
,»Kd*“=0,8;

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do p6vodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stGéastou verejnej zelene
na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopovi ryhu v korenovej zone stromu
minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;

e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami;

e ploché strechy na objektoch v d’alsom stupni dokumentacie rieSit ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne
(stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetaéné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm);

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;



UPOZORNENIE:

e Kk zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavédzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prévo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahrddza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Raga, Stavebny tirad
Magistrat — OUIC, ODI



