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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: ImageWell, s. r. 0., Bratislava

investiény zamer: | Hala — rozsirenie skladovych ploch pre CDS

ziadost zo dna: 19.3.2020, doplnena dna 26.3.2020

typ konania podrla stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Martin Sarafin

datum spracovania dokumentacie: 03/2020

stanovisko Dopravného podniku ¢. 10003/14795/20000/2019 zo dna 11. 09. 2019
Bratislava, a. s.

PredloZena dokumentacia rie§i: umiestnenie novostavby nepodpivnicenej dvojpodlaznej
skladovej haly. Ugelom vystavby je rozsirenie skladovych priestorov pre susedné Centrum
dopravnych sluzieb (CDS), zaoberajucim sa polepmi autobusov. Dopravny pristup do arealu je
uvazovany z Betliarskej ulice, a to vjazdom a spevnenymi plochami, ktoré spolo¢ne bude vyuzivat
aj susedny areal autoservisu (evidujeme pripravu stavby). Sucast'ou rieSenej stavby skladovej haly
je aj stavebny objekt SO 05 Spevnené plochy, t. j. podla situa¢ného vykresu ,,vnitroarealové*
spevnené plochy achodnik pre pesSich zarealu k jestvujucim zastaivkam MHD, pricom cast’
chodnika tvori sucasne aj nastupiste pril'ahlej zastavky MHD

Udaje k zameru v zmysle predloZene; dokumentacie, spracovanej subjektom odborne spdsobilym
(Ing. arch. Martin Sarafin, 01/2020):

plocha pozemku 1 203,00 m?
zastavana plocha 512,63 m?
podlazna plocha 1 025,26 m?
spevnené plochy 326,30 m?
plocha zelene 364,07 m?
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, suc¢astou ktorého je zaujmova parc. ¢. XXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie tizemia:
plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, cislo
funkcie 701

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sltiZia pre prevadzku:

A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)

B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov

B - stanice autobusovej dopravy

Pripustné:

V lizemti je pripustné umiestiiovat’ najma :

A - zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre
zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou, CSPH
bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia, meniarne

B - zariadenia obgianskej vybavenosti savisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok,
odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

A - zelen liniovi a plosnt, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zariadenia na separovany zber
odpadu.

B - zelen liniova a plosnu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

Nepripustné:

stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely st sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Pre posudenie investi¢éného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zavazné pre cel funkénti plochu. V Konkrétnom bloku je mozné riesit’
navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na trovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentacie pre tizemné rozhodnutie.

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zaujmovy
pozemok stcastou Uizemia, ktoré je definované ako ,,plochy dopravnych zariadeni — zariadenia
MHD a autobusovej PHD* — konkrétne je to verejnoprospesna stavba D68 kombinovana vozovia
autobusov a trolejbusov v Petrzalke (pri UCOV).

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie:

IPP =0,85

I1zP = 0,43

Kz =0,30



Dosahované indexy existujucej haly:

IZP = 0,41

Kz =0,11

V zmysle stanoviska Dopravného podniku Bratislava, a. s. (¢. 10003/14795/20000/2019 zo dna 11.
09. 2019) .k uzemnym potrebam depa MHD na Betliarskej ulici®, je sac¢asna plocha (oploteny
areal) depa postacujica a iné plochy stanovené v UPN nebudu pre d’alsi rozvoj vozovne potrebné.

K investicnému zameru bolo dna 5.12.2019 pod ¢. MAGS OUIC 49264/19-463924 vydané
stanovisko hlavného mesta s podmienkami do spracovania dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Investicny zamer v zmysle udajov predlozenej dokumentacie a dolozenych dokladov z hl'adiska
funk¢énej naplne navrhovaného objektu deklaruje z hladiska funkéného vyuzitia ploch sulad
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Po
postdeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavhby: Hala — rozsirenie skladovych ploch pre CDS
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Betliarska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vseobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
e 7 hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia po zohl'adneni stanoviska Dopravného
podniku Bratislava, a. s. (znacka 10003/14795/20000/2019 zo dia 11. 09. 2019) s umiestnenim
a stavbou skladovej haly v zmysle predlozenej PD sthlasime s podmienkou:
- pri kolaudacii haly bude potrebné preukazat zrealizovanie spolo¢ného Vvjazdu
z Betliarskej ul. v sirke 6,70 m. (Pozndmka: cez spolocny vjazd bude zabezpecovand
dopravna obsluha prilahlych pozemkov, vjazd na pozemky z jestvujiicej pristupovej
komunikdcie do vozovne MHD nebude umozneny.)
e vykonavat investi¢nu Cinnost’ v Silade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:
,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”’

ODPORUCANIE:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.



- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou Substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predloZit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

- Zzachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
3 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



