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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: TENAS GROUP s. r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Administrativna budova

ziadost’ zo dna: 31.1.2020, doplnena dia 30.3.2020 a 28.4.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre realizaciu stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Daniel Kubi§

datum spracovania dokumentacii: 01/2020, upravena 04/2020

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie trojpodlaznej nepodpivnicenej administrativne;
budovy, sluziacej pre potreby riadenia spolo¢nosti, s 1 sluzobnym bytom na 3. nadzemnom podlazi
a extenzivnou vegetacnou strechou. Sucastou rieSenia bude aj dopravné pripojenie z prilahlej
miestnej komunikacie Kopcianskej ulice a parkovanie na spevnenych plochach na vlastnom
pozemku Vv poéte 7 parkovacich miest.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. arch. Daniel Kubis, 04/2020).

Celkovéa vymera pozemku: 652,00 m?
Celkova zastavana plocha: 126,15 m?
Hrubé podlazné plochy: 347,09 m?
Spevnené plochy: 315,40 m?
Plochy zelene: 210,45 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Pre tizemie, sucast'ou ktorého je zdujmova parc. €. XXXXxxX, je stanovené funkéné vyuzitie izemia:
zmie$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t. j. izemia
pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi
suvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnti obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, zelen liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v zemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch urcenych pre in funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan pre Cast’
parcely so stanovenym funkénym vyuZzitim uzemia pre funkciu zmieSané tvizemia obchodu
a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stanovuje nasledovné regulativy intenzity
Vyuzitia zemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. |funkcie funkcie

regul.

G 1,8 502 ZmieSané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Pre posudenie investi¢ného zameru nachadzajiuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zaviazné pre celu funkénti plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’
navrh zastavby celého bloku s Vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na tGrovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Dosahované indexy na rieSené uizemie v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP 0,54
1ZP 0,19
Kz 0,33

Po posudeni predlozenej dokumentacie konStatujeme, Ze uvazovany zamer Nie je V rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Administrativna budova
Na parc . XXXXXXXXX
Vv Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kop¢ianska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov, ako aj vo vztahu

k doteraz spracovanym tzemnoplanovacim podkladom a tzemnoplanovacim dokumentaciam

v dotknutom tizemi (US lokality Matador - &istopis august 2008) navrhnuty investi¢ny zamer

V zésade nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zadmerom mesta, zadna (zazelenald) cast’

pozemku vSak moZe byt <{iastone dotknuta vyhPadovou stavbou mimouroviiovej

kriZzovatky Bratska — Kop¢ianska (konkrétne technické rieSenie krizovatky, t. j. konkrétny
potrebny zaber pozemku ani pripadny termin vystavby nie je zatial’ znamy)

S umiestnenim a rieSenim arealu administrativnej budovy v zmysle predlozenej PD stiihlasime

s podmienkami, ktor¢ si uplatiiujeme pre uZivanie stavby:

- Vjazd do arealu v mieste krizovania s chodnikom/cyklotrasou je potrebné technicky vyriesit’
tak, aby bola zabezpecena jednoznacna preferencia chodcov a cyklistov; sucasne pre
zvySenie bezpe¢nosti chodcov a cyklistov ziadame cast’ chodnika/cyklotrasy Vv priestore
vjazdu podfarbit’ v zmysle aktualnych TP085 (namiesto navrhnutého vyznacenia priechodu
pre chodcov)

- pre rezim vjazdu avyjazdu cez obojsmernu jednopruhovii komunikaciu navrhnut’ také
opatrenie, aby vozidla vstupujuce prip. ¢akajuce na vjazd do arealu netvorili prekazku na
Kopcianskej ul. ani na ploche prilahlého chodnika/cyklotrasy

upozorfiujeme, ze v Kopcianskej ulici sa dazd’ova kanalizacia nenachadza

pre uplnost’ upozoriiujeme, ze s ohl'adom na navrhnuté dopravno-urbanistické riesenie nie je

ucelné nasledne rieSeni komunikaciu zaradit’ do siete miestnych komunikécii hl. mesta

(komunikdcia hodnotime ako ucelovi komunikdciu, zabezpecujicu vnutroaredlovii dopravnu

obsluhu)

vykonavat' investiéni ¢innost’ v stlade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti

0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sti€ast’ou verejnej zelene na izemi

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢)

spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene

v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom

stihlase vlastnika pozemku viest vykopovli ryhu v koreflovej zone stromu minimélne

vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m

od paty kmena

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku

a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii

pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej

dokumentécie tohto stupna.

ODPORUCANIE:
z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:



- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatravihovacimi
tvarnicami

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hriabkou substratu 25 cm)

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom ziadatel je povinny
usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sulade
S prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, zmluvou O zriadeni vecného bremena apod.) ku konaniu na
prislusnom stavebnom trade.

Zaroven upozoriujeme, ze toto zaviazné stanovisko nezaklada prave na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym pozemkom a
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
3 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OUIC — archiv



