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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS OUIC 44858/20-85366 Ing. arch. Barutova  7.5.2020
Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: TOCCATAS. r. 0., Bratislava
investicny zamer: | Budova ACV — ubytovanie internatneho typu, zmena ucelu vyuZitia
ziadost’ zo dna: 21.2.2020, dorucena dna 24.2.2020,doplnena dna
7.5.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |zmena stavby pred jej dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu stavby pred dokoncenim
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Jozef Kostial
datum spracovania dokumentacii: 02/2020

K umiestneniu novostavby administrativnej budovy ACV s jednym polozapustenym podlazim a 3-
mi nadzemnymi podlaziami, Suniverzalnou prevadzkou (27 kancelarii) bolo vydané sthlasné
zavazné stanovisko hlavného mesta ¢. MAGS OUIC 58360/17-465759 dia 24.4.2018.

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu ucelu vyuzitia pdévodne povolenej stavby
administrativneho objektu v lokalite Vranovska — Kremnicka ulica na ubytovanie internatneho typu
— Domov mladeze VIKI s 29-timi 2-postelovymi izbami a 3-mi zamestnancami, pricom objemovo-
priestorové parametre stavby sa nemenia. Stavba je situovana Vramci jestvujiceho Skolského
arealu, v lokalite s existujlicou zastavbou, ktorej sa prispdsobuje mierkou a zaclenenim do izemia.
Aktualne predlozena dokumentacia riesi dopravny pristup kK objektu v zmysle vykresu ¢. 02 pédorys
prizemia — 01. NP z pril'ahlej jednosmernej miestnej komunikacie Kremnicka ul., odjazd nasledne
po Vranovskej ulici. Riesenie statickej dopravy je navrhnuté na 1. PP — polozapustenom podlazi (13
parkovacich miest) a pred objektom 4 kolmé statia. Objekt bude sluzit' pre ubytovanie Studentov
Stkromného gymnazia, Stkromnej obchodnej akadémie a Sukromnej hotelovej akadémie. VSetky
tieto Skoly sidlia v skolskom areali na Kremnickej ulici 26,851 01 Bratislava a budova budticeho
Domova mladeze susedi tesne so $kolou na Vranovskej ulici 4,85101 Bratislava

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. arch. Jozef Kostial, 02/2020).
Vymera stavebného pozemku: 910 m?
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Zastavana plocha: 404 m?
Podlazna plocha: 1212 m?
Spevnené plochy: 145 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucCastou ktorého st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

Pre izemie, sucast’ou ktorého je zdujmova lokalita je stanovené funkcéné vyuzitie izemia:
obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, t. j. uzemia obc¢ianskej vybavenosti
sluZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, predovsetkym pre obyvatel'stvo
byvajuce v spadovom uzemi. Sti¢astou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Pozemky st sucast'ou tizemia, definovaného ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechéava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa
uskutoénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Po posudeni predlozenej dokumentacie konStatujeme, Zze uvazovany zamer nie je Vv rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
sozmenou  stavby  pred  jej |Budova ACV - ubytovanie internatneho typu, zmena
dokoncenim: ucelu vyuzitia
na parc ¢.: XXXXXXXXXXXX
Vv Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Vranovska — Kremnicka ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

€. 377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju

na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e 7 hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia umiestnenie a stavbu objektu za
podmienky dodrzania deklarovanych kapacit internatu pripastame

e pre uplnost uvadzame, Ze nakolko predlozena PD vV Casti dopravného rieSenia nie je
jednoznacna (sucastou stavby ma byt podl'a objektovej skladby aj stavebny objekt SO 02



Spevnené plochy, rozsah objektu vSak z predloZzenej PD nie je zrejmy), ziadame dodrzat
pévodne povolené dopravné rieSenie administrativneho objektu (Ziadatel' deklaruje stavebné
povolenie na stavbu z r. 2019).

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucast’ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecéenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v koretovej zone stromu minimalne
vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m
od pity kmena

Z hlradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e ,Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami. ”’

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia a adaptacie na

zmenu klimy Hlavné mesto SR Bratislava Ziada:

- parkovacie plochy na prirodnom teréne riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetané strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentécie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych vuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

- Zzachytavanie zrazkovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OUP, ODI, OUIC — archiv



