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PredloZzena dokumentacia riesi novostavbu izolovaného, podpivni¢eného rodinného domu s 2
nadzemnymi podlaziami a poslednym ustipenym podlazim, S prestreSenim plochou, vegetaénou
strechou, Vv svahovitom uzemi pri Devinskej ceste, v k.4. Devin.

V rodinnom dome sa navrhujt dva 5 — izbové byty, kazdy so samostatnym vstupom na Grovni
1.NP. Urovent 1.NP bude spristupnena cez dve exteriérové schodiska, pri juznej fasade objektu.
Byty st rieSené v zrkadlovom obraze. Na urovni 1.PP (Ciasto¢ne vnimatelnom nad terénom), su
navrhované 4.p.m. adva sklady; na 1.NP maju byty rieSent tzv. dennt Cast, pozostavajicu
z obyvacej izby skuchynou a jedaliiou, Spajze, WC a schodiska zabezpecujuceho prepojenie
jednotlivych nadzemnych podlazi.

Na 2.NP a ustupenom podlazi je rieSena tzv. nocna cCast’ bytov, pozostavajuca zo 4. izieb,
hygienického zdzemia a komunika¢nych priestorov. V oboch bytoch maju izby na ustipenom
podlazi, navrhovany pristup na poch6dznu vegetacnu strechu predchadzajuceho podlazia.

Naroky na staticku dopravu v celkovom pocte 6 p.m. si zabezpecené na urovni 1.PP (4 p.m.) a na
navrhovanych spevnenych plochach v predpoli rodinného domu (2 p.m.). Dopravné napojenie sa
navrhuje z Devinskej cesty. Sucastou predlozeného rieSenia je aj napojenie na technicku
infrastruktaru v tzemi, navrhovanymi pripojkami vody a NN z Devinskej cesty. Kanalizacia sa
navrhuje delena; odvod splaskovych vod je rieSeny do Zumpy (2 x zumpa — Samostatne pre kazdy
byt); odvod dazd’ovych vod sa navrhuje do vsakovacich blokov.
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Plosné bilancie rieseného uzemia (udaje uvedené v projektovej dokumentdcii):

- plocha rieseného tizemia: 713 m?

- plocha pozemku pre vypocet intenzity vyuzitia izemia: 700 m? (13 m? - rezerva pre navrhovani
komunikaciu v severnej ¢asti pozemku)

- zastavana plocha: 121,48 m?

- plocha zelene: 453,87 m?
podlazna plocha: 279,73 m?

IZP 0,17, IPP = 0,399, KZ = 0,648

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 0ds. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postiidenie zameru v rozsahu predloZenej architektonickej $tidie vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02,03 a 05:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni Zmien a doplnkov (d’alej len
L, UPN“), stanovuje pre izemie, ktorého siastou je pozemok parc. &. xxxxx, Vv k.G. Devin (d’alej
len ,zaujmovy pozemok® vV prislusSnom gramatickom tvare), funkéné vyuzitie uzemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102; rozvojové tizemie, kod reg. B;
napojenie na technicku infrastrukturu sa navrhuje aj v pozemkoch, ktoré su stucastou tizemia, pre
ktoré UPN stanovuje funkéné vyuZitie - namestia a ostatné komunikaéné plochy (parc.g.
XXXXXXXXXXX, V K.0. Devin).

Funké¢né vyuzitie tizemia:

= malopodlaZna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajiuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S Vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana
plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zédstavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plos$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako st¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

e Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obc¢ianskej vybavenosti ur¢enej pre Siroku verejnost. Sticast'ou ploch namesti a
koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.




Intenzita vyuZitia uzemia: pozemok parc. ¢. XXxX, Vv k.a. Devin, je sucastou tzemia, ktoré je
definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan
navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tizemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa K ur€enému funkénému vyuzitiu: kéd reg. B

Kéd IPP Kod L. X X . . 1ZP KZ
. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. | min.
B 04 102 RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
Maélopodlazné bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23| 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60
Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporudani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii Stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rimci regulovanej funkénej plochy
a posobi Vo vzajomnej previazanosti S vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spoésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitateInych ploch zelene v Gizemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre postudenie investi¢cného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkenej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
zavizné pre celu funkénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na Grovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie.

Uréenie &asti Gzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN Z (kap. 2.2.5 zaviznej Casti
UPN): pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce, pre potreby
uzemnoplanovacej praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutel'nosti a potencialnej investi¢nej ¢innosti
na uzemi Bratislavy a jej mestskych ¢asti je potrebné zabezpeéit’ prehibenie tzemného planu mesta
spracovanim zonélnej dokumentacie pre Gizemia: MC Devin: Devin — SV; Devin — zéna SZ od
kamenolomu; Devin — zona Kralova hora; Zlaté schody; Rekrea¢né plochy pod lesom a pri rieke
Morave; Uzemie OP NKP Slovanské hradisko.

Upozornenie:

- severne od parc.¢. Xxxxx, V K.i. Devin sa nachadza rajon potencialne nestabilnych tizemi,

- UPN v Devinskej ceste (resp. v kontakte s Devinskou cestou), navrhuje stavby zaradené
medzi verejnoprospes$né stavby: cyklisticka doprava (D 79 — medzinarodna moravsko —
dunajska cesta); Tlavobrezny kanalizacny systém (K1 - dobudovanie a rekonstrukcia
kanaliza¢ného systému zberaca A),

- v Devinskej ceste UPN navrhuje dialkovua opticka kablova trasu, STL plynovod, splagkova
kanalizéciu vratane CS,

- v Devinske ceste av lokalite Zlaté schody sa podla UPN nachadzaja rozvody verejnej
technickej infrastruktary ( telekomunikaény kablovod, RSU, ..),

- UPN navrhuje rekonstrukciu Devinskej cesty na komunikaciu FT Cl1 + C s MHD;
v Devinskej ceste (resp. v kontakte s Devinskou cestou) UPN navrhuje hlavni cyklisticku
trasu (D79).

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho Katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I“. ,Uzemny plan zény Devin I* (d’alej UPN — Z Devin I)
bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018
zo dna 15.10.2018. Zavizna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s idinnost’ou
diiom 1.3.2019, schvalena uznesenim ¢. 184/2018 zo dna 15.10.2018.




Severna ¢ast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. xxxx v k.4. Devin, je sucast'ou uzemia s funkénym
vyuzitim VKP — Verejné komunikacné priestory s navrhovanou komunikaciou FT D1, §.
3,5m; ostavajica (prevazna) Cast pozemku parc. ¢. XxXX, Vv k.. Devin je sucastou lokality
oznacene] ako FPC 27 — Zlaté schody, funkéné vyuzitie — BRD (Gizemie s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch), regulacny blok (RB) 183; typ B1, podlznost 2+1.
Severnou &ast'ou pozemku parc.&. XXxX, v K.i. Devin st v zmysle UPN — Z Devin vedené uli¢na

a stavebna ¢iara; juznou Cast'ou pozemku je vedena stavebna ¢iara (4 m od hranice RB).

Pozemok parc. ¢. XXxXxxx a severna cast’ pozemku parc. ¢. Xxxxx, v k.a. Devin (s navrhovanymi IS),
si sucastou lokality oznacenej ako VKP — Verejné komunikacné priestory s navrhovanou
rekonstrukciou a rozs$irenim komunikéacie Devinska cesta na komunikdciu FT Cl1, kategorie MO
9/50 (zaradena medzi verejnoprospesné stavby - D 1).

FUNKCNE VYUZITIE

= VEREINE KOMUNIKACNE PRIESTORY (VKP)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné komunika¢né priestory s funkciami dopravnej
vybavenosti, vratane uzlovych komunika¢nych priestorov a zelene, s prvkami malej architektury.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* pesie komunikacné priestory — ulice, namestia — s prislusnym vybavenim uli¢cného mobiliaru

* cestné komunikacie

» cyklistické chodniky

* zastavky MHD

* sprievodna zelen cestnych komunikacii

« plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

* uli¢né stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...

» dosadby a vysadby s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter daného tizemia

* prvky malej architektury v stlade s funkciou lokality, najmé pripustného mestského uli¢ného,
Sportovorekrea¢ného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kulturno-historické prvky,
pristresky, lavi¢ky, oddychové sedenia, mostik, lavka, informac¢né a orientacné tabule, osvetlenie...

« plochy statickej dopravy - vhodne za¢lenené do prostredia

* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* docasné objekty komerénej vybavenosti, obCianskej vybavenosti - drobné objekty obcianskej
vybavenosti, pristreSky MHD, centrum pre vodicov MHD, predajna cestovnych listkov, informacné
centrum...

» plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nadoby na komunalny odpad sluziace pre obsluhu regula¢ného bloku

» Nepripustné

« akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

= UZEMIE S DOMINANTNOU FUNKCIOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (BRD)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obéianskej
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti —
obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatelstva,
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvysenych narokov na dopravnu a technicku
obsluhu uzemia. Zelen v dopInkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE



» Pripustné

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

+ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technicku obsluhu uzemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

 mensSie ubytovacie zariadenia penziénového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektury stvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

» zelen liniova a plos$na, stresna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

» plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti stivisiace s danou funkciou

» zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Parkovanie

« naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit’ na vlastnom pozemku

a nezaberat’ verejné komunika¢né priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych priestoroch, tieto parkovacie
stojiska po dohode s mestskou ¢astou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

TYP INTENZITY VYUZITIA UZEMIA:

Tab. TYP B1 — pozemky pre vystavbu budov v ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch (BRD)

Minimélna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je
predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 480 m2,

Typ Vymera pozemku pre vypoéet zastavanej plochy a plochy zelene (m?)
Vymera 1ZP max KZ min
stavebného (UPN Z) (UPN 2)
pozemku (m?)

480-600 0,22 0,40 skuto¢na vymera
601-700 0,20 0,40 skutoénd vymera
B1 701-790 0,19 0,40 skutoénd vymera
791-1000 0,18 0,40 skuto¢na vymera
1001-2000 0,15 0,60 skutoénd vymera
> 2000 0,15 0,60 2000 bez ohl'adu na velkost’ pozemku

- v pripade ak pri vymerach pozemkov s niz§im Izp na rozhrani rdznych intenzit indexu zastavanych ploch vychadza
maximalna zastavatel'na plocha nizsia ako pri pozemku s niz$ou vymerou, ale vy$§im Izp, ako maximalna zastavatel'na
plocha pre tento pozemok plati plocha pre najvacési pozemok z prechadzajiuceho riadku v regulaénej tabul’ke.

Pre typy funk¢éného vyuzitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesSie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy Kkrajinnej
zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je uréeny index zastavanej plochy (Izp) s hodnotou 0,00,

Pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie uli¢ky
(PES), plochy zelene (ZP), sprievodna zelenn komunikacii a zeleit s primarnou izolaénou funkciou
(ZI), otvorené la¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodnovej ochrannej linie
(HR) a vodné toky a plochy (VVT) je ur€ena maximalna podlaznost’ s hodnotou 0.

V Zaviznej &asti — Priloha .2 (Regulaéna tabul’ka) UPN — Z Devin | stanovuje :
doplnujuce charakteristiky a doplnujiice ustanovenia pre RB 183
pri novej vystavbe zohl'adnit’ evidované zosuvné izemie. Stavebné vyuzitie overit’ inZiniersko-
geologickym prieskumom
architektonicko — urbanistické intervencie v ramci RB 183



pripustné stavebné tGpravy existujucich objektov IR v zmysle udrziavania. Novu vystavbu a
prestavbu RD, prip. prestavbu objektov IR na objekty trvalého byvania podmienit’ rekonstrukciou
a dobudovanim technickej vybavenosti a komunika¢nej siete, najmi Upravou Sirkového profilu
podl’a prislusnych dopravnych noriem pre obytnt zonu.
dopravnd dostupnost/parkovanie

parkovanie na vlastnom pozemku.

V zmysle zaviznej ¢asti UPN — Z Devin |, kap. 2.7.1.1 DEVINSKA CESTA:
Pri rozvoji cestnej dopravy v priestore Devinskej cesty je potrebné sa riadit’ tymito hlavnymi

zasadami a regulativmi:

e rekonstruovat’ a rozsirit’ Devinsku cestu v zmysle funkénej triedy C1, kategorie MO 9/50,

e cyklisticku cestu viest’ mimo telesa Devinskej cesty,

e popri Devinskej ceste vybudovat’ chodnik pre pesich; podl'a priestorovych moznosti vybudovat’
pesi chodnik ako samostatné teleso oddelené sprievodnou zelenou,

e znizit pocCty sufasnych vyjazdov priamo z pozemkov na Devinsku cestu, nevytvarat nové
vyjazdy, hl'adat’ moznosti spolo¢ného vyjazdu z viacerych pozemkov,

e zlepsit rozhl'adové pomery v krizovatkach na Devinskej ceste,

e stabilizovat’ svahy nad cestnou komunikaciou.

V zmysle zdviznej casti UPN — Z Devin :
kap. 2.7 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREINE] DOPRAVNE]

VYBAVENOSTI, o.i. :

- nové cestné komunikacie realizovat’, resp. jestvujuce rekonsStruovat v smerovom a Sirkovom
usporiadani navrhovanom v UPN Z Devin I (graficka &ast’ — vykres &. 6) podla platnych noriem
a predpisov,

- respektovat’ minimalne $irky verejnych komunikaénych priestorov navrhované v UPN Z Devin
I, rovnako ako odstupy novych objektov od osi pril'ahlej cestnej komunikacie; v existujucich
verejnych komunikac¢nych priestoroch s nedostatocnou Sirkou pre vybudovanie normovych
cestnych komunikdcii rozsirit’ ulicny profil podla priestorovych moZznosti,

- reSpektovat’ existujicu dopravnu infrastruktiru a jej trasovanie ako aj pripravované stavby
dopravnej infrastruktary a ich trasovanie,

kap. 2.10 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREINYCH KOMUNIKACNYCH

PRIESTOROV, o.i.:

- navrhovanou zastavbou v rozvojovych tzemiach a stavebnych medzerach, resp. prestavbou
existujucich objektov, reSpektovat’ profil verejného komunika¢ného priestoru navrhovany v
UPN Z Devin I,

- navrhovat oplotenia na vysokej vytvarnej a dizajnérskej urovni zodpovedajicej kvalitdm
a potencialu hodnotného prirodného a kultirno-historického prostredia,

- vyzadovat pripustni vySku priechl'adného oplotenia do 180 cm, v pripade plného oplotenia do
150 cm,

- pri realizacii oploteni uprednostiiovat’ prirodné materialy,

- za najvhodnejsie oplotenia povazovat’ priechodné pletivové a latkové oplotenia (priechodné pre
drobné zivocichy) z prirodnych materialov, oplotenia kombinované so zelefiou a zivé ploty

Upozornenie:

-z hradiska dopravnej infrastruktary, UPN — Z Devin | navrhuje v lokalite FPC 27 — Zlaté
schody : upravit’ existujuce komunikacie podla grafickej ¢asti UPN Z Devin I, na upokojené
komunikacie funk¢nej triedy D1 so Sirkami 5,0m a 3,5 m s vyhybiiami vo vzdialenosti max. 80
m podl'a naslednej PD; obmedzit’ pripojenia na Devinsku cestu z rodinnych domov, pripojenie
realizovat’ podl'a grafickej ¢asti UPN Z Devin I cez spoloény vyjazd s min. §. 3,5 m; upravit
napojenie ulice Zlaté schody na Devinsku cestu,



- UPN — Z Devin | navrhuje v Devinskej ceste (resp. v kontakte s Devinskou cestou), stavby
zaradené medzi verejnoprospesné stavby: chodnik (oddeleny od cestnej komunikacie minimalne
pasom zelene, vedeny paralelne s cyklistickou trasou alebo v koridore cyklistickej trasy - podl'a
priestorovych moznosti — (D14); medzinarodnt Moravsko — Dunajska cyklotrasu - (D13), STL
plynovod D160 - (PL1); vystavbu a rekonstrukciu verejnej kanalizacie - (CV4), dopravna
vybavenost’ — rozsirenie Devinskej cesty - (D1), splaskovu stoku od kamenolomu az do
Karlovej Vsi — (CV1),

- v Devinskej ceste UPN — Z Devin | navrhuje splagkovii kanalizaciu DN 400 vratane CS; STL
plynovod D160,

- v Devinskej ceste a v lokalite ,,Zlaté schody“ sa v zmysle UPN — Z Devin | nachadzajt viaceré
rozvody technickej infrastruktiry (vodovod DN 150, DN 100; elektrické vedenie L 405,
miestny opticky kabel).

VYHODNOTENIE PREDLOZENEHO RIESENIA VO VZTAHU K PLATNYM UZEMNOPLANO-
VACIM DOKUMENTACIAM:

Vo vztahu k UPN, navrhovana novostavba rodinného domu patri medzi prevladajice sposoby
vyuzitia funkénej plochy - malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102. Z hladiska
navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia (IZP = 0,17, IPP = 0,399, KZ = 0,648), novostavba
rodinného domu, respektuje prvKky intenzity vyuZitia izemia, ViaZuce sa ku kodu reg. B (1ZP:0,23,
IPP: 0,40, KZ:0,40), uréené pre priestorové usporiadanie vo vizbe na typ zastavby a plochu
pozemku (600 m? — 1000 m?).

Navrhovany investi¢ny zamer z hl'adiska funkcie (byvanie), typologického druhu zastavby (rodinny
dom), spdsobu zastavby (izolovana zastavba) a intenzity vyuzitia izemia (1ZP = 0,17, IPP = 0,399,
KZ = 0,648), je v sulade s Uzemn}?m planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Vo vztahu k UPN — Z Devin |, novostavba rodinného domu patri medzi pripustné spdsoby
vyuzitia izemia BRD (Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch). Z
hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia (IZP = 0,17, IPP = 0,399, KZ = 0,648),
novostavba rodinného domu respektuje intenzitu vyuZitia Gzemia, urent pre typ Bl (1ZP =
0,20, KZ =0,40) vo viizbe na vymeru pozemku od 601-700 m? a povolena podlaznost’ 2+1.

Navrhovany investi¢ny zamer z hl'adiska funkcie (byvanie), typologického druhu zastavby (rodinny
dom), sposobu zastavby (izolovana zastavba), intenzity vyuzitia tzemia (1ZP = 0,17, IPP = 0,399,
KZ = 0,648) a podlaznosti je v sulade s UPN — Z Devin I.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je V sulade S Uzen}nym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,02,03 a 05 a s Uzemnym planom zé6ny Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Novostavba rodinného domu*
na pozemku reg. ,,C* KN: XXXXXX
v katastralnom tGzemi: Devin
miesto stavby: Devinska cesta, lokalita ,,Zlaté schody*

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesSenia:

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: pozadujeme
plochu strechu v d’alsom stupni dokumentacie riesit’ tak, ako je navrhovana, t.j. ako vegeta¢nq,
(nepochddzne strechy ako extenzivne S min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm a pochodzne - stresné
terasy, ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy s min. hrubkou substratu 25 cm); spevnené plochy
(vratane ploch parkovacich) v maximalnej moznej miere pozadujeme riesit’ z vodopriepustného
materidlu (napr. zatrdviovacia dlazba,...); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’” popinavou
zelenou,

e dazdové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat v uzemi. Vhodnost
navrhovaného spésobu odvadzania dazd’ovych vod preukazat’ inzinierko - geologickym a hydro
— geologickym postdenim zaujmového tizemia,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e upozorfiiujeme, ze zaujmové pozemkKy sa nachadzaju v rajone potencialne nestabilnych tzemi,

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane ich
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v izemi reSpektovat a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat,, vytycCit’ a vykonat prislusné opatrenia,

Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vzmysle Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, zaujmovy
pozemok nie je dotknuty Ziadnou vyhl'adovou dopravnou stavbou. Upozorfiujeme, ze na
pristupovej komunikacii Devinska cesta je navrhované rozsirenie na komunikaciu FT C1 MQ9,

e vzmysle UPN — ZDevin |, je pozemok dotknuty vyhladovou dopravnou stavbou, ato
upokojenou komunikaciou FT DI oS. 3,5 m, navrhovanou ako obojsmerna s vyhybnami
vzdialenymi max. 80 m,

e Vpripade, ze stfastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava, alebo
zruSenie jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost’, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

Z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e pri stbehu akrizeni inzinierskych sieti, prechadzajicich predmetnym tzemim, je potrebné
respektovat’ stanoviska dotknutych organov a organizacii,

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
K zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny suhlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladda pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:K09rdinaéné situacia, Rez B-B’
Co: MC Bratislava — Devin + priloha
Magistrat — OUIC, ODI



