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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DREAM INVEST, s.r.o., Bacsakova ulica 5863, 929 01 Dunajska Streda
investicny zamer: |,,NOVOSTAVBA 14 RODINNYCH DOMOV*, Povoznicka ulica
parc. €.; XXXXXXXXXXXXXX, k.. Lamac

ziadost zo dna: 11.12.2019

typ konania podrl'a stavebného zakona: Uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Ravasz, reg. ¢. 1058 AA
datum spracovania dokumentacie: August 2019

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu rodinnych domov s dvomi nadzemnymi podlaziami
bez podpivnicenia, ktoré budii osadené na rovinatom teréne. Osem domov bude mat dve bytové
jednotky, ktoré budt zoskupené po dvojiciach a zrkadlené voci sebe so Sikmou valbovou strechou.
Sest domov bude mat’ jednu bytovu jednotku, ktoré budu zoskupené po trojiciach do radovej
zastavby s plochou strechou. Statickt dopravu bude zabezpecovat’ podla celkového poétu bytov
42 parkovacich miest.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha stavebnika 5513 m? (funkéné plochy 102, 1130, komunikacia)
(parcely XXXXXXXXXXXXXXX)

celkova zastavana plocha (14 RD) 1202 m?

celkovo spevnené plochy 1368 m?
celkova plocha zelene 2943 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,43
index zastavanych ploch (1ZP) 0,21
koeficient zelene (KZ) 0,53

Clenenie na stavebné objekty

SO 01 A, B, C, D, E, F, G, H Navrhované rodinné domy s dvoma bytovymi jednotkami,
SO021,J, K, L, M, N Navrhované rodinné domy s jednou bytovou jednotkou, SO 03 Navrhované
roz$irenie verejného vodovodu, SO 03 A-N Navrhované vodovodné pripojky, SO 04 Navrhované
rozSirenie verejnej kanalizacie, SO 04 A-N Navrhované gravitaéné kanalizatné pripojky,
SO 05 Transformacna stanica EH 6 a 22kV VN pripojka, SO 05 A-N Arealovy NN rozvod a 1kV
NN pripojky, SO 06 Verejné osvetlenie, SO 07 Spevnené plochy, SO 08 A Dazd’ova kanalizicia,
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SO 08 B Odlu¢ovac ropnych latok, SO 08 C Vsakovanie, SO 09 Sklad komunalneho odpadu,
SO 10 Detské ihrisko, SO 11 Terénne a sadové Upravy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

W

Pre uzemie, ktorého suastou su zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.a. Lamag, je stanovené funkéné vyuzitie izemia:

e plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy (pozemok parc. €. XXXXXXX)
e malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102, stabilizované iizemie
(pozemok parc. ¢. XXXXXXXX)

e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, rozvejové tizemie
(pozemky parc. ¢. 1828/55 1828/56)

1.) Funk¢né vyuzitie izemia
malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102 (pozemok parc. ¢. XXXXXXX)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia Stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptstaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujiice podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcela je sucastou tizemia, Ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je tzemie mesta, v kKtorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, Ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby V stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi
sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu V stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hradiska vizby novej zastavby K povodnej Strukttre je potrebné zohladnit’:
e vo vonkajSom meste sa meni Vramci Stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského



typu, prevlada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie
st charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle tizemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkaj$ieho mesta musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej trovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

2.) Funk¢né vyuZitie izemia
ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130 (pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zele v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V uzemiach je
potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najméa: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v zemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia avedenia technickej adopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpec¢ného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia
Zaujmové pozemKy su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
3.) Eunk¢éné vyuzitie izemia

plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy (pozemok parc. €. XXXXXXXX)

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiovat zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Uvazovany zamer nie je v stilade s Uzemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,NOVOSTAVBA 14 RODINNYCH DOMOV*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Lamac

miesto stavby: Povoznicka ulica




Odévodnenie:
Konstatujeme, ze plo$né bilancie a indexy pozemku nie st v PD spravne vypocitané podla
metodiky UPN.

Plocha a indexy Vv rieSenom tGizemi vo funk&nej ploche 102:
plocha pozemku (parcela 1726/3) 4089 m?

index podlaznych ploch (IPP) 0,58
index zastavanych ploch (1ZP) 0,29
koeficient zelene (KZ) 0,71
Priemerné indexy vypocitané v celej funkénej ploche 102:
index podlaznych ploch (IPP) 0,29

index zastavanych ploch (1ZP) 0,18

Z hladiska dopravného vybavenia:

Navrhovany chodnik na Povoznickej ulici je rieSeny v ramci SO 07 Spevnené plochy vyluéne
pozdiZ pozemku investora a nerie$i napojenie chodnika na sucasné pesie trasy. S navrhovanym
rieSenim nie je mozné suhlasit, nakol'ko Povoznicka ulica (komunikacia Ill. triedy) ostava
bez zasahu (nezrekonstruovana a nerozsirena), je bez chodnikov (iba Cast’ ulice pri krizovatke
s ulicou Segnare — po prvy vjazd ma jednostranny chodnik) a je v nevyhovujucom technickom stave
a Sirkovom usporiadani.

Podmienujicou investiciou pre umiestfiovanie stavieb v izemi je rekonstrukcia celej komunikacie
Povoznicka od Kkrizovatky Sulicou Segnare (minimalne po Kkoniec rieSeného pozemku)
aj s dobudovanim chybajiuceho chodnika pre pesich.

Zaroven upozoriiujeme na nevyhovujuce navrhované parametre parkovacich miest popri
vnutroarealovej komunikacii (nevyhovujtca dlzka parkovacich stojisk 4,5-5 metrov).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu, ¢ast’ Architektra, Spevnené plochy sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: dokumentacia (Cast’ profesie)

Co: MC Bratislava — Lamag¢
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



