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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXKXXHXXEXXXEXXXEXXXKXXXKXXXXKXXXKX
),9,0,0,.0,0,9,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000 4
stavba: Nadstavba bytového domu, Budovatel’ska ul.
ziadost’ zo dna: 20.12. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie 0 dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Eduard Grof¢ik, PhD.
(Cislo autorizaéného osvedcenia SKSI: 6488*11)
datum spracovania dokumentécie: 05/2018

Na povodné riesenie predmetnej stavby bolo vydané stavebné povolenie SU-6303-7/2008/Sin-34
zo dna 01. 07. 2008, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 04. 08. 2008, predmetnd stavba nebola
vSak zrealizovand v zmysle tohto stavebného povolenia.

PredloZzena dokumentacia dokumentuje cast’ zrealizovanej nadstavby jestvujiceho bytového
domu na Budovatel'skej ulici €. 5 (spomenuté stavebné povolenie sa tykalo pévodného navrhu
nadstavby celého bytového domu na adrese Pari¢kova 3, Budovatel'ska 1, 3, 5 a 7). Ide o nadstavbu
6. nadzemného podlazia a podkrovia, ktord obsahuje 2 mezonetové byty. ZastreSenie je rieSené
kombinaciou sedlovej strechy s plochymi strechami (vikiere a terasy). Dopravne je stavba
spristupnena z prilahlej Budovatel'skej ulice.

Celkova plocha rieseného pozemku je 1112 m?, zastavana plocha celou stavbou bytového domu je
1112 m?, zastavana plocha predmetnou sekciou je cca 188,6 m?, podlazna plocha nadstavby je cca
282 m?, celkova podlazna plocha predmetnej sekcie je cca 1225 m? (plosné bilancie predmetne;j
stavby su vypocitané na zéklade udajov z predlozenej dokumentacie).

Primaciélny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Uizemie, ktoré¢ho sucastou si zaujmové parc. €. XXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 101.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia — V sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméi: stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost’
a obsluhu obytného tizemia v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelen
liniova a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného Ccasu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativhymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a ndrokov na obsluhu zemia, stavby na individudlnu rekreéciu, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zadsadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Predmetna nadstavba je sucastou viacpodlazného bytového domu, ktoré st zaradené medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Navrhovana nadstavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim akceptuje charakteristicky obraz
a proporcie dotknutého tizemia. Vzhl'adom na navrhovany vel'mi nizky nérast celkovej podlaznej
plochy v dotknutej funkénej ploche mame za to, ze zat'azenie predmetného pozemku / rieSeného
uzemia je akceptovatelné.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: | Nadstavba bytového domu, Budovatel’ska 5
na parcele Cislo: XXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Budovatel’ska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Kolaudaciu predmetnej stavby podmieniujeme preukazanim dlhodobého zabezpeéenia narokov
statickej dopravy pre stavbu v pocte odstavnych stojisk, ktory vyplynie z vypoctu narokov
statickej dopravy v sulade s funkénym vyuzitim stavby a z vypoctu podla aktualne platnej
zmeny STN 73 6110, a to v dochadzkovej vzdialenosti od bytového domu Budovatel'ska ¢. 5

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢.: A01, A05 a A07
e dokumentacia (1 ks)

Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie vykresov &.: AO1, A05 a AQ7
e Magistrat — OUP, ODI



