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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez Cisla MAGS OUIC 40612/19-82747 Ing. arch. Barutova 24.4.2019
Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: V-Tranz, s. r. 0., Bratislava
investi¢ny zamer: | Najomny bytovy dom
ziadost’ zo dia: 25.2.2019

typ konania podl'a stavebného
zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Maria Kube¢kova

datum spracovania dokumentacie:

09/2018

sthlasné stanovisko MC Bratislava -
Petrzalka

¢. 8440/2018/12-OURaD/34535
zo dna: 17.10.2018

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu 3-podlaznej nepodpivni¢enej budovy s najomnymi
bytovymi jednotkami na Dargovskej ulici v lokalite so zastavbou rodinnych domov a drobnych
prevadzok sluzieb. Objekt bude dopravne pripojeny aredlovou komunikaciou Sirky 5,50 m na
prilahli miestnu komunikaciu Dargovska ulicu. Sucastou rieSenia bude aj spevnend plocha pre

parkovanie na teréne a pristupovy chodnik od Dargovskej v Sirke 1,50 m.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie velkého investiéného zameru, spracovanej a

potvrdenej subjektom odborne spésobilym (Ing. arch. Maria Kubeckova, 09/2018).

RieSené uzemie
Plocha rieSeného uzemia:
Zastavana plocha ndjomného domu:

Podlazné plochy nadzemnej Casti zastavby:

Zapocitatelné plochy zelene:

1915 m2
435 m?
1 305 m?
774 m?

Pocet obytnych jednotiek najomného byvania: 21

Pocet parkovacich miest: 24

Urbanisticky blok - navrh

Celkova plocha: 60 776 m?
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Zastavana plocha obytna funkcia: 6 690 m?
Zastavana plocha nebytové objekty: 3573 m?
Zastavana plocha spolu: 10 263 m?

Podlazna plocha nadzemnej ¢asti (byvanie): 8 650 m?
Podlazna plocha nadzemnej Casti (OV): 5631 m?

Podlazna plocha spolu: 14 281 m?

Plocha zelene: 36 297 m?

Pomer bytovej a nebytovej funkcie: 8650 : 5631 =60,57 % byvanie : 39,43 % OV
Urbanisticky blok - suc¢asny stav

Celkova plocha: 60 776 m?

Zastavana plocha obytna funkcia: 6 255 m?

Zastavana plocha nebytové objekty: 3573 m?

Zastavana plocha spolu: 9 828 m?

Podlazna plocha nadzemnej ¢asti (byvanie): 7 344 m?
Podlazna plocha nadzemnej Casti (OV: 5631 m?

Podlazna plocha spolu: 12 975 m?
Plocha zelene: 36 732 m?
Pomer bytovej a nebytovej funkcie: 7344 : 5631 = 56,60 % byvanie : 43,40 % OV

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, stcast'ou ktorého st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, je stanovené funkéné
vyuzitie izemia:

zmie$ané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, t. j. Uzemia sluZiace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, s doérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Pozemok je sucast'ou izemia, definovaného ako stabilizované uizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v Ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).



Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:
Na rieSené izemie - navrh:

IPP 0,68

1ZP 0,22

KZ 0,40

Na urbanisticky blok - sicasny stav: Na urbanisticky blok — navrh:
IPP 0,21 IPP 0,23
1ZP 0,16 I1ZP 0,17
KZ 0,60 Kz 0,59

Predlozend dokumentacia deklaruje, Ze navrhovana intenzita vyuzitia uUzemia V ramci
urbanistického bloku a spdsob zastavby neprekrauje limity stanovené regulativmi platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie. Ppomer funkcii v urbanistickom bloku je vsulade so
stanovenymi regulativmi platnej tUzemnoplanovacej dokumenticie a realizaciou navrhovaného
zameru neddjde v predmetnom urbanistickom bloku k zisadnému prekroceniu limitov,
dosiahnutych v sucasnosti. Pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v Casti
funkénej plochy platia na ploche, na ktorej méa byt realizovany zamer zastavby definicie
a ukazovatele intenzity vyuzitia izemia zavdazné pre celt funként plochu. V kontexte s uvedenym
konstatujeme, Ze navrhovand intenzita vyuZzitia izemia a spdsob zéstavby na vymedzenom rieSenom
uzemi prekracuje limity intenzity vyuzitia tzemia dosiahnuté v ramci dotknutého urbanistického
bloku, vzhl'adom na okrajovu polohu dotknutych stavebnych pozemkov a v kontexte s nadvaznym
rozvojovym uzemim arealu Matador je vS§ak mozné navrhovany zamer akceptovat’.

Po postideni konstatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Najomny bytovy dom
na parc. ¢islo: XXXXXXXXXXXXKXXXXXX
v katastrdlnom izemi: Petrzalka
miesto stavby: Dargovska - Kubinska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e navrhovana funkcia najomnych bytov je v stlade s funkénou reguléciou tzemia

e parkovacie stojiska zrealizovat’" Vv parametroch v stlade s platnymi technickymi predpismi
aSTN.

e dazd’ové vody v max. miere riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohl'adom
na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e Vv kapitole el. energia, plyn, teplo doplnit’ chybajice bilancie

e vykondvat' investicnil Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hPladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:
e .V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich



plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami. ”

ODPORUCANIE:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne
(S min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickl
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: — potvrdena situacia
3 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — OSRMT, ODI, OUIC — archiv



