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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000004

investicny zdmer: | Rodinny dom SUNDECK

ziadost’ zo dna: 11.10.2018

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: INOVADOMY s.r.0., Ing. Miriam Fric¢ova, Hlohovec
datum spracovania dokumentacie: |09/2018

PredloZena dokumentacia riesi:
novostavbu rodinného domu s dvomi nadzemnymi podlaziami bez podpivni¢enia s valbovou

strechou na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXxxX, Donska ulica, k.i. Zahorska Bystrica. Staticka
doprava je rieSena 3 parkovacimi miestami na vlastnom pozemku.

Bilancné udaje z predlozenej projektove] dokumentdcie:
Plocha pozemkov = 452m?

Zastavana plocha = 77,78m?

Uzitkova plocha = 139,38m?

Vyska objektu = +7,796m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP
+0,000 = +0,200 od PVB (pevny vyskovy bod)

Podl’'a naSich prepoctov:.

Zastavana plocha rodinného domu (vratane 2 teras) = cca 92,56m?
Hruba podlahova plocha = cca 155,56 = 155,6m?

Spevnené plochy = cca 59,44m?

Plocha zelene = cca 300m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stucastou je zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tizemie je tUzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'’kého rozsahu.

V danom tGzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie: C

Kod |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia daldich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

V zmysle priestorového usporiadania je minimalna vymera pozemku na umiestnenie rodinného
domu v ramci regulaéného kédu C: 480m?. Navrhované riesenie rodinného domu je umiestnené na



pozemkoch s vymerou 452m?. V zmysle zaviznej Casti izemného planu kapitola C.3. Zasady
aregulativy umiestnenia byvania Cast’ 3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby: rieSenie
vychadza z regulativov intenzity vyuzitia izemia pre:

- rodinné domy — pozemok nad 1000m?RD v prechodovych uzemiach s prirodnym

prostredim mesta

- izolované rodinné domy — vymery pozemkov 400-1000m?%RD

- radové rodinné domy — vymery pozemkov 300-450m?/RD

- triové rodinné domy — vymery pozemkov 450m?/RD

- intenzivna zastavba rodinnych domov — vymery pozemkov 180-240m?/RD
Pri posudzovani umiestiiovania stavieb sa priptista tolerancia vymery pozemkov do 10%.

Vypocditané ukazovatele intenzity vyuZitia izemia na pozemok o vymere 452m?:

podrla nasich prepoctov:

IZP = 0,2047787 = 0,205 — max. I1ZP = 0,25 (rozdiel = 0,045)

IPP =0,3442477 = 0,344 — max. IPP = 0,6 (rozdiel = 0,256)

KZ =0,6637168 = 0,664 — min. KZ = 0,40 (rozdiel = 0,264)

Z vypoctov vyplyva, ze navrhovany rodinny dom pri velkosti vymery pozemku 452m? spiiia
stanovent regulaciu v danej funkénej ploche.

Pri posudzovani umiestiiovania stavieb v zmysle UPN hl.mesta sa priptsta tolerancia minimalne;j
vymery pozemkov do 10%.

Minimalna vymera pozemku pre umiestnenie rodinného domu je: 480m? - 10% (48) = 432m?. Na
zaklade uvedeného mozno konstatovat’, Ze pozemok o vymere 452m? danu toleranciu spiiia.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Rodinny dom SUNDECK
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita Donskej ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
e parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢€.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy




e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Z dokumentacie sme si ponechali architektiru ostatné Casti Vam zasielame v
prilohe.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia, projektova dokumentécia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



