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investicny zamer: »NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU JAL. BA — m.&. DEVIN«

Ziadost’ zo dna: 6.7.2018

typ konania podla stavebného | konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby pred dokon¢enim
zakona:

druh podanej dokumentacie: | PSP a pre ucely dodato¢ného stavebného povolenia

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Zoltan Belokostolsky *2079AA*

datum spracovania 07/2018 — Sprievodna sprava; Sihrnna technicka sprava
dokumentacie: 04/2015 Graficka ¢ast — ARCHITEKTURA

05/2018 Sadové vipravy
predlozené podklady: - stavebné povolenie ,vydané MC Bratislava — Devin, pod ¢. D-

252/2892/2015/B/10/PA zo dha 04.11.2015, prav. 7.12.2015 vratane
potvrdenej grafickej prilohy,

- PSP — ¢ast’ Architekttra, vypracovana Ing. arch. Zoltanom Belo-
kostolskym v 07/2015, opatrena peciatkou stavebného tradu MC
Bratislava — Devin;

- kopiaz KM z18.9.2017; LV ¢. 1855z 18.9.2017,

- Geometicky plan &. 83/2017, overeny OU Bratislava, katastralnym
odborom dna 30.6.2017, pod ¢. 1388/2017,

- stanovisko MC Bratislava — Devin, zn. 35/2930/2017/Ze zo dia
26.10.2017 k dodato¢nej zmene stavby pred dokonéenim,

- MC Bratislava — Devin, ,,Ohlasenie drobnej stavby*, &. D-5/1222/
2017/DS/9/PA zo dna 19.4.2017,

- OU Bratislava, PLO, ,,Zavézné stanovisko k zmene druhu pozemku*,
¢. OU-BA-PLO-2017/177597/MP1 z 23.8.2017,

- OU Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, ,,Vyjadrenie k zmene jedného druhu
pol'nohospodarskeho druhu pozemku na iny pol'nohospodarsky druh
pozemku*, ¢. OU-BA-OSZP3-2017/081106/JAT z 18.8.2017
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Mestsk4 Gast’ Bratislava - Devin, rozhodnutim &. D — 252/2892/2015/B/10/PA zo dina 4.11.2015,
pravoplatnym 7.12.2015, (d’alej len ,,stavebné povolenie” v prisl. gramatickom tvare), v spojenom
uzemnom a stavebnom konani, povolila ,,Novostavbu rodinného domu JAL®, na pozemku parc. ¢.
XXXXXX, VK. u. Devin, vratane napojenia na technickll infraStrukturu v Gzemi navrhovanymi
pripojkami vody, kanalizacie (delenej), plynu a NN.

Rodinny dom bol povoleny ako samostatne stojaci, nepodpivni¢eny, pddorysného tvaru pism. ,,L*
s plochou strechou, s1 bytovou jednotkou, o celkovej zastavanej ploche 180,90 m? (uzitkove;
ploche: 151,82 m?). Parkovanie v celkovom pocte 3 p.m. bolo povolené v ramci stavby rodinného
domu (2 p.m.) al p.m. na spevnenej ploche na pozemkoch investora. Dopravné napojenie —
z novovybudovanej pril'ahlej komunikacie.

Novostavba izolovaného rodinného domu bola zrealizovana nad ramec stavebné povoleného
rieSenia. Zrealizovanymi zmenami do$lo K narastu celkového poétu nadzemnych podlazi na dve
nadzemné podlazia, pricom 2.NP je zrealizované ako Ciasto¢ne ustupujuce; doslo k narastu celkovej
zastavanej apodlaznej plochy stavby. Dalej doslo k rozsireniu celkovej plochy vymedzeného
lizemia o pozemok parc. ¢ XxxxxxX, v k. t. Devin o celkovej vymere 2418 m? atym K narastu
plosnej vymery vymedzeného zaujmového uzemia z 878 m? na 3296 m? ; k vybudovaniu bazéna
(vydané ,,Opatrenie MC Bratislava — Devin, pod &. D - 5/1222/2017/DS/9/PA zo dia 19.4.2017),
o celkovej ploche 24,09 m? ( 6,6m x 3,65m), na pozemku parc. ¢. XXxxx, v k.. Devin.

Aktualne predloZené rieSenie: novostavba izolovaného, dvojpodlazného rodinného domu,
podorysného tvaru pism. ,,.L“, s prestreSenim plochou strechou v ktorom sa navrhuje 1 bytova
jednotka, s dopravnym napojenim na existujucu komunikaciu a technicki vybavenost’ v tizemi. Na
1.NP s hlavnym vstupom z JV strany je rieSena tzv. denna Cast’ obsahujuca zadverie, pracoviu,
kapel'nu, pracoviu, garaz (2 p.m.), obyvaciu izba s kuchynskou ¢astou a jedaliiou s vystupmi na
terasu a schodisko; na 2.NP, ktoré je rieSené ako CiastoCne ustupujlce, je rieSend tzv. no¢na Cast’
obsahujtca: schodisko, chodbu, 3 izby, z toho jedna s privatnym rieSenim hygienického zazemia
a satnikom, TZB miestnost’ a samostatnu kupeliu s WC. Naroky na statickii dopravu st riesené
Vv celkovom pocte 3 p.m. (2 p.m. v garazi na 1.NP; 1 p.m. — ext. na spevnenej ploche na pozemku
investora). Dopravne je stavba napojena z existujucej prilahlej komunikacie pozdiz JV strany
pozemku parc. ¢. xxxxxx v k. i. Devin. Napojenie na technicku infrastrukturu v Gizemi je cez nové
pripojky vody, kanalizacie (splaskova, dazd’ova), plynu a NN s napojenim na rozvody v prilahlej
komunikacii. Dalej su si¢ast'ou rieSenia spevnené plochy a bazén v centralnej Gasti parc. &. XXXXX,
v k.4i. Devin (s vydanym ,,Opatrenim* MC Bratislava — Devin).

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia uvedené v dokumentacii ,,PSP apre ucely dodatocného
stavebného povolenia* s datumom spracovania v 04/2015, 05/2018 (graficka cast) a 07/2018
(textovd cast). Udaje uvedené v zatvorkdch sii prevzaté 70 stavebného povolenia a PSP z 07/2015,
opatreného peciatkou stavebného vuradu ako doklad k stavebnému povoleniu :

- celkové plocha pozemkov : 3296 m? (878 m?)

- zastavana plocha: 180,9 m? (180,90 m?)

- plocha zelene: 3067,8 m? ( 649,8 m?)

- spevnené plochy: 47,3 m? (47,3 m?)

- podlaznost: 2.NP (1.NP)

- tzitkova plocha: 266,19 m? (151,82 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,



rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

pre izemie, ktorého stiéastou st pozemKy parc. &. XXXXXXXxX, V k. 0. Devin stanovuje Uzemny

plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,UPN* v prisl.

gramatickom tvare) regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

* malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod. reg. A,
(‘parc. €. XXXXXXX )

e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované tizemie, ( parc. ¢.
XXXXXX )

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravene;
s Gipravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové upravy

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najméi: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti stuvisiace s funkciou,
nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

zelene

Intenzita vyuZitia izemia: pozemok parc. ¢. XXXXXX, V K.i. Devin je sucastou tzemia, ktoré je
definované ako stabilizované uzemie.

e malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, madalopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zdstavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia: pozemok parc. ¢. xxxxx, VK. u. Devin je sucastou uzemia, ktoré je
definované ako rozvojové tvizemie. R0zvojové tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan
navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod reg. ,,A“

Kéd IPP Kéd | Nazov urbanistickej . . ; . 1ZP Kz
] i Priestorové usporiadanie )
regul. max. funkcie | funkcie max. min.
A 0.2 102 Malopodlazna RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
' bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40




Poznamka:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximélne pripustnd miera vyuzitia Gizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer stiétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti  k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe  funkéného vyuzitia a na druhu
zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleil na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia V ramci mesta,

Pre postdenie zdmeru nachadzajiiceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma
byt zamer realizovany definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia izemia zavidzné pre celti funkéna
plochu.

Mestska cast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast svojho Katastralneho
tizemia ,,Uzemny plan zény Devin I¥. , Uzemny plan zény Devin I* (dalej len ,,UPN — Z Devin I¢
v prisl. gramatickom tvare ) bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava —
Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo dna 15.10.2018. Zavézna Cast’ bola vyhlasend VZN ¢. 4/2018 zo
dna 15.10.2018 s Géinnost’'ou ditom 1.3.2019, schvalena unesenim &. 184/2018 zo diia 15.10.2018.

Pozemok parc. & xxxxxX, v k. 0. Devin, je v zmysle UPN — Z Devin I stiéastou lokality oznadenej
ako FPC 4 — Pod Panskym, regulaény blok 61, kéd BRD — Uzemie s dominantnou funkciou
byvania v rodinnych domoch, podlaznost’ 1+1, typ — A (intenzita vyuzitia Gzemia); JV cast
pozemku ¢iasto¢ne zasahuje aj do plochy verejné komunikacné priestory - VKP. SZ a JV ¢astou
pozemku UPN — Z Devin | uréil stavebné &iary. Dalej UPN Z - Devin | v kontaktnom uzemi
navrhuje dopravnu a technicku infrastruktaru.

Pozemok parc. & xxxxxx, Vv k. u. Devin, je v zmysle UPN — Z Devin I su¢astou lokality oznaene;
ako FPC 30 — Devinsky potok, regulacny blok 212, kod ZP — Plochy zelene. Zaujmovym
pozemkom vedie potok; UPN — Z Devin | v pozemku navrhuje biokoridor lokalneho vyznamu.

UZEMIE S DOMINANTNOU FUNKCIOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (BRD)
CHARAKTERISTIKA : Pozemky ur¢ené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianske;j
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti —
obchod, sluzby), zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebdm miestneho obyvatel'stva,
bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie a bez zvySenych narokov na dopravnu a technickt
obsluhu tzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

« zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

+ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technickt obsluhu izemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

* mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektary stivisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

« zelen liniova a plosna, streSna zelen

+ plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti sivisiace s danou funkciou

» zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti



» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individuélnu rekreaciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

« doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vys$Siecho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativhymi a rusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spoloc¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost, zvyseny vyskyt hlodavcov,...)

* zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Pre Gizemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonsStrukciou verejnych komunikacnych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobna neSkodliva vyroba),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzionového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

* vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové casti tzemi z dovodu minimalneho zatazenia
obytného prostredia dopravou

 zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegeta¢nou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannu a izola¢nu
zelefi Umiestiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiZ jeho hranice

« informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpedit' na vlastnom pozemku

a nezaberat’ verejné komunikacéné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikaénych priestoroch, tieto parkovacie
stojiskd po dohode s mestskou ¢ast’ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.

PLOCHY ZELENE (ZP)

CHARAKTERISTIKA : Plochy zelene s dominantnou funkciou sidelnej zelene s parkovymi a
prirode blizkymi Gpravami s prvkami kazdodennej rekreacie a s psycho-hygienickou, rekrea¢nou,
mestotvornou, estetickou a ekologickou funkciou. Pozemky pozdiz drobnych vodnych tokov
vratane vodnych tokov s obCasnym prietokom a vodnych ploch. RozsiahlejSie plochy pdvodnej
krajinnej zelene v urbanizovanom prostredi, zvySujice ekologicku stabilitu Gizemia, biologicku a
estetickll rozmanitost’ ploch zelene.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* plochy zelene

* zachované enklavy vinic

* prirodzené spolo¢enstva 1a¢nej flory a fauny (s nevyhnutnymi lesohospodarskymi, rekultivacnymi
a revitalizaCnymi opatreniami)

* plochy zelene (dosadby a vysadby) s prirode blizkymi Gpravami, ktoré¢ nadviazu na charakter
uzemia

* prvky malej architektry, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou a kultirno-historické prvky
v sulade s funkciou lokality, najméd pripustny mestsky ulicny a Sportovo-rekreacny mobilidr,
pristresky, lavi¢ky, oddychové sedenia, mostiky, lavky, informacné a orientacné tabule, osvetlenie a

pod.



* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné komunikécie,
chodniky, cyklistické chodniky, spojovacie ulicky) suvisiace s danou funkciou

* nevyhnutné plochy a zariadenia technickej vybavenosti, ktoré je nevyhnutné umiestnovat’ v izemi
» Nepripustné

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

« plochy technickych zariadeni vys$Sieho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spoloc¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost, zvySeny vyskyt hlodavcov,...), nestivisiace s danou funkciou

* vSetky formy byvania

* ostatné stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

VEREJNE KOMUNIKACNE PRIESTORY (VKP)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné¢ komunikaéné priestory s funkciami dopravnej
vybavenosti, vratane uzlovych komunikaénych priestorov a zelene, s prvkami malej architekttry.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* pesie komunikaéné priestory — ulice, ndmestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného mobiliaru

* cestné komunikacie

* cyklistické chodniky

» zastavky MHD

* sprievodna zeleinl cestnych komunikacii

* plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

* ulicné stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...

* dosadby a vysadby s prirode blizkymi tpravami, ktoré nadviazu na charakter daného tizemia

* prvky malej architektiry v sulade s funkciou lokality, najmé pripustného mestského uli¢ného,
Sportovorekreacného mobiliaru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultirno-historické prvky,
pristresky, lavi¢ky, oddychové sedenia, mostik, ldvka, informacné a orienta¢né tabule, osvetlenie...
* plochy statickej dopravy - vhodne zaclenené do prostredia

* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* docasné objekty komercnej vybavenosti, obCianskej vybavenosti - drobné objekty obcianskej
vybavenosti, pristreSky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajiia cestovnych listkov, informacné
centrum...

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nddoby na komundlny odpad sluziace pre obsluhu regulaéného bloku

» Nepripustné

» akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

Typ intenzity vyuzitia tizemia: TYP A — pozemky pre vystavbu budov vramci Uzemia
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)
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Minimalna vymera pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je
predmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 600 m?

Typ Vymera stavebného IZP max |KZ min Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy a

pozemku (m?) (UPNZ) |(UPNZ) plochy zelene (m?)
600 - 800 0,20 0,40 skutoéna vymera

801 - 1000 0,18 0,40 skuto¢na vymera

A 1001 - 3000 0,10 0,60 skuto¢nd vymera
3000 - 5000 0,09 0,60 skuto¢na vymera

5001 - 10 000 0,08 0,60 skutoénd vymera

>10001 0,08 0,60 10 000 bez ouhl'adu na velkost’ pozemku

pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené luc¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy
krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je urCeny index zastavanej ploch (lzp) s
hodnotou 0,00,

pre typy funkéného vyuzitia: plochy zelene (ZP), otvorené li¢ne plochy v prirodnom prostredi
(POL), plochy krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je uréeny koeficient zelene
(Kz) s hodnotou 0,85.

MAXIMALNA PODLAZNOST:

RB 61, kod BRD — Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch: podlaznost’
1+1 ( max. pocet podlazi nad Groviiou upraveného terénu. V pripade ak regulacia umoziuje v
regulacnom bloku presiahnut’ uvedeny maximalny pocet podlazi o stresné podlazie je tato
moznost’ vyjadrend symbolom "+1" pridanym k hodnote maximélneho poctu podlazi nad
urovilou upraveného terénu. StreSné podlazie tvori podkrovie alebo ustupujuce podlazie.
Ustupujuce podlazie je posledné podlazie, ktorého zastavand plocha je maximdlne do 50 %
zastavanej plochy predchadzajiceho (predposledného podlazia),

pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie uli¢ky
(PES), plochy zelene (ZP), sprievodna zelen komunikacii a zelei s primarnou izola¢nou
funkciou (ZI), otvorené laéne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodnove;j
ochrannej linie (HR) a vodné toky a plochy (VVT) je uréena maximalna podlaznost’ s hodnotou
0.

Ziadost o zdvizné stanovisko bola dorucend na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy diia
6.07.2018; konanie o dodatocrnom povoleni stavby bolo na stavebnom urade zacaté pred 1.3.2019.

PodlPa § 4 VZN ¢&. 4/2018 zo dia 15.10.2018 s aéinnost’ou diiom 1.3.2019: ..Sprdvne konania

zacaté pre udinnostou tohto VZN, budi ukoncené podla platného Uzemného plinu hlavného

mesta Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov*.

V nadvdznosti na vyssie uvedeného je zrealizovand zmena stavby pred dokoncenim posudzovanda vo
vztahu k Uzemného pldanu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,V zneni zmien a doplnkov.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (v zmysle nami zrealizovanych prepoctov):

celkova plocha pozemkov (parc. &. xxxxxxxx) : 3296 m? (z toho 878 m? v rozvojovom uzemi -
malopodlazna zastavba obytného tuzemia, ¢islo funkcie 102, kod reg. ,,A“; 2418 m?
v stabilizovanom uzemi - parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110),
vymedzena &ast’ izemia pre vypodet intenzity vyuzitia izemia : 878 m?

zastavana plocha: 226,815 m?

podlazna plocha: 352,9 m?

spevnené plochy : 71,39 m? (47,3 m?; plocha bazéna: 24,09 m?)

Intenzita vyuzitia izemia : [ZP = 0,258; IPP =0,4, KZ = 0,66
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Z hladiska funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) je stavba v sulade
s UPN. Stavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy -
malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, ktorej suc¢astou je pozemok parc. ¢.
XXXXXX, V K. 0. Devin.

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia (IZP = 0,258; IPP =0,4, KZ = 0,66) rodinny dom, po
zrealizovani zmien nad ramec stavebne povoleného riesenia, nerespektuje v plnom rozsahu UPN
regulované prvky intenzity vyuZitia Gzemia viazuce sa ku kodu reg. A, pri priestorovom
usporiadani: RD - Pozemok 600 - 1000 m? (I1ZP: 0,22, IPP: 0,2, KZ: 0,40), vo vizbe
k urbanistickej funkcii - malopodlazna bytova zastavba, ¢islo funkcie 102.

Zmeny v hmotovo — priestorovom aobjemovom rieSeni stavby, zrealizované nad ramec
stavebného povolenia, s priamym dopadom na narast intenzity vyuzitia izemia pri 1ZP a IPP su
Vv rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mes’go SR Brati,slava
NESUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: |[,,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU JAL. BA — m.& DEVIN«
na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXX

v katastralnom tizemi Devin

miesto stavby Kavylova ul.
ODOVODNENIE:

Zrealizované zmeny v hmotovo — priestorovom a objemovom rieseni stavby, nad ramec stavebne
povoleného riesenia, nemaju vplyv na zmenu funkéného vyuzitia stavby a zmenu typologického
druhu zastavby. Z hladiska funkcie — byvanie, je stavba rodinného domu v stlade s UPN; stavby
rodinnych domov patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia izemia — malopodlaznd zéstavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102.

Z hladiska intenzity vyuzitia izemia konStatujeme nasledovné:

zastavana a podlazna plocha a nasledne bilancie 1ZP a IPP, uvedené v kap. 2.2. Udaje o kapacite
stavby, v textovej Casti projektovej dokumentacie ,, A. Sprievodna sprava, B. Suhrnna technicka
sprava®, nie su vyhodnotené v stilade s metodikou UPN.

V zmysle kap. 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkcnych ploch zaviznej casti UPN:

Zastavand plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkaj$ieho obvodu zvislych
konStrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatel'nej nad terénom do vodorovnej roviny; podlazna
plocha je sucet ploch vsetkych podlazi objektu vratane ohranicujtcich konstrukeii.

Index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany
ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

Index zastavanych ploch (1ZP) udéva pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi
funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zéstavby.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) acelkovou vymerou vymedzeného tuzemia.
V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na
sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia vV ramci mesta.

V zmysle zaviznej asti UPN je Intenzita vyuZitia ivizemia miera exploaticie funkénych ploch
zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku funkénej plochy; je vyjadrena relativnymi
ukazovatel'mi intenzity vyuZzitia uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat’ ako regulativy.

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia: IPP a IZP st stanovené ako maximdlne pripustnd hranica
miery vyuZitia uzemia; pre zabezpeCenie potrebného rozsahu zelene v regulovanom uzemi sa



uplatnuje KZ.

Intenzita vyuzitia Gzemia vyjadruje kritéria rozvoja pre konkrétny typ tizemia Vizemnom plane
mesta. Je potrebné respektovat’ naroky na intenzitu vyuZitia uzemia pre konkrétnu urbanisticku
funkciu a jednotlivé zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Regulativy miery vyuzitia
vonkajsicho mesta, ktorého su¢astou je aj MC Bratislava — Devin s zohladnené v tabulkach
regulativov, ktoré obsahuju kéd miery vyuzitia tzemia, ktory je nositelom informacie o pripustnej
miere vyuzitia konkrétneho tzemia zastavbou. ,,Kdd miery“ vyuzitia uzemia s diferencovanim
podla funkcie a uzemia mesta, vyjadruje povolenii zdataz rozvojového vizemia zdstavbou.
Uvedena metodika nebola pri vycislovani intenzity vyuzitia uzemia V predloZenej projektovej
dokumentacie dodrzana. Pri bilanciach intenzity vyuzitia Uzemia je dolezité v prvom rade
rozliSovat’ spOsob vyuZitia tizemia pri jednotlivych pozemkoch ( parc. ¢. XxxXxxx - malopodlazna
zastavba obytného izemia, ¢.f. 102; parc. ¢. XXxXxX - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo
funkcie 1110); typ tzemia z hl'adiska intenzity vyuzitia (rozvojové/stabilizované) a kod miery
vyuzitia tzemia, vtomto pripade ,,A“, ktory je mozné uplatnit vyluéne vo vizbe K urenej
urbanistickej funkcii - malopodlazna bytova zastavba. Uplatiiovat’ kod reg. ,,A* Kk stabilizovanému
uzemiu urbanistickej funkcie - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, ktorého
sticast’'ou je pozemok parc. ¢. XxxxX, V K. 4. Devin je v rozpore s metodikou izemného planu. Pri
vycisleni intenzity vyuzitia uzemia uvazovat' aj s plochou pozemku parc. ¢. xxxxx, v K. 4. Devin,
ktory nie je sucast'ou rozvojového uzemia - malopodlazna bytova zastavba, s kddom miery vyuzitia
,A“ je vrozpore s UPN.

Dokumentaciu (Cast’,,Architektara“) sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia (04/2015);
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



