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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XOOXKHXXKIXKXKKXXKIXXKXXXKXXXXKXXX
investiény zamer: »Prestavba a pristavba garaze pre tri osobné vozidla®, Hattalova ul.,
kat. z. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 22.05.2018 a doplnena dia 11.06.2018
typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby
zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jozef Pastorek, reg. ¢. 4698*SP*11
Datum april 2010

spracovania dokumenticie:

Predmetom posudzovania je stavba, ktora bola zrealizovana bez stavebného povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z pristavby K existujicej garazi, ktora je umiestnena
v zadnej Gasti pozemkov parc. &. XXXXXXXXXXX. Pristavba garaze je o celkovej ploche 66,79 m?.
Ucelom prestavby a pristavby garaze je zlepsenie podmienok pre odstavovanie automobilov
a vytvorenie krytych stojisk pre 3 vozidla, pricom sa zabezpeci vac¢si priestor aj pre skladovanie
zéhradkarskych potrieb, skladovanie nahradnych suciastok a uskladnenie pneumatik pre osobné
vozidla. Predmetna pristavba je nepodpivnicena, jednopodlazna a zastreSena pultovou strechou,
ktora je vybudovana symetricky oproti streche povodnej garazi. Najvyssi bod pristavenej Casti
strechy ma vysku +2,960 m, priCom existujlica strecha garaze ma vysku +4,640 m. Na prizemi sa
nachadza vstup, chodba, WC a garaZ pre 2 vozidla. Objekt je vymurovany z betonovych tvarnic hr.
250 mm. Vstup na pozemok je z miestnej komunikacie zo severnej strany, t.j. z Hattalovej ul. (cez
povodnt garaz pre 1 vozidlo), ale aj z dvorovej casti (zadny vstup od pévodného rodinného domu).
Objekt je napojeny na elektrické vedenie zo stipa pred objektom, d’alej je napojeny na verejny
vodovod a kanalizaciu, a to cez existujice pripojenia povodného (asanovaného) rodinného domu.
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Celkova plocha pozemkov méa 335 m? a celkové zastavand plocha garaZe s pristavbou ma 107,36

m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajtce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obcCianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného casu
rozptylené Vv Gizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.



Garaze — ako nevyhnutné zariadenia prislichajuce k rodinnym domom su zaradené medzi
prevladajuce spoésoby vyuzitia danej funkénej plochy. KonStatujeme, ze garaz je vybudovana
v lokalite s intenzivnou zastavbou samostatne stojacich rodinnych domov ak nim prislachajice
nevyhnutné zariadenia v sulade S vyznamom a potrebami tzemia, ako st dopravné a technické
vybavenie, garaze a pod. Pri hodnoteni predmetného tzemia bolo potrebné reSpektovat’ mieru
vyuzitia daného uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych pléch vypocitané na
zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,32; IPP = 0,32 aKZ = 0,15. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: »Prestavba a pristavba garaze pre tri osobné vozidla*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Hattalova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklisenosti, znalosti vSeobecne zévdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zeleni na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e zdbovodu zaberania v stcCasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi



investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam Vo Vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydédvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



