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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: P0.9,9,0,0,0,9.0.0,0.0.0,9,0.9.9,9.9.9,0,0.0,9,.0.0.0,9.9.0,0,09,9,9.0.9,0,0.9,.9,09.9,

investi¢ny zamer: ,Nadstavba rodinného domu“, Rimska ul. , pozemky parc.¢. XXXXXXXXXX
v k.i. Devin; NN pripojka na parc.¢. Xxxxxx v k.. Devin

ziadost’ zo dna:

23.8.2018, doplnenie podania zo diia 9.9.2019

typ konania podl'a stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

DUR (éast’ ,,Architektira®)

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. Roman Smutny, 1098*A*1

datum spracovania dokumentacie:

07/2018

predlozené podklady:

- stanovisko MC Bratislava — Devin, &. 54/2568/2018/Ze zo
dna 18.9.2018 k investi¢nému zameru,

- zavizné stanovisko KPU, ¢. KPUBA-2019/13378-
5/41291/PRA,BIL zo dia 30.7.2019

Predlozena dokumentdacia riesi zmenu dokoncenej stavby jednopodlazného, podpivnic¢eného
rodinného domu, prestreseného sedlovou strechou, na Rimskej ul.¢. 2 v Bratislave, na pozemkoch
parc. . XXXXXXXXxX V k.u. Devin v rozsahu: baracie prace, nadstavba jednotroviiového podkrovia

s dalsou bytovou jednotkou. Vyslednicou navrhovanej zmeny dokoncenej

stavby bude

jednopodlazny, podpivni¢eny rodinny dom s jednotiroviiovym podkrovim, s 2 bytovymi jednotkami
(kazda so samostatnym vstupom). Napojenie na technicku infrastruktiru v uzemi sa navrhuje cez
exist. pripojky, okrem napojenia na rozvody el. energie kde sa navrhuje nova NN pripojka
z Avarskej ul. Naroky na staticka dopravu st rieSené v ramci pozemku investora, na existujucich

spevnenych plochéach.

Bilancie intenzity vyuZitia izemia uvedené v dokumentacii:
- plocha pozemku (parc.&. XXXXXXXX) : 375 m?

- zastavana plocha: 107 m?
- spevnené plochy: 108 m?
- zelen: 160 m?

sintenzita: 1ZP = 0,285, IPP = 0,57, KZ = 0,426

Primacidlny paléc, III. poschodie
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‘intenzita vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche (z reprezentativnej vybratej vzorky stavieb): 1ZP=

0,15-0,63; IPP = 0,24 - 0,63; KZ = 0,19 - 0,73.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov: pre tizemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢. XXXxX,
XXXXXXXXXX V k.0. Devin, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov (d’alej ,,UPN* v prisl. gramatickom tvare) regulaciu funkéného vyuZitia ploch:
malopodlazna zastavba obytného wizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie vonkajSieho
mesta. Pozemky sa nachadzaju v OP NKP Devin — Slovanské Hradisko.

Funk¢né vyuzitie tzemia:

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriptstaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia izemia: parcely su stcastou tUzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie.

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho Katastralneho
izemia ,,Uzemny plan zény Devin I¢. ,Uzemny plan zény Devin I (d’alej len ,,UPN — Z Devin I
Vv prisl. gramatickom tvare ) bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava —
Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo dna 15.10.2018. Zavdzna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 4/2018 zo
dna 15.10.2018 s u¢innostou diiom 1.3.2019, schvalena unesenim ¢&. 184/2018 zo dna 15.10.2018.

Pozemky parc. €. XXXXXXXXX V k.0. Devin, su sucast'ou lokality oznacenej ako ,,FPC 1 — Devin —
historicka obec, regulaény blok 23, kéd BRD — Uzemie sdominantnou funkciou byvania
v rodinnych domoch, podlaznost’ 1+1, typ — M (intenzita vyuzitia Gzemia); parc.C. XXXX, V K.q.
Devin je sucastou lokality oznacenej ako VKP — verejné komunikacné priestory. Pozemky sa
nachadzaji v OP NKP Devin — Slovanské hradisko.

UZEMIE S DOMINANTNOU FUNKCIOU BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (BRD)

CHARAKTERISTIKA : Pozemky ur¢ené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianske;j
vybavenosti a drobnych prevadzok lokalneho vyznamu (drobné zariadenia obc¢ianskej vybavenosti —
obchod, sluzby), zodpovedajice svojou skladbou a kapacitou potrebdm miestneho obyvatel'stva,
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bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie a bez zvysenych narokov na dopravnu a technicku
obsluhu uzemia. Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* rodinné domy

» Pripustné doplnkové

» zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

* zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, bez
zvySenych narokov na dopravnu a technicku obsluhu izemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

» mensie ubytovacie zariadenia penziénového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektary suvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

* zelen liniova a ploSna, streSna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

* zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individualnu rekredciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

« doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vys$Siecho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvyseny vyskyt hlodavcov,...)

» zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

« stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Pre uzemia byvalych chatovych a zahradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit rekonStrukciou verejnych komunikaénych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobnd neSkodlivd vyroba),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzionového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

* vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat' ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti tzemi z dovodu minimalneho zatazenia
obytného prostredia dopravou

+ zariadenia malych prevadzok oddelit pohladovo aj funkéne od okolitej zastavby (podla
priestorovych moznosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izolaénou funkciou; ochrannu a izola¢nu
zelent umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiz jeho hranice

« informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

* naroky uzivatel'ov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit' na vlastnom pozemku

a nezaberat’ verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunika¢nych priestoroch, tieto parkovacie
stojiskd po dohode s mestskou ¢ast’ou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prislusnou zelenou.
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VEREINE KOMUNIKACNE PRIESTORY (VKP)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej
vybavenosti, vratane uzlovych komunika¢nych priestorov a zelene, s prvkami malej architektury.

Zelen v doplnkovej

funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* pesie komunika¢né priestory — ulice, namestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného mobiliaru
* cestné komunikacie
* cyklistické chodniky

* zastavky MHD

* sprievodna zelen cestnych komunikacii

* plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter

uzemia

* uli¢né stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...
* dosadby a vysadby s prirode blizkymi Gpravami, ktoré nadviazu na charakter daného tizemia

» prvky malej architektiry v stlade s funkciou lokality, najmi pripustného mestského ulicného,
Sportovorekreaéného mobilidru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kulturno-historické prvky,
pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostik, lavka, informacné a orientacné tabule, osvetlenie...

* plochy statickej dopravy - vhodne za¢lenené do prostredia

* oddychové plochy
* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi
» Pripustné doplnkové
* docasné objekty komercnej vybavenosti, ob¢ianskej vybavenosti - drobné objekty obcianskej

vybavenosti, pristreSky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajiia cestovnych listkov, informacné

centrum...

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nddoby na komundlny odpad sliZiace pre obsluhu regula¢ného bloku

» Nepripustné

« akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

Typ intenzity vyuZitia tizemia: TYP M — pozemky pre vystavbu budov vramci Uzemia
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)

Vymera stavebného

1ZP max

KZ min

Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy a

Typ pozemku (m2) (UPNZ) |(UPNZ) plochy zelene (m2)
<300 0,35 0,4 skuto¢nd vymera
301-400 0,3 0,4 skutoéna vymera
M 401-500 0,26 0,4 skutoéna vymera
501-600 0,23 04 skuto¢nd vymera
601-740 0,21 0,4 skutoéna vymera
>741 0,21 0,4 740 bez ohl'adu na velkost’ pozemku

- pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikacéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy
krajinnej zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je urceny index zastavanej ploch (lzp) s

hodnotou 0,00,

- pre typy funkéného vyuzitia: verejné komunikacné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), sprievodna zelen komunikacii a zelen s primarnou izolacnou
funkciou (ZI), otvorené laéne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy protipovodnove;j
ochrannej linie (HR) a vodné toky a plochy (VVT) je ur¢ena maximalna podlaznost’ s hodnotou

0.

Ziadost o zdvizné stanovisko bola dorucend na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy diia
23.8.2018, doplnenie podania zo dna 9.9.2019; uzemné konanie 0 umiestneni stavby na stavebnom



urade bolo zacaté pred 1.3.2019.

PodPa § 4 VZN ¢&. 4/2018 zo diia 15.10.2018 s déinnost’ou diiom 1.,3.2019: Sprdvne konania
zacaté pre ucinnost'ou tohto VZN, budu ukoncené podla platného Uzemného planu hlavného
mesta Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov*.

V nadvdznosti na vyssie uvedené je navrhovana zmena dokoncenej stavby rodinného domu
posudzovand vo vztahu k Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, V zneni zmien
a doplnkov.

Podl'a nami vykonaného kontrolného preverenia, dochadza v pripade navrhovanej zmeny
dokoncenej stavby k narastu vyslednice IPP (IPP = 0,39). Vyslednica IZP a KZ zostava bez zmeny.

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) patria
stavby rodinnych domov medzi prevladajice sposoby vyuzitia funkénej plochy; vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy : malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102.

Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia Uizemia, navrhovanou nadstavbu jednotroviiového
podkrovia, dochadza k narastu celkovej podlaznej plochy a vyslednice IPP (IPP = 0,39). Zmena
dokoncenej stavby rodinného domu respektuje charakter stabilizovaného uzemia funkénej plochy;
stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nevnasa do stabilizovaného tuzemia neprijatelny
kontrast.

Navrhovany investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby ,Nadstavba rodinného domu“
na pozemkKy parc. ¢. XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi Devin
miesto stavby Rimska , Avarska ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vseobecne zaviznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu c¢innost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia

¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e dazdové vody pozadujeme vV max. moznej miere udrziavat’ v izemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych tuprav
(vyvazenou kombinaciou zelene) a ku kolaudécii preukédzat’ ich realizaciu. Z hl'adiska pouzitia
drevin vSeobecne — odporuCame najméd pouzitie domadacich druhov drevin, odolnych voci
klimatickym zmenam; pouzitie introdukovanych drevin — odporacame pouzit’ také dreviny, ktoré
svojou Struktirou a textirou (pripadne farbou olistenia) st blizke domacim drevinam,
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z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e staticka dopravu riesit’ vylu¢ne na pozemku investora a v plnom rozsahu v zmysle platnej STN
736110/Z2,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Pozemky sa nachadzaju v OP NKP Devin — Slovanské Hradisko.

V pripade ak v budicnosti dojde k zmene odkanalizovania stavby pozadujeme toto riesit’ v ramci
verejnej kanalizacie v Rimskej ul., prip. Avarskej ul.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: Situacia, Prie¢ny rez — Novy stav, Pohl'ady - Novy stav,
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - QOUIC archiv



