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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000 04
stavba: »Rekreaény dom STILO I«
- parc. € XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.4. Trnavka, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 19.09. 2016
typ konania podla stavebného zakona: konanie 0 dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie; - Projekt pre stavebné povolenie; 2012
datum spracovania dokumentdcie: - Projekt skuto¢ného vyhotovenia; 12/2014
spracovatel’ dokumentéacie: APEX A s.r.o., Bajkalska 13, 821 02 Bratislava,
zodp. projektant: Ing. J. Ceriiak, Ing. M. Zilinsky

PredloZena dokumentacia riesi stavbu nazvant ako: ,,rekreaény dom* zrealizovant Vv ramci arealu
zahradkarskej osady v lokalite Zlaté piesky.
Rekrea¢ny dom je prizemny objekt zastreSeny jednoduchou sedlovou strechou. Dopravné napojenie
na verejni komunikacnu siet’ je rieSené cez pril’ahlt pristupovi komunikaciu.
Celkova plocha rieseného pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX je 382,0 m?, zastavana plocha
je 93,5 m?, spevnené plochy majii vymeru cca 36,0 m?, plocha zelene cca 252,5 m?, celkova uzitkova
plocha je 77,6 m? (Pozn.: Plosné udaje su prevzaté s predloZenej dokumentacie resp. vypocitané
na zaklade idajov v nej uvedenych.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zakona a §
4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov:
Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre
uzemie, ktorého stiCastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nasledovné vyuZitie izemia:
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Funkéné vyuZitie uzemia:

- UZEMIA POUNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY: zihrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zdhradach, zahradkarskych a chatovych

osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: Zahrady, stavby pre individualnu rekreéciu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestnovat najmd: zelen liniova a plosnu, zeleii krajinnu
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funk¢nej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné: Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia uzemia:

Zaujmové pozemky st sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutociiuje na zadklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujl existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavné mesgo SR Brati’slava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: »Rekreaény dom STILO I“

na parcele Cislo: XXXKXXXXXXXXKXXKXXXXXXXX

v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il

miesto stavby: areal zahradkarskej osady v lokalite Zlaté piesky
Odovodnenie:

Zrealizovana stavba nie je v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou —s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska hmotovo-priestorového
rieSenia.

Plo$ny a objemovy rozsah posudzovanej stavby rekreaéného domu umiestnené¢ho v lokalite zahrad
hodnotime ako nevhodny, nakol'ko sa jedna o stabilizované tzemie zahradkarskej osady prioritne
urcené pre pestovanie rastlin a rekredciu v zdhradach, v ktorom prevladda zahradna zelen.



Z porovnania exploatacie rieSeného tzemia predmetnej stavby s exploatiaciou tizemia povodnej
prevazujucej zastavby, resp. organizacie uzemia dotknutej funkcnej plochy, je zrejmé, ze sa zvysuje
miera vyuZzitia uzemia na uroven, ktord potlaca anesuvisi s danym charakteristickym obrazom
a proporciami predmetného tizemia.

Z posudenia predmetnej stavby z hl'adiska akceptovania, ochrany a rozvijania charakteristického
obrazu a proporcii izemia dotknutej funkcnej plochy i rieSené¢ho tuzemia, ktoré¢ vyjadruje uvedena
miera vyuzitia Gzemia, vyplynulo, ze exploatacia rieSeného izemia predmetnej stavby v kone¢nom
désledku neakceptuje dany charakteristicky obraz a proporcie predmetného uzemia.

Neakceptovanim daného charakteristického obrazu a proporcii predmetného tzemia posudzovana
stavba vnasa do zastavby netimerné zatazenie pozemku a svojim hmotovo-priestorovym rieSenim
nezapadd do povodnej Struktary zahradkarskej osady, ktord je tvorend prevazne objektmi
(s menSou zastavanou plochou oproti predmetnej stavbe tzv. rekreatného domu), sjednym
nadzemnym podlazim, ktoré je v niektorych pripadoch rozsirené o podkrovie alebo 0 mensiu pristavbu
neobytného charakteru (sklad naradia a podobne). Predmetnd stavba predstavuje svojou velkostou
akysi nechceny negativny akcent v dotknutom prostredi. Takuto stavbu podl'a zavidznej ¢asti izemného
planu Bratislavy (v zneni aktualizovanom v zmenach a doplnkoch 02) nie je mozné v stabilizovanom
uzemi umiestnit’.

Predmetna lokalita zahradkarskej osady ma svoje atriblity a jednym z nich je i zastabilizovana miera
vyuzitia izemia (dominancia ploch zelene sluziacej pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach),
ktorych zachovanie predstavuje aj zachovanie kvality prostredia (vratane prevadzkovej kvality)
ako zahradkarskej lokality. V rieSenom uzemi by umiestnenie stavieb véacSicho rozsahu
s menSou plochou zelene na jednotlivych parcelach prinieslo do izemia iné vlastnosti zastavby
(zmenSenie plochy zelene zahrad, zvicSenie celkovej zastavanej a podlaznej plochy na pozemkoch),
tym by poklesla kvalita jestvujuceho prostredia predmetnej zahradkarskej lokality,
zachovanie a zvySenie ktorej, je prvoradou podmienkou pri navrhovani novych stavieb
v stabilizovanom tuzemi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajliceho zavézného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu/Cast’ Architektara; 2012, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator
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