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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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- parc. & XXXXXXXXXXXXXXX, k.. Trnavka, Bratislava 11

Ziadost’ zo dna: 21.01. 2020, doplnenie podania 17.02. 2020

typ konania podl'a stavebného zdkona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentéacie: - Odysea-Projekt s.r.o., Popradska 58/B, Kosice

- zodpovedny projektant: Ing. Ladislav Komjathy,
autorizovany stavebny inZinier/reg. ¢. 5022*SP*11

datum spracovania dokumentacie: 01/2019

PredloZzena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou.

Rieseny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXX S vymerou 265 m?, sa nachadza v bloku rodinnych
domov v JV casti Edisonovej ulice/k.0. Trnavka. V sucasnosti sa na rieSenom pozemku nachadza
povodny rodinny dom/v nevyhovujicom stavebno-technickom stave, ktory bude asanovany v celom
rozsahu.

Navrhovany rodinny dom je rieSeny ako 2-podlazny objekt zastreSeny plochou strechou/vyska atiky
+6,475 m. Osadeny je na celu Sirku pozemku/8 m, v dotyku so susednymi stavbami rodinnych domov.
Podorys 2.NP (17,14 x 6,75 m) v prednej Casti stavby presahuje 4,45 m podorys prizemia, a je uzsi
ako podorys prizemia 0 1,25 m.

Statickd doprava sa zabezpecuje pre 2 automobily na ploche pod presahom 2. podlazia. Dopravny
pristup je rieSeny z Edisonovej ulice, cez existujuci chodnik.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia tzemia uvedené
V predlozenej dokumentdcii spracovanej a potvrdenej subjektom odborne spésobilym (Ing. Ladislav
Komjathy, 01/2019):
a) rieseny pozemok:
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- celkova vymera rieSeného pozemku (parc. &. XXXXXXXXXXXXXX): 265,00 m?

- zastavana plocha: 131,56 m?, 1ZP = 0,49

- spevnené plochy: 32,15 m?, z toho: zatrdviiovacie tvarnice/20,15 m? + terasa/12,00 m?
- plocha zelene: 101,29 m?, KZ = 0,38

- podlazna plocha: 217,22 m?, IPP = 0,82

- uzitkova plocha: 170,03 m?, z toho 1.NP: 79,30 m?; 2.NP: 90,73 m?

- obytna plocha: 95,36 m?

- obostavany priestor: 1 303,17 m®

b) dotknutad funkcna plocha (vizemie vymedzené ul. Edisonova—Pri zvonici—Taborska—Galvaniho):
- celkovéa vymera FP: 10 133,5 m?

- 1ZP/priemer. = 0,51, IPP/priemer. = 0,92

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zadkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) V zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucast’ou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX/Kk. (. Trnavka, izemny
plan stanovuje:

- Funkcné vyuzitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi  a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

- Intenzitu vwuZitia vzemia:

RieSeny pozemok je sucast’ou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho wizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,  kde
sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a izemia
izolovanej zéstavby, najméd bytové domy sidliskového typu a enkldvy rodinnych domov,




V dotvarani izemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujuicej
zastavby.

- RieSenie dopravného vybavenia:

Dolozené riesenie statickej dopravy nie je plne v sulade s aktuadlne platnou STN 736110 — Z2,
naviac vypocet narokov je nekorektny. Pre stavbu rodinného domu je potrebné zabezpecit’ 3
stojiska v skladbe 2 stojiska dlhodobé, 1 stojisko kratkodobé (pre navstevy).

Na zaklade uvedeného so stavbou rodinného domu sihlasime za predpokladu dodrzania podmienky
z hl'adiska riesenia dopravného vybavenia, uvedenej v stanovisku.

Posudzovana novostavba rodinného domu na Edisonovej ul. ¢ 22/k.0. Trnavka, spiiia regulaciu
vyuzitia Gzemia stanovenu v zavéznej ¢asti izemného planu. Néavrh reSpektuje charakteristicky obraz
a proporcie zastavby v dotknutej stabilizovanej funk¢nej ploche so stanovenym funkénym vyuzitim:
malopodlaznd zdstavba obytného uzemia. Navrhovand miera vyuzitia rieSeného pozemku
koreSponduje so suc¢asnou mierou vyuzitia uzemia dotknutej funk¢nej plochy.

Investi¢ny zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim Stavby: Rodinny dom
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Edisonova ul. ¢. xx, Bratislava Il

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatituju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vvsulades STN 73 6110 - Z2 Ziadame zabezpecit pre tcely rodinného domu 3 stojiskd. Chybajice
tretie stojisko pripustame (za sithlasu MC Bratislava — Ruzinov) umiestnit’' v zadnej ¢asti pozemku
- parc. ¢. Xxxxxxx. S ohl'adom na $irkové parametre pristupovej komunikacie k tejto ¢asti pozemku
vSak pozadujeme dispozicné rieSenie stojiska (vratane sucasti ako je oplotenie, brdna...) navrhnit’
tak, aby bolo realne vyuziteI'né.

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e tretie stojisko pre OA/situované v zadnej Casti pozemku, rieSit’ formou pasov so zatraviiovacich
tvarnic;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni cinnost' v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:



e Plochu strechu na objekte rodinného domu v d’alsom stupni dokumentacie riesit’ ako vegeta¢nu
strechu, nepochddznu strechu ako extenzivnu (S min. hrabkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédznu
(stre$na terasa) ako tzv. intenzivnu vegetac¢n strechu (S min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohladom
na inziniersko-geologické pomery v iizemi.

o V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukéazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutel'nost'ami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov ~ dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavidzné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu/1x, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. C-02 Situacia — zastavanost/M 1:200, 2A4; ¢. D-03 Rez A a B/A4



Co: MC Bratislava — Ruzinov/Stavebny urad + potvrdené vykresy: &. C-02 Situacia
zastavanost/M 1:200, 2xA4; ¢. D-03 Rez A a B/1xA4
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