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PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu dvoch samostatne stojacich rodinnych domov s oznac¢enim ,,RD 01 a ,,RD 02, ktoré
su umiestnené v svahovitom uzemi, v lokalite ulic ,,Slia¢ska a Krahul¢ia®“. V kazdom rodinnom
dome st navrhnuté 3 bytové jednotky, vratane spevnenych ploch a pripojok na inzinierske siete.
Obidva objekty budi mat jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a jedno ustupené
podlazie, ktoré bude zastreSené plochou zelenou strechou s atikou. Vzhl'adom na zna¢ne ¢lenity a
svazity terén anemoznost’ realizacie prijazdovej komunikacie v prirodzenom sklone K vyssie
umiestnenému rodinnému domu ,,RD 02 po teréne (komunikacia by musela byt v hlbokom zareze
aj Sopornymi murmi) je pristup na pozemok rieSeny pomocou autovytahu. Zo Sliacskej ul. je
navrhnuty priamo vjazd k rodinnému domu ,,RD 01, na ktorom sa vybuduje pri objekte ,,RD 01
autovyt'ah. Autovytah vyzdvihne motorové vozidlo o jedno podlazie a odtial’ je k rodinnému domu
,RD 02 navrhnutd vnutroarealova spevnena plocha, v sklone 12%. V tomto priestore budia
navrhnuté aj parkovacie statia pre obidva rodinné domy.
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Objekt .,RD 01“ ma nepravidelny pddorys, s max. rozmermi 13,80 m x 11,90 m. V 1.PP je
navrhnuta vstupna hala, schodisko, osobny vytah, 1-izbova garsonka s kupel'niou, rampa, autovytah
a exteriérové schodisko vedtce k rodinnému domu ,,RD 02“. Dalie exteriérové schodiska pre
pesich st navrhnuté aj od Sliac¢skej ul., ktoré veda k rodinnym domom ,,RD 01“ a ,,RD 02“. Na
1.NP v objekte ,,RD 01 je navrhnuté schodisko, osobny vyt'ah a vstupna hala do 2-izbovej bytovej
jednotky, v ktorej je rieSena obyvacia izba s kuchynou, WC, kupelna, izba, balkon a spevnena
plocha pre 2 vozidla. Na 2.NP je navrhnuté schodisko, vyt'ah a vstup do 2-izbovej bytovej jednotky,
v ktorej st rieSené 2 chodby, obyvacia izba, kuchyna, WC, kupelna, izba a 2 terasy, o celkovej
ploche 27,05 m? a 34,08 m? Na ustipenom podlazi je navrhnuty len vytah a vstupna hala
s moznost'ou dvoch vystupov na strechu.

Objekt ,.,RD 02“ ma tvar obdiznika s max. rozmermi 7,30 m x 21,20 m. V 1.PP je navrhnuté
parkovacie statie pre 4 vozidla, vstupna hala, schodisko a vytah. Na 1.NP je navrhnuta chodba,
schodisko, vytah, vel’ky pivni¢ny priestor a vstup do 2-izbovej bytovej jednotky, v ktorej je rieSena
chodba, WC, obyvacia izba s kuchynou, izba, kupelna a loggia. Na 2.NP je navrhnuta chodba,
schodisko, vytah a vstupy do dvoch bytov, a to 1x 2-izbova mezonetova bytova jednotka, v ktorej
je rieSena izba s kuchynou, WC a interiérové tocité schodisko veduce na vysSie ustupené podlazie.
Druhy byt je 2-izbova bytova jednotka, v ktorej je rieSena chodba, obyvacia izba s kuchynou, izba,
kapelna a loggia. Na ustupenom podlazi je navrhnuta chodba, vytah, vystup na strechu a horna cast’
mezonetového bytu, a to obyvacia miestnost, kupel'ia a balkén s celkovou plochou 11,04 m?,
Pozemok parc. ¢. XxxxxX je rozdeleny na dva novovzniknuté pozemky, ktoré boli od¢lenené, podla
dolozeného GP ¢. 95/2019 zo dna 15.08.2019. Ide o od¢leneny novovzniknuty pozemok parc. ¢.
XXXXXX 0 vymere 768 m?, ktory je priamo v dotyku so Sliagskou ul. a pozemok parc. &. XXXXXX 0
vymere 1262 m?, ktory je nad pozemkom parc. &. Xxxxxx vo svahovitom tzemi, nad Sliaéskou ul.
Rodinné domy budu napojené pripojkami na existujuce inzinierske siete umiestnené v komunikacii
Slia¢skej ul., ato na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie, priCom S pripojenim
objektov na plynové potrubie sa neuvazuje. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku
investora s celkovym poctom 9 parkovacich miest (6 miest je rieSenych pod objektmi rodinnych
domov a3 parkovacie miesta st rieSsené na spevnenej ploche pri rodinnych domoch podla
projektovej dokumentacie). Dopravny pristup na pozemok je navrhnuty priamo zo Sliacskej ul.
Celkova plocha pozemku pre ,,RD 01 je 768 m?, celkové zastavana plocha rodinného domu ,,RD
01 je 167,73 m?, celkova nadzemna podlazna plocha ,,RD 01 m4 230,32 m?, spevnené plochy pre
,RD 01 majt 245,07 m? a plochy zelene tvoria 315 m?, dosahované indexy pre ,,RD 01 su: 1ZP =
0,218; IPP = 0,299 a KZ = 0,41. Celkova plocha pozemku pre RD 02 je 1262 m?, celkové zastavana
plocha rodinného domu ,,RD 02 je 182,87 m?, celkova nadzemna podlazna plocha ,,RD 02* ma
370,47 m?, spevnené plochy pre ,,RD 02 maju 60,70 m? a plochy zelene tvoria 987 m?, dosahované
indexy pre ,,RD 02* su: 1ZP = 0,145; IPP = 0,293 a KZ = 0,782.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je zaujmova parc. ¢. XXXxxX, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, regulacny kéd
A



Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuyju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleni liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. funk. funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD — pozemok 500 -1000 m? 0.22 0.40
Poznamka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléoch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Roézne formy zéstavby rodinnych domov s zaradené medzi prevladajiice sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Konstatujeme, ze rodinné domy svojim architektonickym stvarnenim a spésobom
zastavby nenaruSaju okolita zastavbu, pricom zapustenim obidvoch rodinnych domov do svahu,
primeranym sposobom reaguji na ¢lenitost’ a svazitost’ danej lokality. Dosahované indexy intenzity
vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky pre rodinné domy ,,RD 01 a ,,RD 02*
su: Pre ,RD 01 IZP = 0,218; IPP = 0,299 a KZ = 0,41 a pre ,,RD 02*: IZP = 0,145; IPP = 0,293 a
KZ = 0,782. Uvazovany zamer je V stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinné domy Slia¢ska ulica*
na parc. C.: XXX XXX
v katastralnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: Slia¢ska ul.




Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku Vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania V stcéasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v radmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



