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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: DIMENSY, spol. s r. 0., Palarikova 36, lvanka pri Dunaji

investiény zamer: | Skladové, kancelarske a prezentaéné priestory* — novostavba

- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Trnavka, Bratislava II

ziadost’ zo dna: 10.06. 2019

doplnenie podania dia: 06.11. 2019/pod. ¢. 477201,

21.11. 2019/pod. ¢. 493534

typ konania podla stavebného zdkona: |dGzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Projekt pre stavebné povolenie — Stavebna ¢ast’

spracovatel’ dokumentacie: - f-projekt s.r.o./projektovanie jednoduchych
a drobnych stavieb, Mostova 925 07

- zodpovedny projektant: Ing. Kristian Farkas

datum spracovania dokumentécie: 10/2017

PredloZzena dokumentacia rie$i stavbu objektu skladovych, kancelarskych a prezentacnych
priestorov v lokalite zahradkarskej osady pri Studenej ul.. V sucasnosti sa na rieSenom pozemku
s vymerou 397 m? nachddza povodny objekt/16 m?,

Novostavba je rieSena ako jednopodlazny objekt bez podpivni¢enia, zastreSeny sedlovou
strechou/vyska hrebena +4,685 m. Stavba s pddorysnymi rozmermi 10,2 m x 7,7 m, osadena 6 m
od prednej hranice pozemku, obsahuje kancelariu s prezentaénym priestorom (s vymerou uzitkove;j
plochy 21,08 m?) dva sklady/13,65 m? + 16,34 m?.

Vypoctom vykonanym v zmysle STN 73 61 10 st stanovené ndroky na statickli dopravu v pocte
4 PM, ich situacné zabezpecenie nie je preukazané (je mozné ale dedukovat spevnenu plochu
rieSenlt pre tento uCel). Pristup k objektu je rieSeny =z prilahlej pristupovej komunikacie
lokalizovanej pozdiz zipadnej hranice pozemku stavby.
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Plosné bilancie posudzovanej stavby:

- celkova vymera rieSeného pozemku (Parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX): 397,00 m?

- zastavand plocha: 94,70 m?, z toho: novostavba 78,70 m? + povodny objekt 16,00, 1ZP = 0,25

- spevnené plochy celkom: 83,40 m? (celkova vymera vV PD neuvedend), Z toho: zatraviiovacie
tvarnice/PM 54,00 m? + terasa 17,14 m? + pristupovy chodnik 12,00 m?

- plocha zelene: 202,90 m? (v PD neuvedend), KZ = 0,53

- podlazna plocha (novostavba + povodny objekt): 94,70 m?(v PD neuvedend), IPP = 0,25

- uzitkova plocha: 64,10 m?

- obostavany priestor: 267,58 m®

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie Stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX/k.t. Trnavka, izemny
plan stanovuje:

Funkéné vyuZitie uzemia:

- ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

S prisluSnymi suvisiacimi ¢innost’ami.

Stcast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stucast parteru, dopravné a technické vybavenie

a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajice: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestnovat najmé: =zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova

a plosnu, vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu

najmé: byty v objektoch urcenych pre int funkciu, zariadenia obcCianskej vybavenosti viaZuce

sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, arealové

zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;

a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreéciu,

zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej

vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia uzemia:

RieSeny pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kéd regulacie G.
Rozvojové izemie je Gizemie mesta, v ktorom Gzemny plén navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého



rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia,
viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, cislo funkcie 502:

e pre vnutorné mesto - MC RuZinov, ...

Koéd IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
ZmieSané izemia obchodu, | zariadenia arealového
G 18 502 | yyrobnych a nevyrob. charakteru, komplexy 0,36 0,20

sluzieb

Poznamka:

Index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Posudzovana novostavba skladovych, kancelarskych a prezenta¢nych priestorov na pozemku parc.
&. XX000XXXxxxxk. 1. Trnavka, spiiia regulaciu vyuzitia izemia stanovent v zaviznej Gasti izemného
planu.

Prevadzky skladov a prezenta¢nych priestorov su zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia danej
funk¢nej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu/kancelarie, su v danej
funk¢nej ploche zaradené medzi pripustné v obmedzenom rozsahu.

Dosahovana miera vyuzitia rieSeného pozemku: index =zastavanych ploch/IZP=0,25, index
podlaznych ploch/IPP=0,25, a koeficient zelene/KZ=0,53, nepresahuje limitné hodnoty stanovené
pre dotknuté rozvojové uzemie.

RieSenie dopravného vybavenia:

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
(dalej len ,,UPN®), je do vyhl'adu uvazované s vybudovanim komunikaéného prepojenia Studenej ul.
a Ivanskej cesty cez Pestovatel'ski ul. (vo funkénej triede B2). V sibehu komunika¢ného
prepojenia je navrhovana cyklisticka trasa. Trasu komunika¢ného prepojenia tvori sucasnd Studend
a Pestovatel'skd ul. anovy tusek (trasovany od krizovatky Studena — Bocnd cez lokalitu
zahrad, zausteny do sucasnej Pestovatel'skej ul.), ktorym budu vzajomne prepojené.

Z rieSenia komunikaéného prepojenia v UPN (mierka 1:10 000) nie je moZné uréit jeho presny
dopad na pozemky zahrad. Presné naroky na priestorovll rezervu vyplyni aZz z podrobnejSich
stupfiov projekcnej pripravy prepojenia, ktoré vSak nie su doposial spracované. Mame vSak
za to, Ze pozemok stavby, min. jeho juhovychodnd cast, moze byt uvedenym komunikacnym
prepojenim priamo dotknuta.

Na zaklade uvedeného v hodnotiacej Casti ako aj s prihliadnutim na skuto¢nost’, Ze sa navrhovany
objekt umiestiiuje v zapadnej (severozdpadnej) casti zdujmového pozemku (vratane rieSenia
dopravného pristupu z tejto strany), povazujeme jeho realizaciu za pripustni za predpokladu
dodrzania podmienok uvedenych v stanovisku.



Investi¢ny zamer rieSeny v predlozenom projekte je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: »Skladové, kancelarske a prezentacné priestory*
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: zahradkarska osada pri Studenej ul.

Na podklade odborné¢ho postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovana na tucel uvedeny v nami posudzovanej
dokumentécii, t.j ako nebytova budova,

e spevnené plochy pred objektom riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu
/napr. zatraviiovacimi tvarnicami;

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e reSpektovanie vyhladového zameru vystavby komunika¢ného prepojenia Studenej ul. a Ivanskej
cesty cez Pestovatel'ska ul. (vo funkénej triede B2) a cyklotrasy vedenej Vv jeho stbehu.
Dopravnéa stavba ma oporu v UPN hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
adoplnkov, azrieSenia v UPN nie je mozné vylagit jej priamy dopad na juhovychodnt
cast’ pozemku navrhovanej stavby,

e ku kolaudacii navrhovanej stavby Ziadame preukdzat’ redlne zabezpecenie normovych narokov
statickej dopravy (v zmysle vypoctu ide o 4 parkovacie miesta);

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiéni cCinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Z dbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit” v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s ohl'adom
na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukéazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.



UPOZORNENIE:

- komunikacny systéem v lokalite, jeho technické vyhotovenie a Sirkové parametre, odpoveda ucelu,
pre ktory bol budovany - obsluhe zdahrad.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny zdmer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zdvizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Stavebnu Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektovd dokumentécia
potvrdené vykresy: ¢. A-01 Situacia/M 1:250, 2xA4; ¢. A-03 Podorys 1.NP/M 1:50, 6xA4;
¢. A-07 Rez A-A/2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/Stavebny tirad + potvrdené vykresy: & A-01 Situacia/M 1:250,
2xA4; ¢. A-03 Podorys 1.NP/M 1:50, 6xA4; ¢. A-07 Rez A-Al2xA4
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