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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SITEL, s.r.o., Zemplinska 6, 040 01 KoSice
investi¢ny zamer: |,,Optické pripojky, Ul. Jana Jonasa BTS1, BTS2, BTS3%
k.u. Devinska Nova Ves

ziadost’ zo dna: 25.11.2019

typ konania podrl'a stavebného zakona: Uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Anton Fekete, reg. €. 2450*A*2-3
datum spracovania dokumentacie: August 2019

PredloZzena dokumentacia riesi vybudovanie optickych pripojok medzi hlavnou optickou trasou
na ulici Jana JondSa a telekomunikaénymi vysielacmi BTS1, BTS2, BTS3, ktoré s situované
Vv jej okoli. Pre vystavbu budi pouzité dve HDPE rury, do ktorych buda zafuknuté optické vlakna.
Stavba bude krizovat’ iba miestne prijazdové komunikacie a vyjazdy z aredlov firiem. KriZzovanie
bude realizované podvrtom v minimélnej hibke 0,9m od povrchu cestného telesa. Celkova dizka
vykopov bude priblizne 1690m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucastou st pozemky vo vymedzenom tzemi (v zmysle grafickej prilohy),
na ktorych sa navrhuje liniova stavba, funkéné vyuzitie izemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
stabilizované tizemie

e namestia a ostatné komunikac¢né plochy

e zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
rozvojové uzemie, kod D
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e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, Cislo funkcie 1110, rozvojové izemie
e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované uzemie

e priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované uzemie

e priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, rozvojové uzemie, kod E

1.) Funk¢né vyuZitie izemia
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obé¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a SOcialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: Vv izemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia

Cast’ predmetnej lokality je stiéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.
Stabilizované izemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutocnuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

2.) Funk¢né vyuzitie izemia
namestia a ostatné komunikac¢né plochy

Namestia a ostatné komunikacné plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uUroviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia



a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urenej pre Sirokil verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
Znacenia, vytvarné umelecké diela.

3.) Funk¢né vyuzitie izemia
zmieS$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch uréenych pre in funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia

Cast’ predmetnej lokality je st¢astou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové Uzemie je uzemie mesta, V ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

kod regulacie D, Devinska Nova Ves

Kod |IPP |Koéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
D 0,9 502 | ZmieSané uzemia Zastavba arealového charakteru, | 0,40 | 0,15
obchodu, vyrobnych komplexy
a nevyrobnych sluZieb

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer sGétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.



4.) Funkéné vyuZitie izemia
parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110 (juznd cast rieseného tizemia)

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: parky, sadovnicka ploSna a liniova zelen, lesoparkové tpravy

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najméa: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gizemia
Cast’ predmetnej lokality je sucast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
5.) Funkéné vyuzitie izemia
ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130 (severnd mala cast rieseného tizemia)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tzemiach je
potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zelen liniova a plosna

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné¢ umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmaé: stavby pre individualnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti savisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tUzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia
Cast’ predmetnej lokality je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

6,7.) Funk&né vyuzitie izemia
priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301
(stabilizované iizemie — mald juznad cast, rozvojové vzemie - severnad cast rieseného tizemia)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sliZiace pre umiestiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosne;j
zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: aredly a stavby velkych astrednych priemyselnych podnikov vratane
prisluchajucich skladov a skladovych ploch pre vyrobu, arealy a stavby sluzieb a vyroby vsetkych
druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: vlzemi je pripustné umiestiiovat najmé: zariadenia administrativy, vedeckého
vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého



dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania, prepravy osob,
tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sltziace pre obsluhu izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: skladové arealy, distribucné centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obcianskej
vybavenosti stvisiace s funkciou, byty v objektoch ur¢enych pre inti funkciu — sluzobné byty, zelen
liniova a plosnq, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na
nakladanie s odpadmi

Nepripustné: Vv uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individualnu rekredciu, zariadenia pre pol'nohospodarsku
vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej
vybavenosti presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$ného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu,
kongresové a vel'trzné aredly, zariadenia pre kultGru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného ¢asu

Intenzita vyuZitia Gizemia
Cast’ predmetnej lokality je sucastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Intenzita vyuZitia Gizemia

Cast’ predmetnej lokality je sti¢astou izemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, V ktorom Gzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie E, Devinska Nova Ves

Kod |[IPP |Koéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

E 1,1 301 |Priemyselna vyroba arealy 0,55 | 0,10
Hodnotenie

Navrhovana liniova stavba ,,Optické pripojky, Ul. Jana Jonasa BTS1, BTS2, BTS3“ spolu
s ostatnymi technologickymi nalezitostami, ako zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre
obsluhu uzemia, patria medzi pripustné Spdsoby vyuzitia funkénych ploch: obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, zmieSané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ostatnd ochrannd a izolacna zelen, priemyselnd vyroba a medzi pripustné Sposoby
vyuzitia v obmedzenom rozsahu funkénych pléch patria: parky, sadovnicke a lesoparkové vupravy.

Uvazovany zamer je v sulade S UzemnSIm planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,,Optické pripojky, Ul. Jana Jon&Sa BTS1, BTS2, BTS3“
na parcele Cislo: liniova stavba podPa grafickej prilohy dokumentacie
v katastrdlnom uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Jana Jonasa




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiujt
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu,

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejni zelenn a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’” vykopovl ryhu v korenovej zoéne stromu
minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od péty kmena,

e vsetky nové siete viest' vV chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti,

e Vpripade, Ze je nutné v korefiovej zone stromov riesit pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu koretov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE
e Kk zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny suhlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel’nosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah K nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutel'nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, vyplyvajiuce zo zakona
0 elektronickych komunikaciach, budu uplatnené v zmluve o vecnom bremene.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavédzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.

primator
Prilohy: potvrdena situdcia
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, Stavebny urad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC/archiv, ODI, OUP



