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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: OLIVA Group, s.r.o., Mostova 6, 811 02 Bratislava v zastupeni
AREKON, s.r.o., rekreaény Rad 6091/37, 929 01 Dunajska Streda

investi¢ny zamer: | Cerpacia stanica pohonnych latok ,,OLIVA*“ pozemok reg. ,,C* KN
parc. & XxXxxxx K.i. Dubravka
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uzemné konanie

druh podanej dokumentécie:
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spracovatel’ dokumentécie:

pro GLOBAL s.r.o., Domkarska 4, 821 05
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datum spracovania dokumentécie:

04/2019

doloZené doklady:

projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi:

Vybudovanie novej ¢erpacej stanice pohonnych latok, na existujicom parkovisku pre obchodné
centrum DUBRAWA. Pristup kcCerpacej Stanici bude po existujucich pristupovych
komunikaciach zabezpecujucich pristup vozidiel na parkovisko.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty:

SO 01 Integrovany priestor CSPL — prestre$nie

SO 02 Ulozisko nadrze
SO 03 Drobné objekty

SO 04 Komunikacie a spevnené plochy

SO 05 Arealova kanalizacia
SO 06 Pripojka NN

Primacialny palac, III. poschodie
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Cerpacia stanica bude tvorena: uloziskom nadrzi, priestorom pokladni¢ného boxu, vydajnymi
refyzami a manipulaénymi plochami  a parkoviskami. Ulozisko nadrze pozostava z1 ks
podzemnej zasobnej dvojplastovej nadrze, ktord ma objem 60 m®. Vydaj pohonnych latok sa
bude vykonavat prostrednictvom jedného obojstranného vydajného stojana. Manipula¢na
plocha Cerpacej stanice bude prestresena. Plochy, na ktorych sa bude manipulovat’ s ropnymi
latkami st navrhnuté s izolaciou proti prieniku ropnych latok do okolitej pody. Na elektrickt
energiu bude CSPL napojend prostrednictvom NN pripojky z existujuceho rozvodu NN v
objekte OC DUBRAWA.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre

uzemie, ktorého stcastou je pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. XXxxxXxx k.u Dubravka, funkéné

vyuzitia Uzemia:

- zmieSané uzemia byvania a oblianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tizemie,
kéd H

- parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované izemie

Funk¢né vyuzitie tzemia:

zmieS$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazni zastavba, v tzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujliice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zeleni liniovl a plosnfi, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany



zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia s negativnymi u¢inkami na
stavby azariadenia vich okoli, arcalové =zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu izemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreédciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Cast’ pozemku parc. & XXXxxxxx k.0. Dtbravka je stastou tizemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie, regulaény kod H.

Rozvojové tizemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie H

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie — mestské ¢asti: Dubravka

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

H 2,1 |501 Zmies$ané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej 0,26 0,30
vybavenosti

Poznambka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznac¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost' vyjadrenia dal§ich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na miniméalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Funkéné vyuzitie izemia:

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované uizemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia parkovej asadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s upravou lesoparkového
charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové upravy.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najméa: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti stivisiace s funkciou,
nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia funk¢nej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.




Intenzita vyuZitia izemia:

Cast’ pozemku parc. & Xxxxxxxx k.u. Dubravka je su¢astou tizemia, ktoré uzemny plan definuje
ako stabilizované.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v Ktorom Gzemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tUzemi akceptovat’, chranit' a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskutocniuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Géelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujlicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Regulécia vyuZitia Gizemia v stabilizovanych uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢nd zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, zemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani tzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celil stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSicho mesta musi byt rieSena na podrobnejsej
zondalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

- Navrhovana stavba ,,Cerpacia stanica pohonnych latok OLIVA“ je zaradena medzi pripustné
sposoby vyuzitia funkénej plochy zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo

funkcie 501, rozvojové izemie, kéd H.

Uvazovany zamer je V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
S umiestnenim stavby: Cerpacia stanica pohonnych litok ,,OLIVA*
na parceléach ¢islo: reg.“C XXXXXXXXXX
Vv Katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: ul. Pri Hrubej luke

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na



zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e zdovodu, Ze stavba je navrhovana na hranici dvoch funkénych ploch, pricom s funkénou
plochou parky, sadovnicke a lesoparkové upravy ¢.1110 je jej funkcia nezluCitelna, je
nevyhnutné umiestnit’ stavbu vyluéne do funkénej plochy zmieSané tzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové tzemie, kod H,

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu,

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost' v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.
¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajiica akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odovodnenych pripadoch po
pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest vykopovl ryhu v korenovej zdéne stromu
minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od pity kmena.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e umiestnenim Cerpacej stanice pohonnych hmét dojde k zabratiu 8 parkovacich miest pri
nakupnom centre DUBRAWA. Upozorniujeme, ze k zabratiu stojisk doslo aj vybudovanim
samoobsluznej autoumyvarne vedla navrhovanej Cerpacej stanice. Pre nakupné centrum
DUBRAWA v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 je zostavajuci pocet 230 stojisk postacujuci.

z hradiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutel'nostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutel'nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, vyplyvajuce zo zakona
0 elektronickych komunikaciach, budu uplatnené v zmluve o vecnom bremene.



Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1X situécia
Co: MC Bratislava — Dtbravka
Magistrat — OUIC,0DlI, archiv



