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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MONZAR spol. s.r.o.

investi¢ny zamer: LAdministrativno-prevadzkovy objekt firmy MONZAR*

ziadost’ zo dna: 15.01.2020

typ konania podrla stavebného konanie o dodato¢nej zmene stavby pre dokon¢enim

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt zmeny stavby pred dokonéenim - RPD

spracovatel’ dokumentacie: GELB s.r.o., Ing. arch. Roman Halmi, Ing. arch.
Martina Miillerova

datum spracovania dokumentacie: maj 2016

Predkladany projekt Administrativno-previdzkovy objekt riesi zmenu casti povodného projektu
. Skladovy aredl a administrativna budova“ firmy MONZAR spol. s.r.o., povolenej stavebnym
povolenim ¢ SU-5373/2006/FI-5 pravoplatné diia  3.8.2007. Z povoleného projektu boli
zrealizované objekty vyrobnych hdl a boli skolaudované rozhodnutim ¢. SU-2402/2008/7367/Pa,
ktoré nadobudlo prdvoplatnost dna 10.12.2008. Administrativny objekt (jeden z povolenych
objektov) sa stavebnik rozhodol realizovat’ po niekolkych rokoch, ¢o vyvolalo nevyhnutnu zmenu
povodného projektu objektu (zmena zastavanej plochy a vysky objektu), ktory je predmetom tohto
zavdzného stanoviska.

PredloZena dokumentdcia riesi:

Zrealizovana zmena stavby administrativno-prevadzkového objektu umiestneného Vv ramci
existujuceho arealu. Objekt je trojpodlazny, bez suterénu a ma jednoduchy Stvorcovy pddorys
s celkovymi rozmermi 16,9 x 16,9 m. 1.NP je otvorené, s uzavretym komunika¢nym jadrom a slizi
ako parkovisko. Na 2.NP a 3.NP st umiestnené kancelarie (2.NP openspace), zasadacka a zazemie.
Objekt je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky + 11,3 m nad troviiou prizemia + 0,000 m.

Primacialny palac, III. poschodie
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Dopravny pristup je zabezpeCeny z miestnej komunikacie Slovnaftska ul., S naslednym
kontrolovanym vjazdom do arealu. Statickd doprava je zabezpeCend V aredli Vv pocte 22 stati.
Celkova plocha rieseného pozemku je 3144 m? (parc. &. XXXXXXXXXXXXXX), zastavana plocha
objektov (administrativno-prevadzkovy objekt 286 m? + jestvujiici objekt haly + pristresok 1552

m?) je 1838 m?, spevnené plochy spolu 1123 m?, plocha zelene 183 m?2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou s zaujmove parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie
azemia:

e distribucné centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302, stabilizované tizemie
e ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované tzemie

Podmienky funkcného vyuZitia ploch: distribucné centrd sklady, stavebnictvo

Uzemia sliziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj
trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a plosnej zelene.

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch: ostatnd ochrannd a izolacnd zeleri

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevddzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tizemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych péasiem.

Intenzita vyuitia izemia:

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa

uskutoc¢nuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost', ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada wulicnd zastavba lemujuca mestské komunikdcie. Pre vonkajSie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, Gzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako




ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych

typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie

intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby

Vv stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funk¢éného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Posudenie investicného zameru vo vz’ahu K UPN hl.m. z hl’adiska funkéného vyufitia a intenzity
vyuZitia uzemia:

Administrativno-prevadzkovy objekt ako sucast’ arealu so skladovou halou je umiestneny vo
funkénej ploche distribucné centra sklady, stavebnictvo, kde su tieto objekty z hl'adiska funkcie
pripustné. Objekt, ktory je umiestneny Vv existujucom areali svojim hmotovo — priestorovym
rieSenim nenaruSa charakter jestvujucej zastavby stabilizovaného Uzemia. Zastavba predmetnej
funkénej plochy dosahuje roznu intenzitu zastavanosti pozemkov. Narast intenzity vyuzitia uzemia
v ramci celej funkénej plochy 1ZP occa 1% a IPP occa 2% povazujeme za akceptovatelny,
vzhl'adom na charakter Gizemia.

Predmetny objekt nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny wAdministrativno-prevadzkovy objekt firmy
stavby: MONZAR*
na parcele ¢islo: XXXXKXXXXXXXXX
v Katastralnom tzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Slovnaftska ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e 50 zmenou stavby pred dokoncenim v zmysle predlozenej PD sihlasime s podmienkou:
e pri kolaudacii stavby je potrebné preukazat realizaciu (resp. korektné vyznaCenie
zodpovedajucim vodorovnym dopravnym znacenim) potrebnych 22 parkovacich stojisk na
vnutroarealovej spevnenej ploche.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buduacich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



ODPORUCANIE:
Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tzemi;
e dopracovat’ projekt sadovych tGprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku
kolaudécii preukazat realizaciu sadovych uprav;
e z dbvodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v Kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju
energeticku bilanciu budov. Predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych tprav, ktory bude
zohladnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



