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I. ÚVODNÁ ČASŤ 
 
 
1. Úloha znalca a predmet znaleckého skúmania 
 
Úlohou znalca je stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave III, parcely registra „C“ 
č. 17342/80,90,133,143,149,157,160,186,187 v k.ú. Rača.  
 
2. Účel znaleckého posudku 
 
Posudok je vypracovaný pre účel predaja pozemku vlastníkom stavieb garáží postavených na 
týchto parcelách.  
 
3. Dátum, ku ktorému je posudok vypracovaný 
 
Znalecký posudok je vypracovaný ku dňu vykonania miestnej obhliadky 02.02.2020.  
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť ohodnocuje 
 
Nehnuteľnosť je ohodnotená ku dňu vykonania miestnej obhliadky 02.02.2020.  
 
5. Podklady na vypracovanie posudku 
 
  a) podklady dodané zadávateľom 
 
- Objednávka č. OTS2000592, SNM/20/016/MR, zo dňa 04.02.2020 
- Situácia s vyznačením polohy predmetných parciel 
- Územnoplánovacia informácia, zo dňa 29.10.2019 
 
  b) podklady získané znalcom 
 
- List vlastníctva č. 400, k.ú. Rača, zo dňa 02.02.2020 
- Kópia z katastrálnej mapy, zo dňa 02.02.2020 
- Situácia pozemku podľa úradného portálu www.mapka.gku.sk  
- Realitné ponuky pozemkov v danej lokalite z internetu 
- Zistenia a fotografie získané na miestnej obhliadke 
 
6. Použité právne predpisy a literatúra 
 
- Vyhláška MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku, v znení neskorších 
predpisov, príloha č. 3. 
- Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov, v platnom znení 
- Vyhláška MS SR č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, 
tlmočníkoch a prekladateľoch 
- Vyhláška MS SR č. 491/2004 Z.z., o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách za stratu 
času pre znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, v platnom znení 
- Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita 2001 
- Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v platnom znení  
- Zborník prednášok zo seminára - Žilinská univerzita v Žiline, november 2010 
- Ohodnocovanie nehnuteľností, Ilavský a kol., 2012  
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7. Definície posudzovaných veličín a použitých postupov  
 
Všeobecná hodnota (VŠH) - je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá 
je znaleckým odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali 
dosiahnuť na trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj 
predávajúci budú konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena 
nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou; obvykle vrátane dane z pridanej hodnoty. 
Ekvivalentným pojmom je trhová hodnota. Výnosová hodnota (HV) - je znalecký odhad 
súčasnej hodnoty budúcich disponibilných výnosov z využitia nehnuteľnosti formou prenájmu, 
diskontovaných rizikovou (diskontnou) sadzbou. Všeobecnú hodnotu pozemkov možno zistiť 
pomocou metódy polohovej diferenciácie, porovnávacou metódou a výnosovou metódou.  
 
8. Osobitné požiadavky zadávateľa  
 
Bez osobitných požiadaviek.  
 

II. POSUDOK 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 
 
a) Výber použitej metódy 
 
Ohodnotenie pozemku je vykonané v súlade s vyhláškou MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení 
všeobecnej hodnoty majetku. Všeobecnú hodnotu pozemkov možno zistiť pomocou metódy 
polohovej diferenciácie, porovnávacou metódou a výnosovou metódou. Použitá je metóda 
polohovej diferenciácie. Pre výnosovú, resp. porovnávaciu metódu stanovenia všeobecnej 
hodnoty nie je dostatok preskúmateľných podkladov pre danú lokalitu a typ pozemku.  
 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje 
 
- Výpis z LV č. 400, k.ú. Rača, okres Bratislava III 
 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA  
PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape (len hodnotené parcely) 
 
- Parcelné číslo 17342/80,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/90,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/133,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/143,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/149,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/157,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/160,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/186,  výmera 38 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
- Parcelné číslo 17342/187,  výmera 18 m2,  zastavaná plocha a nádvorie 
 
   Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova, označená súpisným číslom.  
   Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce.  
   Vlastník pozemku nie je vlastníkom stavby postavenej na tomto pozemku.  
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ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY 
Por.č. Názov        Spoluvlastnícky podiel 
1  Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, Bratislava 1/1 
 
ČASŤ C: ŤARCHY 
- Vecné bremená, Iné údaje a Poznámky:  Bez záznamu pre hodnotené parcely.  
 
c) Údaje o obhliadke predmetu posúdenia 
 
Miestna obhliadka nehnuteľnosti bola vykonaná dňa 02.02.2020. Na miestnej obhliadke bol 
zistený skutkový stav nehnuteľnosti a jej využitia. Súčasťou miestneho zisťovania bolo 
vyhotovenie fotografickej dokumentácie pozemku, zistenie jeho súčasného využívania, 
dosiahnuteľnosť inžinierskych sietí, a využívanie susediacich pozemkov.  
 
d) Technická dokumentácia, porovnanie súladu dokumentácie so zisteným stavom 
 
Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovaná žiadna stavebno-technická, resp. 
projektová dokumentácia.  
 
e) Údaje katastra nehnuteľností, porovnanie súladu údajov katastra so zisteným stavom 
 
Údaje katastra nehnuteľností sú v súlade so zisteným stavom.  
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia 
 
Pozemok v Bratislave, k.ú. Rača, parcely číslo: 17342/80,90,133,143,149,157,160,186,187.  
 
g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia 
 
Bez záznamu.  
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností, ktorá je znaleckým 
odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mohli dosiahnuť na 
trhu v podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú 
konať s patričnou informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená 
neprimeranou pohnútkou, obvykle vrátane dane z pridanej hodnoty. Všeobecnú hodnotu 
pozemkov možno zistiť pomocou metódy polohovej diferenciácie, porovnávacou metódou 
a výnosovou metódou.  

2.1 POZEMKY 
 
METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  
 
a) Analýza polohy nehnuteľnosti 
 
Hodnotený pozemok sa nachádza v Bratislave, mestskej časti Rača, na Hagarovej ulici. Pozemok 
tvorí spolu deväť parciel, ktoré sa nachádzajú v spoločnej lokalite s veľkým množstvom 
individuálnych garáží pre osobné automobily, v blízkosti bytových domov. Pozemok leží 
v rovinatom území v upravenom teréne a na pozemku sú umiestnené radové typové 
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prefabrikované garáže. V okolí sú postavené prevažne bytové domy, školy, občianske stavby, 
športové ihrisko a miestne komunikácie, prevláda funkcia využitia územia na bývanie. 
V blízkosti ležia aj nezastavané plochy a vinice. Bratislava je hlavné, najľudnatejšie a rozlohou 
najväčšie mesto Slovenska. Mesto je aj sídlom Bratislavského samosprávneho kraja, sídli tu 
prezident, parlament, vláda, ministerstvá, veľvyslanectvá a rôzne úrady. V Bratislave má svoje 
sídlo niekoľko univerzít, vysokých škôl, divadiel, múzeí a iných kultúrnych ustanovizní, 
napríklad Slovenská filharmónia, Slovenská národná galéria, Slovenské národné múzeum, 
Slovenské národné divadlo, mnoho galérií, veľvyslanectiev, konzulátov a štátnych úradov 
a inštitúcií. Mestská časť Rača patrí k obľúbeným lokalitám na bývanie, v rámci hlavného mesta 
a je tu vybudovaná kompletná občianska vybavenosť. Dopravné spojenie je zabezpečené 
mestskou hromadnou dopravou, autobusmi a električkami. Prístup na hodnotený pozemok je 
možný priamo z verejnej komunikácie, resp. po miestnej komunikácii vo vlastníctve hlavného 
mesta. Na tomto území je možné napojenie na všetky inžinierske siete (voda, kanalizácia, 
elektrika, plyn, telekomunikácie). Záujem o kúpu nehnuteľností v Rači je trvalý, čo vyplýva 
z polohy tejto mestskej časti v rámci hlavného mesta Bratislava. Koeficient všeobecnej situácie 
vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na území hlavného mesta. Koeficient intenzity 
využitia zohľadňuje užívanie pozemku na garážovanie osobných automobilov. Koeficient 
dopravných vzťahov vyjadruje možnosti využívania mestskej hromadnej dopravy na území 
hlavného mesta. Koeficient funkčného využitia územia vyjadruje funkciu používania pozemku 
ako plochy určené pre verejné dopravné a technické vybavenie (ÚPI v prílohe). Koeficient 
technickej infraštruktúry pozemku zohľadňuje možnosti napojenia na všetky dostupné 
inžinierske siete. Koeficienty povyšujúcich faktorov a redukujúcich faktorov boli stanovené 
v hodnote 1,0 nakoľko tieto faktory už boli zohľadnené v predchádzajúcich koeficientoch.  
 
b) Analýza využitia nehnuteľnosti 
 
Využitie hodnoteného pozemku je v súčasnosti dané skutkovým stavom, ako súčasť 
stabilizovaného územia, jedná sa o pozemok v blízkosti bytových domov, na ktorom sú 
postavené osobné garáže.  
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľnosti 
 
Na liste vlastníctva nie sú zapísané žiadne ťarchy, týkajúce sa hodnotených parciel.  
 
 

Parcela Druh pozemku 
Spolu 

výmera 
[m2] 

Spoluvlastnícky 
podiel 

Výmera 
[m2] 

17342/80 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/90 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/133 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/143 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/149 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/157 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/160 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

17342/186 zastavané plochy a nádvoria 38,00 1/1 38,00 

17342/187 zastavané plochy a nádvoria 18,00 1/1 18,00 

Spolu 
výmera 

   182,00 
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Obec:     Bratislava 
Východisková hodnota:  VHMJ = 66,39 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

5. veľmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od 50 000 do 100 000 
obyvateľov, obytné zóny miest nad 100 000 obyvateľov, luxusné obytné 
oblasti s dobrým osvetlením a výhľadom, exkluzívne oblasti rodinných 
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvateľov

1,60 

kV 
koeficient intenzity 

využitia 

3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nízkym využitím, 
- poľnohospodárske budovy a sklady bez využitia 0,95 

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

4. pozemky v mestách s možnosťou využitia mestskej hromadnej 
dopravy 1,00 

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

4. výrobné územia s prevahou plôch pre priemyselnú výrobu a sklady 
(priemyselná poloha), plochy určené pre verejné dopravné a technické 
vybavenie 

1,10 

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy 
verejných sietí) 1,35 

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 
0. nevyskytuje sa 1,00 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 
0. nevyskytuje sa 1,00 

 
 
JEDNOTKOVÁ HODNOTA POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie kPD = 1,60 * 0,95 * 1,00 * 1,10 * 1,35 * 1,00 * 1,00 2,2572

Jednotková všeobecná hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 66,39 €/m2 * 2,2572 149,86 €/m2

 
 
VYHODNOTENIE 
 

Názov Výpočet Všeobecná hodnota [€]

parcela č. 17342/80 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/90 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/133 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/143 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/149 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/157 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/160 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

parcela č. 17342/186 38,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 5 694,68

parcela č. 17342/187 18,00 m2 * 149,86 €/m2 * 1/1 2 697,48

Spolu  27 274,52
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III. ZÁVER 
 
1. OTÁZKY ZADÁVATEĽA 
Úlohou znalca je stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave III, parcely registra „C“ 
č. 17342/80,90,133,143,149,157,160,186,187 v k.ú. Rača, pre účel predaja pozemku vlastníkom 
stavieb garáží postavených na týchto parcelách.  
 
2. ODPOVEDE NA OTÁZKY 
Pri stanovení všeobecnej hodnoty pozemku na účely vyporiadania vlastníckych práv k pozemku 
medzi vlastníkom stavby a vlastníkom pozemku sa pri hodnotení redukujúcich faktorov 
neprihliada na záťaže spôsobené vlastníkom stavby (napríklad stavba na cudzom pozemku).  
 
REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  

Názov Všeobecná hodnota [€] 

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/80 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/90 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/133 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/143 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/149 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/157 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/160 (18  m2) 2 697,48

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/186 (38  m2) 5 694,68

 Pozemok v k.ú. Rača - parc. č. 17342/187 (18  m2) 2 697,48

Spolu pozemky (182,00 m2) 27 274,52

Všeobecná hodnota celkom 27 274,52

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 27 300,00

 
Slovom: Dvadsaťsedemtisíctristo Eur 
 
Všeobecná hodnota nehnuteľnosti, stanovená podľa Vyhlášky č. 492/2004 Z.z., obsahuje 
obvykle aj daň z pridanej hodnoty. Aktuálna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteľného plnenia 
(podľa zákona č. 222/2004 Z.z. v platnom znení).  
 
......................................................................................................................................................................... 
Znalecký posudok vypracoval, môže potvrdiť jeho správnosť a podať žiadané vysvetlenia v zmysle 
§17 ods. 7 zákona č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch, v znení neskorších 
predpisov a §16 ods. 2 Vyhlášky č. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, 
tlmočníkoch a prekladateľoch:   Ing. Peter Skákala, PhD.  
......................................................................................................................................................................... 
 
V Bratislave, dňa 05.02.2020 
 
 
 
        ..................................................... 
                Ing. Peter Skákala, PhD. 
        osoba zodpovedná za výkon znaleckej činnosti 

     a štatutárny orgán 
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IV. PRÍLOHY 

 

     Č. Popis          počet strán 

 

1. Objednávka č. OTS2000592, SNM/20/016/MR, zo dňa 04.02.2020   1 

2. Situácia s vyznačením polohy predmetných parciel     3 

3. List vlastníctva č. 400, k.ú. Rača, zo dňa 02.02.2020     5 

4. Kópia z katastrálnej mapy, zo dňa 02.02.2020     1 

5. Situácia pozemku podľa úradného portálu www.mapka.gku.sk    1 

6. Územnoplánovacia informácia, zo dňa 29.10.2019     3 

7. Fotografie z miestnej obhliadky       2 

 

Spolu           16 
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Informatívny výpis Údaje platné k: 30.01.2020 18:001/44

400
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA  č. 

  223
  625/ 10
  627/  1
  680/ 28
  680/ 36
  686/  5
  686/  8
  686/ 29
  686/ 30
  686/ 31
  686/ 32

  703/  3
  738/ 15

  738/ 95
  738/ 96
  738/ 97
  745/  9
  891/166
  891/201

  891/270
  891/271
  891/277
  891/280
  891/281
  891/285
  891/286
  891/287
 1007/ 35

 1007/ 36

 1007/238
 1024/ 41
 1025/  3
 1030/ 15
 1294/  6
 1294/  7
 1294/ 21
 1294/ 33
 1294/ 35
 1295/  8
 1486/  5
 1486/ 11

Parcelné číslo
171

69
235

4944
9

59
71

2
2
1

16

133
76

111
55

130
6

37
83

89
74

8
77

6
184

77
88

399

399

139
157
518

37
213
203
147
119

48
544

1207
146

Výmera v m2
zastavaná plocha a nádvorie
ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie
ostatná plocha
ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

vinica
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
záhrada
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
záhrada
ostatná plocha
ostatná plocha
ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie
ostatná plocha

Druh pozemku
25
37
19
29
31
18
18
18
18
18
15

3
16

18
99
18

4
18
16

22
22
22
18
18
25
22
22
15

15

22
22
22
22
99
25

4
37
37
29
22
29

Spôsob využ. p.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

1
1

1
1
1
1
1
1

1
1
1
1
1
1
1
1
1

1

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Umiest. pozemku

5

5

Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Vytvorené cez katastrálny portál
VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Dátum vyhotovenia
Čas vyhotovenia:

02.02.2020
10:22:52

Okres:
Obec:
Katastrálne územie:

BA-m.č. RAČA
Bratislava III

Rača

Druh ch.n.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku   686/ 32 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 12254.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku   738/ 15 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 12086.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku   891/201 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4271.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku  1007/ 35 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5225.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku  1007/ 36 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5224.
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Informatívny výpis Údaje platné k: 30.01.2020 18:002/44

 1507/  6
 1533/  3
 1598

 1832/ 99
 2031/ 15

 2031/ 25
 4666/  7
 4695/436
 4863/723
 4863/724
 4863/725
 4963/184
 4963/335
17323/ 42
17323/ 53
17323/ 54
17323/ 55
17323/ 56
17333/  3

17336/ 24

17341/  2

17341/  5

17341/  6

17342/ 59

17342/ 60

17342/ 61

17342/ 62

17342/ 63

17342/ 64

17342/ 65

17342/ 66

17342/ 67

17342/ 68

17342/ 69

17342/ 70

17342/ 71

17342/ 72

Parcelné číslo
554

4
348

129
49

31
77

8
24

5
15

153
56

250
3
6
5
3

159

538

166

172

174

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

Výmera v m2
záhrada
ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie
ostatná plocha

ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
záhrada
záhrada
zastavaná plocha a nádvorie
ostatná plocha
ostatná plocha
ostatná plocha
ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

Druh pozemku
4

37
15

22
34

37
22
22
22
22
22

4
4

22
29
29
29
29
15

15

15

15

15

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

Spôsob využ. p.
1
1
1

2
1

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Umiest. pozemku

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Druh ch.n.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku  1598 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5350.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17333/  3 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4016.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17336/ 24 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4647.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17341/  2 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4664.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17341/  5 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4664.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17341/  6 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4664.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 59 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3330.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 60 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 2899.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 61 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5852.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 62 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 12781.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 63 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 2818.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 64 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 9352.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 65 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 8372.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 66 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 8351.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 67 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3111.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 68 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3049.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 69 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5157.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 70 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5944.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 71 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 2205.

PLOMBA VYZNAČENÁ NA ZÁKLADE V - 34113/2019
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Informatívny výpis Údaje platné k: 30.01.2020 18:003/44

17342/ 73

17342/ 74

17342/ 75

17342/ 80

17342/ 90

17342/117

17342/118

17342/119

17342/120

17342/121

17342/122

17342/123

17342/124

17342/125

17342/126

17342/127

17342/128

17342/129

17342/130

17342/131

17342/132

17342/133

17342/143

17342/149

17342/157

17342/160

17342/186

Parcelné číslo

19

19

19

18

18

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

19

18

18

18

18

18

38

Výmera v m2

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

Druh pozemku

16

16

16

16

16

16

17

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

16

Spôsob využ. p.

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Umiest. pozemku

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

5

Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Druh ch.n.
Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 72 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 1043.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 73 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 1464.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 74 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 9675.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 75 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5604.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 80 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3707.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/ 90 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 9607.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/117 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5310.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/118 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 13056.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/119 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4252.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/120 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5386.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/121 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 9676.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/122 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 2839.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/123 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4042.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/124 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3860.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/125 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3848.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/126 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3853.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/127 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3927.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/128 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 10062.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/129 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3850.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/130 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5887.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/131 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 10063.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/132 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 9546.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/133 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5258.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/143 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3333.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/149 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 3656.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/157 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5775.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/160 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 10367.
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Informatívny výpis Údaje platné k: 30.01.2020 18:004/44

17342/187

17342/200

17342/201
17342/202
17342/204
17342/207
17342/208
17342/251
17342/252
17347/ 10

17372/  4

17375/  8
17375/ 36
19179/ 45
21324/ 94

22877/ 26
22877/ 27

Parcelné číslo

18

53

1197
1969
2800

743
528

88
59

403

512

334
448

2
12

91
21

Výmera v m2

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

ostatná plocha
ostatná plocha
ostatná plocha
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie
zastavaná plocha a nádvorie

Druh pozemku

16

16

37
37
37
25
25
18
18
15

15

16
18
22
16

22
22

Spôsob využ. p.

1

1

1
1
1
1
1
1
1
1

1

1
1
2
1

1
1

Umiest. pozemku

5

5

5

5

5

Právny vzťah

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

   15
   17
   23/  2
   23/201
   26/  1
   26/  2
   31/  3
   34/  1
   34/  2

Parcelné číslo

9
8
2

10
4

11
3

1300
40

Výmera v m2

vinica
záhrada
vinica
vinica
vinica
vinica
vinica
vinica
vinica

Druh pozemku

0
0
0
0
0
0
0
0
0

Pôvodné k.ú. Počet č. UO

1
1
1
2
1
2
2
2
1

Umiest
pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape určeného operátu

Legenda:

Druh ch.n.

Spôsob využívania pozemku:

Umiestnenie pozemku:

Právny vzťah:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasná záhrada, uličná a sídlisková zeleň, park a iná funkčná zeleň a lesný pozemok na
rekreačné a poľovnícke využívanie
15 - Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným číslom
99 - Pozemok využívaný podľa druhu pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná
cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti
37 - Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, ktoré
neposkytujú trvalý úžitok
3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vinič alebo pozemok vhodný na pestovanie viniča, na ktorom bol vinič dočasne
odstránený
17 - Pozemok, na ktorom je postavená budova bez označenia súpisným číslom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
4 - Pozemok prevažne v zastavanom území obce alebo v záhradkárskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasná nízka a vysoká zeleň a iné poľnohospodárske plodiny
31 - Pozemok, na ktorom je botanická a zoologická záhrada, skanzen, amfiteáter, pamätník a iné
25 - Pozemok, na ktorom je postavená ostatná inžinierska stavba a jej súčasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom
34 - Pozemok, na ktorom je manipulačná a skladová plocha, objekt a stavba slúžiaca lesnému hospodárstvu
19 - Pozemok, na ktorom je spoločný dvor

2 - Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

5 - Vlastník pozemku nie je vlastníkom stavby postavenej na tomto pozemku

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/186 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 1880.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/187 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 2283.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17342/200 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 5119.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17347/ 10 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4139.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 17372/  4 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4397.

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 21324/ 94 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 11979.
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Informatívny výpis Údaje platné k: 30.01.2020 18:0027/44

Súpisné číslo na parcele číslo Druh stavby Popis stavby
Stavby

1

Por. číslo

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne námestie 1, Bratislava, PSČ
814 99, SR

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

IČO :  

1 1

Spoluvlastnícky podiel
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Rozhodnutie Okresného úradu Bratislava, katastrálneho odboru č.1/2014/ROEP Rača zo
dňa 12.3.2014
Kúpna zmluva zo dňa 6.5.1976, ROEP - 70
Kúpna zmluva zo dňa 17.11.1977, ROEP - 51
PKV č. 63, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR, č.d.
1484/48
Kúpna zmluva zo dňa 1.7.1977, ROEP - 50
Kúpna zmluva zo dňa 17.1.1977, ROEP - 207
PKV č. 82 B3, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR č.
1071, ROEP - 224
PKV č. 82 B3, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 227
PKV č. 11 B6, Výmer ÚNV BA č. 611-13112-1849-IX/i-28i-2586 v zmysle § 10zák. 46/48Sb.,
čd. 1557/1950
PKV č. 2991, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 353
PKV č. 4145 B1, Rozhodnutie ÚNV Bratislava zo dňa 4.6.1956, čd. 1539/1957
PKV č. 232 B39, §11 vlád. nar. č. 90/1950 Zb., čd. 1547/1959
PKV č. 1524 B8, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR
č. 1071, ROEP - 224
PKV č. 208, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR, čd.
1459/48
PKV č. 207 B4, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR č.
1094/I/946, ROEP - 300
PKV č. 1524, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR, čd.
1459/48
PKV č. 4146 B1, Rozhodnutie ÚNV Bratislava zo dňa 31.5.1956, čd. 1539/1957
PKV č. 369 B16, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 218
PKV č. 4157 B1, §4 vládneho nariadenia č. 110/1953, čd. 2497/1957
PKV č. 1475, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR,
ROEP - 266
PKV č. 243, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR č.
1846/1946 , ROEP - 210
PKV č. 2873 B3, §11 vládneho nar. č. 90/50Zb., čd. 1547/1959
Kúpna zmluva zo dňa 19.11.1971, ROEP - 263
Kúpna zmluva zo dňa 5.5.1971, ROEP - 263
Kúpna zmluva, ROEP - 263
PKV č. 3260 B2, Konfiškačný výmer zo dňa 25.10.1945 č. 199704-IX-1948, čd. 1031/1959
PKV č. 1896, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR č.
1136/1946 , ROEP - 210
PKV č. 2982, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR,
čd.1517/48
PKV č. 724 B13c, konfiškované podľa nar. 104/45 Sb. n. SNR v znení nar. 64/46 Sb. n. SNR
Kúpna zmluva zo dňa 10.5.1967, ROEP - 184
Kúpna zmluva zo dňa 18.5.1968, ROEP -183
Kúpna zmluva zo dňa 16.12.1966, ROEP - 65
Kúpna zmluva zo dňa 18.5.1968, ROEP - 183
Kúpna zmluva zo dňa 28.3.1967, ROEP - 185
Kúpna zmluva zo dňa 28.3.1967, ROEP - 187
Kúpna zmluva zo dňa 2.11.1967, ROEP - 186
Kúpna zmluva zo dňa 28.3.1967, ROEP - 186
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Druh ch.n. Umiest. stavby

Legenda:Druh stavby:

Kód umiestnenia stavby:

18 - Budova technickej vybavenosti sídla (výmenníková stanica, budova na rozvod energií, čerpacia a prečerpávacia
stanica, úpravňa vody, transformačná stanica a rozvodňa, budova vodojemu alebo čistiarne odpadových vôd a iné)

1 - Stavba postavená na zemskom povrchu

VlastníkÚčastník právneho vzťahu:
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Okres: Bratislava III
Obec: BA-m.č. RAČA
Katastrálne územie: Rača
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY 
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V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 
 
 
Znalecký posudok bol vypracovaný znaleckou organizáciou zapísanou v zozname znalcov, 
tlmočníkov a prekladateľov, ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 
v odbore Stavebníctvo, odvetviach Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnuteľností, 
Odhad hodnoty stavebných prác, pod evidenčným číslom 900266.  
 
Znalecký posudok/znalecký úkon je zapísaný v denníku pod číslom 10/2020.  
 
Znalecká organizácia si je vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku 
/znaleckého úkonu. 
 
 
 
 
 

Podpis štatutárneho orgánu 

 

- 25 -


	1 - Posudok 10-2020
	2 - objednavka_ZP_garaze_Hagarova
	3 - situácia hmsr 3
	4 - LV 400 Rača vyber 5
	3 - LV 400 Rača vyber
	z - LV 400 Rača komplet – kópia

	5 - katamapa
	6 - situácia gis
	Export
	Bratislavský kraj > Bratislava III > Bratislava-Rača > k.ú. Rača


	7 - ÚPI
	8 - foto z obhliadky
	9 - doložka FINDEX



