ZMLUVA O NAJME

uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej ako ,,Zmluva*)

medzi:

Prenajimatel’om: TERA TRADKE, s.r.o0.

sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava
1CO: 35868 023
DIC: 2021872974
IC DPH: SK2021872974
registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 29890/B
IBAN: SK64 1100 0000 0026 2973 4924, vedeny v Tatra
barike, a.s.
v mene kona: Ing. Peter Struhar, konate!
email: struhar@tera.sk
(dalej len ako ,,Prenajimatel™)
a
Najomcom: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
email: mmba@bratislava.sk; peter.rajkovic@bratislava.sk
v mene koné: Ing. arch. Matas Vallo, primétor
(dalej len ako ,,Ndjomea™)
(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*)
1 UVODNE USTANOVENIA
1.1 Prenajimatel’ je va¢8inovym spoluvlastnikom stavby na Michalskej ulici &. 26 v Bratislave
so supis. ¢. 1484, postavenej na pozemku parc. ¢, KN-C 53, zastavana plocha a nddvorie
o vymere 661 m’, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: dom, nachidzajicej sa v k. 1.
Staré Mesto, obci Bratislava — m. ¢ Staré Mesto, okrese Bratislava I, evidovanej Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom na LV &. 8252 (d'alej ako ,,Stavba®).
1.2 Njjomca ma zaujem o najom d&asti Stavby, ato konkréine priestorov $pecifikovanych

v zmysle zakreslenia tvoriaceho Prilohu &. 1 k tejto Zmluve (dalej ako ,,Predmet najmu‘).
Predmet ndjmu v sucasnosti tvori viitorny priestor miestnosti bez nosnych &asti, resp.
obvodovych stien, bez stre§nych konstrukcii, bez pripojenia na siete, bez inych sluZieb
s tym stvisiacich, pritom do stavu v zmysle zakreslenia tvoriaceho Prilobu ¢ 1 bude
uvedeny uskutoCnenim rekonstrukénych prac zo strany Najomcu po uzavreti tejto Zmluvy.
Zmluvné strany explicitne potvrdzuju, Ze Prenajimatel’ nie je povinny vykonat’ na Predmete
najmu akékolvek tpravy ani stavebné prace za ufelom uvedenia Predmetu najmu do stavu
v zmysle Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy, okrem Uprav a prac uvedenych v ¢lanku 8 bode 8.3
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2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Zmluvy.

Prenajimatel’ ma zaujem prenechat’ Predmet ngjmu do docasného uZivania Ndjomcovi, a to
za podmienok niZsie dohodnutych v tejto Zmluve.

PREDMET ZMLUVY

Touto Zmluvou sa Prenajimatel zavdzuje prenechat Najomcovi za odplatu Predmet ndjmu,
aby ho doCasne uZival spdsobom a na ui¢el v zmysle tejto Zmluvy a Najomea sa zavizuje
platit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu nijomné v dohodnutej vyike
a dohodnutym spdsobom.

UCEL NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu vyluéne na
dohodnuty tcel, a to ako previadzkové zizemie na uZivanie Michalskej veZe tvoriacej
sufast’ Michalskej brany, za a¢elom muzea a innosti spojenych s cestovnym ruchom
v Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave.

Néjomca sa zavdzuje uZivat’ Predmet ndjmu vyluéne na Gcel vymedzeny v bode 3.1 tohto
¢lanku Zmluvy a v stilade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Ndjomca
Je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel uzivania Predmetu najmu v zmysle predchadzajiceho
bodu 3.1 tohto ¢lanku len po udeleni predchddzajiceho pisomného sthlasu zo strany
Prenajimatel’a.

Néjomeca je povinny na vlastné naklady ana vlastni zodpovednost pred zadatim
vykonévania ¢innosti v Predmete néjmu ziskat a podas celej doby ndjmu udrZiavat
v platnosti a t¢innosti vietky tradné a iné povolenia (dalej ako ,,Povolenia*) vyZadované
a/alebo potrebné v zmysle prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie ¢innosti
Néjomcu v Predmete najmu, ak si takéto Povolenia pre &innost' Njomeu vyzadované.
Prenajimatel poskytne Ndjomcovi na tento icel potrebnu séinnost’.

VZNIK A TRVANIE NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom Predmetu ndjmu v zmysle tejto Zmluvy zadina ditom
uzavretia Zmluvy (dalej ako ,Den zacatia najmu“). V pripade, ak u¢innost Zmluvy
v stlade s bodom 11.1 Zmluvy nastane aZ po dohodnutom Dni zadatia ndjmu v zmysle
predchadzajlicej vety, za Defl zadatia ndjmu sa bude povaZovat' defi Gi¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenechdva N4jomcovi Predmet nijmu do
uzivania na dobu urcitu, ato 30 rokov odo Diia zadatia ndgjmu. N4jomeca mé pravo na
prediZzenie doby najmu o dalsich 30 rokov, a to za podmienok, ktoré budi dohodnuté
dodatkom k tejto Zmluve (opcia). Nédjomca musi Prenajimatelovi pisomne oznamit
uplatnenie opcie najneskér 6 mesiacov pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo
Najomcu zanik4.

Prenajimatel sa zaviizuje odovzdat’ Ndgjomcovi Predmet najmu do uZivania najneskér v Deit
zacatia ndgjmu Predmetu ndjmu v zmysle bodu 4.1 tohto ¢lanku Zmluvy. O odovzdani
Predmetu ndjmu Najomcovi spiSe Prenajimatel zapisnicu v dvoch vyhotoveniach. Najomca
potvrdi spravnost’ zapisnice svojim podpisom pri prevzati Predmetu ndjmu. Jedno (1)
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

vyhotovenie zapisnice obdrzi Prenajimatel ako potvrdenie o prevzati Predmetu ndjmu
Najomcom a jedno (1) vyhotovenie zépisnice obdrzi N4jomca. Dilom spisania a prevzatia
zépisnice podla predoslej vety tohto bodu Zmluvy Prenajimatelom prechédza
zodpovednost’ za Predmet ndjmu a za pripadnd Skodu vzniknutd na Predmete ndjmu na
Najomeu.

UPRAVY PREDMETU NAJMU

Néjomca je opravneny zrealizovat’ na vlastné naklady v Predmete nijmu stavebné upravy
ainé upravy a indtalovat’ vybavenie Predmetu ndjmu za Gfelom rekonstrukcie Predmetu
najmu, a to v salade s podmienkami uvedenymi v tomto ¢lanku Zmluvy.

Néjomea je podas doby ndjmu oprdvneny v Predmete ndjmu vykonat’ stavebné zmeny bez
ohfadu na to, & ide o konstrukéné alebo nekonStrukéné zmeny a instaliciu novych
technologickych a inych zariadeni Njomcu (dalej len ,,Upravy®) vyludne na zéklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

K udeleniu sahlasu s Upravami musi Nijomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ riadne
vypracovant a uplni projektovii dokumentaciu a presnii $pecifikaciu Uprav, a to vo vztahu
k vSetkym stupftom projektovej dokumentdcie, ktoré budt kedykolvek v procese
schvalovania prishunych zmien a vydavania administrativnych povoleni predloZené
ktorémukol'vek spravnemu organu a/alebo pouZité na udely realizdcie rekonstrukcie
Predmetu ndjmu (projektovd dokumenticia pre stavebné povolenie, dokumenticia pre
schvalenie Uprav zo strany prislusného krajského pamiatkového tradu, realizaéna
projektova dokumentéacia, projektovd dokumenticia skutoéného vyhotovenia a pod.).
Suhlas Prenajimatela musi byt dany vo vztahu ku vSetkym stupfiom (druhom) projektovej
dokumentacie vopred, tj. pred tym, ako ddjde k predlozeniu prisluiného dokumentu
spravnemu organu a/alebo uskutoéneniu akychkol'vek uprav. Prenajimatel’ do 15 dni od
dorugenia podkladov zo strany Néjomcu poskytne Najomcovi vyjadrenie k predloZenej
dokumentacii, t.j. dokumentaciu schvali alebo oznami Nijomcovi pokyny na prepracovanie
dokumentacie. Pred pisomnym schvalenim dokumentacie nie je Najomca opravneny pouZit’
dokumentaciu k akomkol'vek administrativnom konani ani vykonat na jej podklade
akékol'vek Upravy.

V pripade, 7e Upravy vyZaduju sahlas/y (povolenie/a) orginov $tiinej alebo verejnej
spravy, potom projektovd dokumenticia apresnd Specifikicia musia byt overené
autorizovanym architektom rtesp. stavebnym inZinierom a musia vcelom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat’ vSetkym normdm a pravnym predpisom, a to
vietko na néklady Najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou
Najomeu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklad4 Prenajimatefovi akukol'vek zodpovednost za
spravnost, dostatocnost’ resp. stlad Uprav s prislu§nymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami,

Néjomea sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy budt realizované takym sposobom, aby nad
miern primerandi pomerom nerudili a/alebo neobmedzovali hlukom, pras$nostou,
vibraciami, pachom a d’alsimi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov, uZivatelov alebo
navistevnikov Stavby.
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5.7

5.8

59

6.1

7.1

7.2

1.3

7.4

7.5

Funk&nost’ (Gdrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a d'alich obdobnych investicii
N4jomceu (na jeho vlastné naklady) zabezpeduje Njjomca.

Néjomca mdZe vykonat Upravy a rekonstrukciu Predmetu nijmu len na vlastné naklady.
Po ukonceni ndjmu si Ndjomca nemdZe ndrokovat' od Prenajimatela thradu nidkladov
vzniknutych v sivislosti so stavebnymi a ingmi Upravami vykonanymi v Predmete najmu,
ani pozadovat’ od Prenajimatel'a sumu zhodnotenia Predmetu najmu v dosledku vykonania
Uprav.

V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti Ndjomcu uvedenej v tomto ¢lanku Zmluvy je
Néjomea povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 100 € (slovom sto
eur) za kazdé jednotlivé porusenie ktorejkol'vek zabezpetenej povinnosti, a to do 14 dni
odo dita dorucenia vyzvy Prenajimatela. Povinnost’ zaplatit' zmluvnd pokutu vznikd bez
ohladu na zavinenie Prenajimatel’a a existenciu okolnosti vyluéujicich zodpovednost. Ak
konanim Néjomecu zakladajicim narok Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty dojde
k vzniku $kody na strane Prenajimatela, Prenajimatel’ md narok na jej ndhradu v plnom
rozsahu, tj. zmluvnid pokuta sa na néhradu $kody nezapogita. Porudenie akejkol'vek
povinnosti v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy zo strany Néjomcu zérovent zakladd prévo
Prenajimatel'a odstipit’ od tejto Zmluvy.

VYHLASENIA NAJOMCU

N3jjomca prehlasuje, Ze bol so stavom Predmetu néjmu riadne obozndmeny a tento méZe po
odstraneni pri¢in zatekania zo strechy nad Predmetom najmu riadne slaZit’ dohodnutému
Glelu najmu. Ndjomca vyhlasuyje, Ze je obozndmeny so skutofnostou, Ze strecha nad
Predmetom ndjmu ku diiu uzavretia tejto Zmluvy zatekd, pricom do odstranenia pri¢in
zatekania zo strany Prenajimatel’a sa zavézuje neuplatiiovat’ si vo¢i Prenajimatelovi z tohto
titulu akékol'vek naroky.

VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Néjomca sa po dohode s Prenajimatel'om zavdzuje uhradzat’ Prenajimatel’ovi za uzivanie
Predmetu ndjmu najomné vo vyske 1,- EUR/rok (slovom jedno euro rocne) bez DPH
(dalej len ,Ndjomné“). K Nijomnému bude pripoditana aplikovatelnd dai z pridanej
hodnoty v zakonnej vyike.

Najomné je splatné jednorazovo za cel dobu najmu, a to na zdklade fakttiry Prenajimatel’a.
Faktira bude vystavena do 15 dni odo dila uzavretia Zmluvy.

Najomca je povinny platit’ Ndjomné na bankovy udet Prenajimatela uvedeny vo faktire
vystavenej Prenajimatel'om. Pri platbe N4jomného je Najomca povinny uviest’ &islo faktiry
ako variabilny symbol platby.

Zavazok Ndjomeu zaplatit’ Prenajimatel’ovi Najomné v zmysle tejto Zmluvy sa povazuje za
splneny diiom pripisania celej vysky Njomného v prospech bankového G&tu Prenajimatela
$pecifikovaného vo faktire.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania Najomcu sriadnym a véasnym

zaplatenim Né&jomného vzmysle tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit’
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7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Prenajimatel'ovi trok z omegkania vo vyske 0,05 % dlznej sumy Najomného za kazdy den
omeskania.

Zmluvné strany vyhlasuit, Ze s vySkou a spdsobom platenia Najomného v zmysle tohto
¢lanku Zmluvy sthlasia.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomea je povinny platit’ Najomné podl'a tejto Zmluvy tak, ako je dohodnuté v ¢lanku 7
tejto Zmluvy.

Néjomcea je povinny uZivat’ Predmet ndjmu v stlade s touto Zmluvou a vieobecne platnymi
pravaymi predpismi Slovenskej republiky, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi
a protipoZiamymi predpismi, inak zodpoveda za $kodu, ktord Prenajimatelovi v dosledku
porudenia tejto povinnosti vznikne.

Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel’ najneskdr do 31.12.2020 vykona opravu
strechy nad Predmetom ndjmu tak, aby odstranil zatekanie do Predmetu ndjmu, pripadne
vykon4 d'alSie stavebné Gpravy pre svoje potreby na zostavajiicej Casti stavebno-technicky
suvisiacej Casti Stavby. Rozsah a spdsob vykonania oprav a stavebnych tuprav je na
vylutnom zvaZeni Prenajimatela. V pripade porufenia tejto povinnosti zo strany
Prenajimatel’a je Ndjomca opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas platnosti trvania ndjomného vztahu z tejto Zmluvy
udrziavat’ Predmet ndjmu (vratane strechy nad Predmetom ndjmu) v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, svynimkou beZnej udrzby a oprdav, ktoré zabezpetuje Najomca.
Nijomea je povinny na vlastné néklady vykondvat' drobné opravy a beZni Udrzbu
Predmetu nijmu a opravy a idrzbu zariadeni Najomeu a Uprav vykonanych Najomcom. Za
drobné opravy alebo beZnu iidrzbu Predmetu ndjmu sa povaZuje takd oprava alebo tdrZba,
ked suma vynaloZenych prostriedkov za jednotlivy pripad (nie jednotlivis vykonani oprava
alebo adrZbu) nepresiahne 500,- €. Jednotlivy pripad mdZe obsahovat’ viacero dkonov
oprav alebo udrzZieb, ktoré navzijom stivisia, nadvizuji na seba alebo nevyhnutnost' ich
vykonania bola vyvolana tou istou udalostou a ich vysledkom je odstrdnenie zavadného
stavu.

N4jomcea je povinny na viastné naklady zabezpe€it’ upratovanie Predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
mé tento vykonat' a umoZnit' ich vykonanie. N4gjomca je tieZ povinny bezodkladne
Prenajimatelovi ozndmit akikol'vek $kodu, ktord vznikne na Predmete nijmu pocas trvania
ngjomného vztahu podia tejto Zmluvy. Néjomca sa zavdzuje spolupracovat s
Prenajimatel’om pri vietkych opravach a GdrZbach a strpiet’ vietky s tym spojené potrebné
obmedzenia.

Najomeca zodpoveda za vietky Skody na Predmete najmu, zariadeniach, prislu$enstve ako
i majetku Prenajimatela, ktoré sam spdsobi. Néjomca zodpoveda tieZ za skody na Predmete
ndjmu, zariadenjach, pristuSenstve ako aj inom majetku Prenajimatela spdsobené tretimi
osobami, ktoré sa zdrZuji v Predmete najmu v stlade s pokynmi Najomcu a/alebo s jeho
vedomim. V3etky 3kody, za ktoré Ndjomca zodpoveda, odstrani na vlastné naklady bez
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8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

zbytoéného odkladu; v opa¢nom pripade je Prenajimatel opravneny sam Skody na
Predmete ndjmu odstranit’ a pozadovat’ od Najomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného sithlasu Prenajimatela. Shhlas Prenajimatefa nebude
bezdévodne odopreny v pripade, ak pdjde o prenechanie Predmetu nijmu do podnijmu
prispevkovej alebo inej organizacii Najomcu.

Zmluvné strany s povinné si navzajom bezodkladne ozndmit’ akékol'vek zmeny tykajice
sa ich adresy sidla, obchodného nizvu, pravnej formy podnikania a pod.

Nijomca je povinny Predmet najmu v pripade predchadzajcej pisomnej poZiadavky
Prenajimatefa alebo nim poverenej osoby spristupnit’ za G¢elom vykonania kontroly, ¢i
Néjomca uZiva Predmet ndjmu v stlade s podmienkami dojednanymi touto Zmluvou, ako
aj vykonania obhliadky za i¢elom zistenia technického stavu Predmetu najmu.

Najomca je povinny uZivat Predmet ngjmu v sitilade s pravnymi predpismi, platnymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktualne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo Zivote a zdravi 0sdb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poskodzujice
Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt podl'a
prislu§nych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Najomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z praviych predpisov v oblasti
BOZP a PO, z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, a Slovenského uradu bezpeénosti prace, v zmysle ktorych bude
zabezpetovat BOZP a PO v celom Predmete nijmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.
Néjomca je povinny zabezpeCit' Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych
predpisov na zaistenie BOZP vrozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky,
vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, obozndmenie s ohrozeniami —
rizikami, atd’. Néajomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné
opravnenie podlPa osobitnych predpisov, budi vykondvat len osoby, ktoré maji platny
prisludny doklad a st odborne spdsobilé.

Néajomca preberd na seba zodpovednost a zodpovedd za dodrZiavanie vietkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia osbb,
ktoré sa v ¢ase ngjmu budi nachddzat' v Predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachédzajuceho sa v Predmete najmu. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
Najomca, v stilade s § 6 ods. 2 zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, v zneni
neskor§ich predpisov (dalej len ,,Zdkon o ochrane pred poZiarmi“), zabezpe¢i plnenie
uloh poziamej ochrany podla Zikona o ochrane pred poZiarmi v Predmete najmu
a ostatnych prislugnych pravaych predpisov.

Najomca je zodpovedny za bezpedny techmicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu, je povinny zabezpegit ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako
aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomea sa zavizuje, Ze bude pouZzivat’ v Predmete
najmu len stroje, pristroje a zariadenia, ktoré maju certifikat, resp. preukdzani zhodu podl'a
osobitnych predpisov.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

UKONCENIE NAJMU

Néjomny vztah v zmysle tejto Zmluvy mdZe byt ukondeny:

a) uplynutim doby najmu;

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypoved'ou danou Prenajimatel'om alebo Najomcom;
d) odstapenim Prenajimatela od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tito Zmluvu v pripade, ak

a) Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

b)  Néajomca o viac ako dva mesiace meské s platenim Najomného;

c) Néjomea porusil akékol'vek svoje povinnosti vyplyvajiice mu z tejto Zmluvy a/alebo
prislu§nych pradvnych predpisov, pri¢om poruSenie neodstranil ani v dodatodnej
lehote poskytnutej mu na tento Gcel Prenajimatel’'om v pisomnej vyzve.

Néjomea je oprdvneny pisomne vypovedat’ tito Zmluvu v pripade, ak

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Nijomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie, pri¢om k naprave neddjde ani v lehote 60 dni odo dfia dorudenia pisomne;j
vyzvy Najomcu;

b) Prenajimatel’ podstatne porusil povinnosti vyplyvajiice mu z tejto Zmluvy, pri¢om
porudenie neodstranil ami vdodatotnej lehote poskytnutej mu na tento ucel
Néjomcom v pisomnej vyzve, ktord nesmie byt krat8ia ako 30 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba je dvojmesacna. Vypovedna doba za¢ina
plynit’ od prvého kalendérneho dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorudena druhej Zmluvnej strane.

Okrem pripadov uvedenych v inych ustanoveniach tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny
odstipit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak Najomca porusi opakovane alebo hrubo niektoré zo
svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou, pri¢om neuskuto&ni napravu ani do 30 dni
odo diia dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela.

U¢innost’ odstipenia, zdnik najmu a zruSenie Zmluvy st dané diiom dorudenia pisomného
odstipenia od Zmluvy Najomcovi.

Odstipenim od Zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti Zmluvnych stran, a to odo dfia
ucinnosti odstipenia od Zmluvy. Odstapenie od Zmluvy sa v8ak nedotyka prav
a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy do dila G¢innosti odstapenia od Zmluvy, naroku
na nahradu $kody, naroku na zmluvné pokuty dojednané v tejto Zmluve, prav a povinnosti
Zmluvnych stran, ktoré maji z povahy veci zostat’ zachované aj po ukonceni Zmluvy, ako
aj rieenia sporov medzi Zmluvnymi stranami. Pre vylacenie pochybnosti Zmluvné strany
potvrdzujl, Ze prava a povinmosti v zmysle predchddzajiucej vety zostavaji v platnosti
a nad’alej uéinné aj v pripade zaniku tejto Zmluvy, a to akymkol'vek spsobom.

Néjomca je povinny protokoldrne odovzdat' Predmet najmu Prenajimatelovi najneskor
v posledny deii doby néjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Najomea povinny
vydat’ bezdovodné obohatenie, ktoré ziskal na tkor Prenajimatela neopravnenym uZivanim
Predmetu ngjmu, a to minimalne vo vyske Nijomného dojednaného touto Zmluvou.
Najomca pisomne vyzve Prenajimatela na prevzatie Predmetu ndjmu najneskor 5 dni pred
planovanym dilom protokoldrneho odovzdania Predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi.
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

10

16.1

10.2

Néjomea je povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s vynimkou Uprav vykonanych v Predmete najmu
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a

O odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelovi spiSe Prenajimatel zépisnicu v dvoch
vyhotoveniach. Ndjomca potvrd{ spravnost zépisnice svojim podpisom pri odovzdani
Predmetu najmu. Jedno vyhotovenie zapisnice obdrzi N4jomca ako potvrdenie o prevzati
Predmetu nijmu Prenajimatefom a jedno (1) vyhotovenie zapisnice obdrzi Prenajimatel’.
Driom podpisania a prevzatia zapisnice podla predoslej vety Néjomcom prechidza
zodpovednost’ za Predmet ndjmu a za pripadnii $kodu vzniknut na Predmete ndjmu naspat’
na Prenajimatefa.

V pripade, ak Najomca neodovzda Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu riadne a véas, Zmluvné

strany sa v stilade s ustanovenim § 678 Obd&ianskeho zdkonnika dohodli, Ze Prenajimatel je

opréavneny bez rozhodnutia sidu a bez sthlasu Najomcu vypratat’ Predmet ngjmu a za

tymto udelom je opravneny:

a)  vstpit’ do Predmetu ndjmu;

b) uloZit’ u tretej osoby na et Ngjomecu hnutelné veci nachddzajuce sa v Predmete
ngjmu s tym, Ze miesto, kde boli vypratavané veci uloZené, je Prenajimatel’ povinny
oznamit’ Ndjomcovi bezodkladne po tomto uloZeni.

Na zabezpedenie vykonu svojich oprdvneni podla predchédzajiiceho bodu tohto &lanku
Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny pouzit’ vhodné tretie osoby.

Néjomea sa zavdzuje uhradit’ Prenajimatefovi vetky naklady vzniknuté tym, Ze si Ndjomca
riadne a véas nesplnil povinnost’ vypratat’ Predmet ndjmu riadne a véas.

DORUCOVANIE

Akékol'vek pisomnosti podla tejto Zmluvy sa povazujh za riadne dané ¢ vykonané druhej
Zmluvnej strane, ak budu dorudené osobne, doporugenou postou alebo kuriérskou sluzbou
na adresu prisluinej Zmluvnej strany uvedemil v tomto ¢lanku Zmluvy alebo na taka ind
adresu, ktoru tato prislu§nd Zmluvna strana uréi v pisomnom oznameni zaslanom druhej
Zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze beZna komunikacia Zmluvnych stran moéze
byt uskutofnené aj elektronickymi prostriedkami. Za beZznd komunikaciu sa nepovazuji
akékol'vek pisommnosti tykajice sa vzniku, zmeny a/alebo zaniku prav a/alebo povinnosti
Zmluvnych strdn ani pisomnosti tykajuce sa existencie alebo trvania tejto Zmluvy.
Pisomnost’ zaslana elektronickymi prostriedkami sa povaZuje za dorudenti v prvy pracovny
deil nasledujtici po dni odoslania pisomnosti.

Akékol'vek ozndmenie, & ind pisomnost’ podla tejto Zmluvy bude povaZovania za

doru¢ent:

(a)  diom fyzického odovzdania oznidmenia, ak je oznamenie zasielané prostrednictvom
kuriéra alebo doruované osobne; alebo

(b)  ditom dorudenia potvrdenym na dorucenke, ak je oznamenie zasielané doporudenou
postou; alebo

(¢) v pripade, Ze doruéenie vy$sie uvedenym spdsobom nebude z akéhokol'vek dévodu
mozné, uplynutim 7 dni odo dita zaslania ozndmenia doporudenou postou na adresu
urent niziie uvedenym spdsobom alebo na adresu zapisaného sidla, resp. bydliska
prisludnej Zmluvnej strany (ak bude odli$na), avsak k jeho prevzatiu z akéhokol'vek
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dévodu neddjde, a to ani v lehote 7 dni od jeho zaslania.

Oznémenia, Ziadosti a dokumenty, ktoré maju byt Zmluvnej strane tejto Zmluvy musia byt’
dorucené tejto Zmluvnej strane na adresu uvedenn v zéhlavi Zmluvy, pokial’ tdto Zmluvna
strana neoznami druhej Zmluvnej strane iné kontaktné tidaje pisomnym oznadmenim.

11 ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Tato Zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ié¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Ndjomceu v zmysle § 47a ods.
1 zékona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v spojeni s § 5a zékona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informédcidam v zneni neskorich predpisov.

11.2 Tato Zmluvu moZno menit a doplfiat’ len pisomne, a to na zadklade dohody Zmluvnych
stran vyhotovenej vo forme datovaného a &islovaného dodatku k tejto Zmluve podpisaného
oboma Zmluvnymi stranami.

11.3  Neplatnost’ jednotlivych ustanoveni tejto Zmluvy nemd vplyv na platnost’ tejto Zmluvy ako
celku.

11.4 Neoddelitel'nt stast’ tejto Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 Zakreslenie Predmetu najmu

11.5 Tato Zmluva je vyhotovena v styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych po dvoch (2)
vyhotoveniach obdrzi kazdd zo Zmluvnych stran.

[nasleduje podpisova strana}
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PODPISOVA STRANA

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli aten
predstavuje ich skutoénd a slobodni vdlu zbaveni akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve povazuji Zmluvné strany za ur¢ité a zrozumitelné, vyjadrené nie
vtiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znidma Ziadna
okolnost’, ktora by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany
na znak svojho stihlasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmluvu podpisali

Za a v mene Prenajimatela:

TERA TRADE, s.r.o

V Bratislave dna

Ing. Peter Struhar
konatel

Za a v mene Najomeu:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave diia ﬁiﬁm p2, 020

KRG

Ing. arch. Mati§ Vallo
primator
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