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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BA Business Center s.r.o., Plynarenska 1, 8§29 09 Bratislava
stavba: Stavebné upravy BBC I
ziadost’ zo dna: 24.10. 2019; doplnena dna: 29. 10. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt k dodato¢nému stavebnému povoleniu
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michaela Farkasova
¢islo autorizacného osvedcenia: 2170 AA
datum spracovania dokumentacie: 08. 2019

Povodna budova BBC | bola v roku 1996 skolaudovana ako ,,Polyfunk¢ny areal” s prevazujucou
funkciou administrativy s obchodnymi prevadzkami v parteri a na 2. nadzemnom podlazi,
apartmanmi na 7. n.p., situovany na parcelach, ktoré lemuju ulice Plyndrenska, Prievozska,
Jarabinkova. Povodny areal BBC I pozostaval zo $tyroch objektov (blokov): blok A: 7 podlazna
budova; blok B: 11 podlazna budova; blok C: priemyselna hala upravena pre ucely parkovania; blok
D: malopodlaznd budova s velkopriestorovymi kancelariami. Sucastou tohto arealu bola aj
spevnena plocha pre parkovacie statia.

V roku 2012 bola k poévodnej stavbe BBC I pristavana stavba BBC I Plus (kolauda¢né rozhodnutie
SU/CS 12387/2012/3/Pix-28), ktora je situovana na mieste zruSené¢ho vonkajSieho parkoviska,
asanovanej priemyselnej haly, ako aj asanované¢ho povodného bloku D. Parkovacie miesta zrusené
asanaciou boli nahradené v novej budove BBC | Plus. V sucasnosti pozostava areal BBC | z dvoch
objektov: blok A: 7 podlazna budova a blok B: 11 podlazna budova.

PredloZzena dokumentacia dokumentuje: zrealizované upravy jestvujucej administrativne;
budovy, ktoré boli vyvolané reviziou povodného projektu stavby, Cast’ statika. Po jej vyhodnoteni,
ktoré bolo podlozené nalezitymi statickymi vypocCtami, sa uskutocnili nevyhnutné a neodkladné
odl'ah¢enia stropnych konstrukcii v ,,.Bloku A*“ a dodato¢né opatrenia statického zabezpecenia
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stavby. Okrem uvedeného sa uskutocnili v predmetnej stavbe aj dispozi¢né a prevadzkové zmeny.
Povodné prevadzkovo a stavebno-technicky nevyhovujuce dispozi¢né rieSenie vnutornych
priestorov oddelenych nenosnymi prieckami bolo z vécsej Casti nahradené novym, pricom bolo
zachované funk¢éné vyuzitie. Na 1. n.p. je zachované funkéné vyuzitie: obchodné prevadzky
a restauracia, od 2. n.p. su rieSené administrativne priestory so zazemim. Na 7 n.p. v bloku A boli
zruSené apartmany (nebytové priestory na prechodné ubytovanie). Nahradené boli priestormi
funkcie administrativy.

Dopravne je stavba spristupnena z Plynarenskej a Jarabinkovej ulice. V roku 2012 bol k objektu
BBC1 dostavany objekt BBC I Plus (administrativne centrum s obcianskou vybavenostou
V prizemi pristupnom z parteru), priom garaze oboch stavieb su prevadzkovo prepojené. Naroky
statickej dopravy boli v projekte posudzované spolu pre oba objekty, je v nich umiestnenych
celkom 376 odstavnych a parkovacich stojisk, pricom celkova potreba stojisk pre obidva objekty je
uvedena v pocte 359 stojisk.

Zastavana plocha je 2 919 m?, celkova podlazna plocha je 12 935 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sticast'ou su zadujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plos$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
avolného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:



V izemi nie je pristupné umiestiiovat najma: zariadenia snegativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sti¢ast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Stabilizované izemie je

uzemie mesta, V ktorom uzemny plan ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru

stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,

pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktort predstavuje

stavba V stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zataZzenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre cela stabilizovanu funkénu plochu. Tato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Predmetna stavba z funkéného hl'adiska obsahuje priestory zariadeni administrativy a zariadeni
obchodu asluzieb, tieto st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzZitia danej funkénej
plochy. Nakol'ko doslo k dispoziénym zmenam, avSak hmota a objem stavby (pozostavajicej
zbloku A abloku B) sa nezmenili, konstatujeme, Zze nedochadza k zmene intenzity vyuZitia
tizemia. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatocnym povolenim zmeny stavby: | Stavebné ipravy BBC I
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Plynarenska ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdena kopia vykresu ¢. 00 (Celkova situacia)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena kopia uvedeného vykresu
e Magistrat — OUP, ODI



