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Ing. arch. Branislav Bol¢o, reg. ¢. 2394 AA
Datum 04/2019
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z nadstavby, pristavby a stavebnych uprav existujuceho
rodinného domu, ktory je umiestneny v radovej uli¢nej zastavbe na Zavodnikovej ul. Povodny
rodinny dom je Ciasto¢ne podpivni¢eny, ma dve nadzemné podlazia a je zastreSeny sedlovou
strechou s vikierom. Nadstavbou objektu dojde k zmene tvaru strechy, ¢im sa v podkrovi vyuzije
VACSI priestor pre byvanie a vyska navrhovanej strechy bude +8,900 m (pévodna strecha mala vysku
+8,515 m). Pristavba objektu je navrhnutd v severozapadnej Casti objektu (v zahradnej Casti) a
pristavba bude o celkovej ploche 9,40 m2. Novy navrh riesenia rodinného domu ponechava na 1.PP
dve pivnice, na 1.NP bude rieSeny hlavny vstup, vstupna chodba, schodisko, WC, sklad so
samostatnym vstupom z ulice, obyvacia miestnost, kuchyfna s jedalenskym kutom a vonkajsia
terasa. Na 2.NP je navrhnuté schodisko, izba, kapel'na, pracovna a terasa. V podkrovi je navrhnuta
chodba, kupelna, pracovia atechnickd miestnost’. Objekt bude zastreSeny Sikmou strechou so
streSnymi oknami. Rodinny dom je na existujuce inz. siete napojeny pévodnymi pripojkami, ktoré
st umiestnené v Zavodnikovej ul. Konstatujeme, ze s ohl'adom na lokalizaciu rekonstruovaného
objektu, ale aj s ohl'adom na technické a priestorové danosti rodinného domu (Sirka pozemku ma
len 6,38 m), ktory je umiestneny V radovej zastavbe, nie je mozné uvazovat' s Novym vytvorenim
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parkovacich miest, a preto sa s parkovanim vozidiel uvazuje priamo pred rodinnym domom tak, ako
to umoznuje sucasna situacia (parkovanie dvoch vozidiel je uvazované priamo pred rodinnym
domom). Celkova plocha pozemkov je 262 m?, celkova plocha povodného rodinného domu je 87
m?, celkova plocha pristavby k rodinnému domu je 9,4 m?, celkové zastavana plocha navrhovaného
rodinného domu je 93 m?, celkova wizitkova plocha objektu je 194 m?, spevnené plochy maju 32,3
m? a plochy zelene tvoria 136,70 m?. 1ZP = 0,35; IPP = 0,68 a KZ = 0,52.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V Zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sucast’ou st z&ujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléoch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu
rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Pozemky st suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Predmetna rekonstrukcia (zmena dokoncenej stavby) rodinného domu svojou funkciou,
architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarSa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na
zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,35; IPP = 0,68 aKZ = 0,52. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rekonstrukcia rodinného domu - Zavodnikova ulica
XXXXXXxX Bratislava I11¢
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uizemi: Nové Mesto
miesto stavby: Zavodnikova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zévdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e sohladom na skuto¢nost, Ze rieSenia dopravného vybavenia predmetnej stavby, na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXXXXXX nie je mozné zabezpeCit na vlastnom pozemku, pozadujeme ku
kolaudacii predmetnej stavby preukazat’ zabezpecenie narokov statickej dopravy v dochadzkove;j
vzdialenosti od objektu rodinného domu. S ohladom na charakter rekonsStruovaného objektu
v radovej zastavbe a charakter pozemku a pokial’ pdjde o objekt s jednou bytovou jednotkou,
povazujeme za akceptovatelné zabezpecenie dvoch odstavnych stojisk.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi



e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania V stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






