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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, Staré zahrady ,
Bratislava
stavba: Obnova bytového domu Staré zahrady , Bratislava
ziadost’ zo dna: 11. 04. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | zmena dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Valenta
¢islo autorizaéného osvedcenia: 2230 AA
datum spracovania dokumentécie: 08. 2018

PredloZzena dokumentacia riesi: obnovu bytového domu na ulici Staré zdhrady 10 — 14
v Bratislave. Obnova pozostiva z nasledujucich navrhovanych stavebnych prac: obnova
obvodového plasta (aplikacia novej tepelnej izolacie a fasady), oprava stre$ného plasta (aplikacia
novej tepelnej izolacie a streSnej Krytiny), odstranenie systémovej poruchy tykajucej sa balkonov
alodzii bytového domu, vymena pdvodnych klampiarskych vyrobkov, vymena zamocnickych
vyrobkov, vymena zdravotechnickych instalacii v dome, vymena elektrickych instalacii v dome
a oprava priestorov pivnic.

Oprava lodziovej dosky je vzmysle Ziadosti rieSend vyspravenim povodnej konsStrukcie, jej
predizenim pomocou nosnej ocelovej konstrukcie a aplikovanim novych vrstiev podlahy. Na
lodziovii dosku bude osadené nové zabradlie. Konstrukcia dosky bude tepelne zaizolovana
a fasadna vrstva bude rieSena formou omietky. Dizka predizenia lodziovej dosky je 750 mm.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. ¢. XXXXX, stanovuje funk¢né vyuzitie Uzemia:
Funk¢né vyuzitie tzemia:

viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislachajice
nevyhnutné zariadenia — V sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia,
zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel’kosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plos$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial’ nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v tizemi, solitérne stavby
obCianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom §kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou
plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Pozemky st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujicu zastavbu a vndSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a iizemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvérani tizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovanu funként plochu. Tato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Bytové domy do 4 nadzemnych podlazi su zaradené medzi pripustné sposoby vyuZitia
v obmedzenom rozsahu danej funkénej plochy. Navrhované zmeny posudzovaného bytového
domu respektuji charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej
funkénej plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej stavby: | Obnova bytového domu Staré zahrady , Bratislava
na parcele ¢islo: XXXXX
v katastrdlnom tGzemi: RuZinov
miesto stavby: ulica Staré zahrady

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e vykresy alternativneho rieSenia lodzii oznacenych ako ,,ALT. 1% v ktorom sa neplanuje
prediZenie lodZiovej dosky, pozadujeme vylucit’ z projektovej dokumentacie predmetnej stavby

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove] dokumentacie
tohto stupna

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporica:

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).



e Z dovodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy, vydévané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumenticie (sprievodna sprava, suhrmnéa technickd sprava, architektonické a stavebné
rieSenie — 1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov ¢. 01 (SITUACIA), &. 10 (PODORYS 1. NP — 4. NP NAVRHOVANE
RIESENIE ALT. 2), & 16 (POHCAD JUZNY NAVRHOVANE RIESENIE ALT. 2) , &. 18
(POHZAD ZAPADNY POHIAD VYCHODNY NAVRHOVANE RIESENIE ALT. 2)

e dokumentacia (0Statna Cast)

Co:

e MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov

e Magistrat — OUP, ODI



