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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: GRUNT a.s., Horska 11, 831 52 Bratislava

investi¢ny zamer: | ,,Pristupova komunikacia a technicka infrastruktiara lokality

»Slancek“ Bratislava Raca“

ziadost’ zo dna: 04.04.2019

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. lvan Tonhauzer, PhD., 2943*A1l

datum spracovania dokumentacie: februar 2019

Predlozena dokumentacia rieSi: vybudovanie pristupovej komunikacie a inzinierskych sieti ako
dopravnej a technickej obsluhy uzemia s deviatimi parcelami pre stavbu samostatne stojacich
rodinnych domov v lokalite ,,Slancek*. Predmetna stavba komunikacie sa nachadza juho-vychodne
od Horskej ul. apristupna bude zjuznej strany, napojenim z Horskej ul., po vybudovani
dopravného napojenia Obytného suboru Dolny Slanec ( d’alej len ,,OSDS*), ktory je tiez projektom

investora GRUNT, a.s..

Komunikacia bude funkénej triedy D1, nebude verejné pristupna, bude na nej Osadena rampa —
kvoli obmedzenému pristupu do obytnej zoény. Navrhnuta je o Sirke 6,0 m celkovo (5,5 m medzi
obrubnikmi), s povrchom z asfaltového betonu. Odvodnenie komunikacie je rieSené vyspadovanim
do dazd’ovej kanalizacie. Celkova dizka komunikécie je 88,53 m. Smerovo je komunikécia vedena

v priamke a v jednom obluku.

Technicka infrastruktura bude pozostavat' z vybudovania pripojok vody, pripojok splaskove;
kanalizacie, pripojok plynu a pripojok elektrickej energie pre jednotlivé parcely. Pripojky budu
V prevaznej Casti vedené v telese komunikacie. Sucastou technickej infrastruktary bude aj
vybudovanie Siestich stoziarov VonkajSiecho osvetlenia. Navrhované pripojky budu napojené

na verejné siete budované v ramci projektu OSDS.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

Primacialny palac, III. poschodie
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neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely &. XXXXXXXX
stanovuje funkéné vyuzitie izemia malopodlazna zastavba obytného wizemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové izemie, regulaény kéd C.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tGzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,
viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok nad 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelenn nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.



Navrhovana pristupova komunikacia s technickou infrastruktirou pre obsluhu Uzemia
predstavuja zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti, kt. st zaradené medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Pristupova komunikacia a technicka
infrastruktiara lokality ,,Slan¢ek* Bratislava Raca“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXX
V katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Horska

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického hPadiska:

e po ukonceni stavebnych préac, pozadujeme vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy,
pripadne komunikécie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zeleni a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcéastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméa s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecdenia ochrany drevin povinnd v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom sthlase vlastnika pozemku viest’ vykopova ryhu v koreniovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od pity kmena;

e Vsetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochodznosti;

z hradiska riesSenia dopravného vybavenia:

e Vzmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
Jje pldnované rozsirenie Horskej ul. — dobudovanie chodnika pre pesich a v zmysle Uzemného
generelu dopravy Al m. SR Bratislavy je planované vybudovanie cyklistickej trasy R33
Podkarpatskd radidla pozdlz Horskej ulice;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupia.

o je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR Bratislavy
v stlade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomna zmluva, zmluva o buduce;j
zmluve o zriadeni vecného bremena, a pod.);



UPOZORNENIE:

Pre zasah do komunikdcii alebo chodnikov je potrebny siihlas spravcu dotknutej komunikdcie
alebo chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pri¢om
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutel'nostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak dos§lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgdn vychadzal.

1x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, archiv



