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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SKLOFIX s.r.o., Osloboditel’ska 9, 831 07 Bratislava
investi¢ny zamer: wSklenarstvo SKLOFIX Vajnory, Hala pre tvarovanie

a spracovanie plochého skla“

ziadost zo dna: 23.05.2019

typ Konania podl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre vydanie izemného
rozhodnutia

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Anton Kiska, 0213 AA
datum spracovania dokumentacie: januar 2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu objektu pre sluzby na tvarovanie a spracovanie
plochého skla a zasklievania: ,,Sklenarstvo Sklofix Vajnory“. Navrhovany objekt bude
jednoduchého obdiznikového pddorysu s rozmermi 52,0 m x 17,0 m, bude mat’ 2 nadzemné
podlaZia a prestresenie rieSené dvoma sedlovymi strechami s vyskou hrebena +8,10 m. Objekt je
¢leneny na dva samostatné prevadzkové tUseky. Prvy tvori dvojpodlazna ¢ast’ so showroomom
a technicko-prevadzkovym tsekom s hygienickym zazemim pre zamestnancov a druhy je
produktova hala so skladom. Na 1.NP sa nachadza showroom, zasadacka s kuchynkou a
socidlnym zazemim atiez produktova hala. Na 2.NP, ktoré je pristupné schodiskom
z produktovej haly, sa nachadza zazemie pre zamestnancov (WC, sprchy, Satne, denna
miestnost).

Osadenie objektu je navrhnuté tak, aby reSpektoval budiice rozsirenie komunikécie na Rybni¢nej
ulici na 4-pruhovu, komunikacia funk¢nej triedy B2 kategorie MZ 19 a vybudovanie hlavnej
cyklotrasy pozdiz Rybniénej ulice. Su¢astou navrhu je aj chodnik pre pesich trasovany pozdiz
Rybnicnej ulice o Sirke 1,7 m.

Dopravné napojenie objektu bude z jestvujucej komunikacie na parc. ¢. xxxxx, kolmej na ul.
Rybni¢na.

Staticka doprava bude zabezpecena v pocte 12 stojisk, ztoho 1 pre osoby sobmedzenou
schopnost'ou pohybu. Rozmery stojisk st 5,4 m x 2,4 m.
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Objekt je navrhované napojit’ na inZinierske siete — verejny vodovod a elektricku energiu.
Odvadzanie odpadovych vod je navrhované realizovat do dvoch zamp. Zrazkova vodu je
navrhované odvadzat’ na pozemku investora do vsakovacieho zariadenia.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentacii):

celkova plocha rieseného tizemia = 2 275 m?
zastavana plocha navrhovaného objektu = 884,0 m?
podlazna plocha navrhovaného objektu = 973,5 m?

- z toho 1.NP: 855,7 m?

2.NP: 117,80 m?

spevnené plochy a komunikécie = 644,0 m?
plocha zelene = 580,0 m?

- 7 toho zatraviovacie tvarnice: 155,0 m?

Intenzita vyuzitia izemia: IPP= 0,42; 1ZP=0,38; KZ=0,25.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia reprezentativnej casti zdastavby vo funkcnej ploche (uvedené
v projektovej dokumentacii):

IZP: interval 0,11 - 0,76; IPP: interval 0,11 —1,98; KZ: interval 0,00 — 0,39

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni vV zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktoré¢ho sucastou st zaujmové pozemKy parc. ¢. XXXXXXXXXXX k.a. Vajnory,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia: obclianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu,, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia arealov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnii obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultGry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pozemok je suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho



uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovana
stavba nasledujtice hodnoty intenzity vyuzitia izemia: IPP=0,45; 1ZP= 0,41; KZ= 0,23. Celkova
plocha rieSeného tizemia parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXX (1707 m2+270 m?+206 m?) predstavuje
2183,0 m?. Spevnené plochy a komunikacie tvoria 799,0 m?, nakol’ko zatraviiovacie tvarnice sa
zaratavaju do spevnenych ploch.

Navrhovany objekt, ako zariadenie obchodu a sluzieb, patri medzi prevladajici sposob vyuzitia
funkénej plochy. Svojim architektonickym, hmotovo-objemovym rieSenim a podlaznostou
reSpektuje charakter jestvujicej zastavby v stabilizovanom uzemi anevnasa do uzemia
neprijatelny kontrast. Uvazovany zamer je Vv siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Sklenarstvo SKLOFIX Vajnory, Hala pre
tvarovanie a spracovanie plochého skla“
na parcele &islo: XXXXHXXXXXXXEXXXXKXXXKX
v katastrdlnom tzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybni¢na ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujua
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e upozoriiujeme, ze bilancie intenzity vyuzitia Izemia nie st vo vykresovej Casti projektovej
dokumentacii vypracované v zmysle metodiky UPN. K tizemnému konaniu o umiestneni
stavby pozadujeme opravit’ bilancie intenzity vyuzitia izemia v zmysle metodiky UPN
(pozn.: plochy spevnené zatravitovacimi tvarnicami sa zardtavajii v zmysle metodiky UPN
ako 100% spevnend plocha);

z hPadiska riesenia verejného dopravného vybavenia:

e reSpektovat’ uzemnu rezervu pre rozSirenie komunikacie na Rybniénej ul. v takom rozsahu,
v akom je to preukazané v grafickej ¢asti dokumentacie vykres ,,B 2-1 Dopravné riesenie®,

e reSpektovat’ uzemnu rezervu pre vyhl'adova cyklotrasu v Sirke minimélne 2,5 m;

e navrhovany chodnik pre peSich riesit’ v Sirke minimalne 2,0 m a prepojit’ ho S jestvujucimi
zastavkami MHD (Sprinclov majer) ;




z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost' v stilade s ustanoveniami vseobecne zaviazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e po ukonceni stavebnych prac, pozadujeme vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy,
pripadne komunikécie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;

e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami;

e Vsetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti;

e V pripade, ze je nutné v korenovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu koretov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne
(stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm,;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektove] dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zadvdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



