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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: JADURO s.r.o., Kovaéska 6, 831 04 Bratislava

investicny zamer: | ,,Bytovy dom Hanulova, Bratislava“

ziadost’ zo dna: 23.04.2018 a doplnena 31.05.2018, 07.08.2018,
12.11.2018 a 30.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Juraj Sujan, 0232 AA

datum spracovania dokumentécie: april 2018, oktober 2018

PredloZzena dokumentacia rie§i novostavbu bytového domu na ul. Hanulova na pozemkoch
parc. ¢. XXXxXx a ¢asti pozemku parc. ¢. XXxxXx, k.a. Dubravka — Bratislava, na
ktorych sa t.¢. nachadza nevyuzivany 4-5 podlazny administrativny objekt byvalého URBIONU,
neskor Slovenska agentlira Zivotného prostredia. Jestvujici objekt administrativnej budovy bude
asanovany.

Navrhovana stavba bytového domu ma 2 podzemné podlazia, 7 nadzemnych podlazi al
ustupené podlazie (na urovni 8.NP). Objekt bude zastreSeny plochou strechou upravenou
strkovym zasypom, pri¢om vyska objektu bude dosahovat’ +25,800 m. Uroveii 2.PP sa nachadza
vo vyske -6,120 m. Objekt bude obsahovat’ 76 bytovych jednotiek v nadzemnych podlaziach
a 97 odstavnych parkovacich stojisk v podzemnych podlaziach — v halovej garazi a technické
zariadenie budovy. Sucastou stavby je aj vystavba objektu trafostanice, spevnené plochy
pojazdné aj pochodzne a vjazdova rampa, ktoré st situované juhovychodne od navrhovaného
objektu na ¢asti pozemku parc. ¢. XXXXX.

Podorysne je objekt navrhnuty obdiZnikového tvaru, chodbovy jednosekciovy, pricom bytové
jednotky su orientované na severovychod a juhozapad.

Na 2.PP bytového domu je situovana hromadna garaz s 58 parkovacimi statiami, sklad garaze
a strojovina VZT.

Na 1.PP je tiez situovana garaz so 42 parkovacimi statiami, sklad garaze a OST.
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Na 1.NP je situovany vstup do objektu, pivnicné kobky v pocte 76, elektromerna, zazemie pre
spravcu so socialnym vybavenim a 4 bytové jednotky, pricom sti¢astou kazdej bytovej jednotky
je terasa a vegetacna plocha (predzahradka) orientovana na severovychod.

Na 2.NP je umiestnenych celkovo 12 bytovych jednotiek, pricom k siedmim prislucha terasa
a vegetacna plocha (predzahradka) orientovana na juhozapad.

Na 3.- 7.NP je umiestnenych celkovo 60 bytov (na kazdom podlazi 12).

8. NP je ustupené, tvorené spolo¢nou terasou so zazemim - WC, kuchynka, 2x sklad (tzitkova
plocha miestnosti je 49,2 m?).

Objekt bude napojeny na inZinierske siete — verejna kanalizacia, verejny vodovod, horiucovod,
azdroj elektrickej energie. Dazdové vody zobjektu budd odvadzané samostatne
do navrhovanych vsakovacich boxov. Umiestnenie kontajnerov, resp. zbernych nadob pre
komunalny odpad bude rieSené na pozemku investora ako polopodzemné zasobniky.

Na exteriérovych plochach budu realizované vegetaéné Upravy tvorené travnatym porastom
a nahradnou vysadbou vzrastlej zelene. Projekt uvadza, Ze sucastou tychto Uprav je aj navrh
detského ihriska.

V ramci stavebnych tGprav za zrealizuju bezbariérové tUpravy a cast’ chodnikov popri
navrhovanom objekte. V zmysle vykresu ¢. 05 ,Hanulova 5/D, objekty dopravnej casti je
vyhl'adovo navrhnuté prepojenie pesej trasy od novostavby smerom K InstitGtu pre verejnu
spravu a tiez prepojenie smerom K jestvujicemu chodniku, ku krizovatke M. Sch. Trnavského —
Harmincova, ktory je vedeny pozdiz predmetnej komunikacie.

Objekt bytového domu bude umiestneny v pase medzi komunikaciou Hanulova a M. Schneidra —
Trnavského. Dopravné napojenie objektu je navrhnuté zapojenim vyjazdu z podzemnej garaze
do jestvujucej pristupovej komunikacie k Institatu pre verejnt spravu, ktora je kolmo napojena
na komunikaciu M. Sch. Trnavského v smere svetelne riadenej krizovatky M. Sch. Trnavského —
Harmincova. V zmysle vykresu ¢. 05 ,,Hanulova 5/D, objekty dopravnej casti dopravné
napojenie predmetnej stavby spOsobi zruSenie dvoch povrchovych parkovacich stojisk
prislichajucich k Institatu pre verejna spravu. Stcastou rieSenia stavby je vyhl'adovo vybudovat
priblizne 10 docasnych povrchovych parkovacich stati na pozemku parc. ¢. Xxxxx ako nahradu
za zruSené parkovacie statia.

Staticka doprava bude zabezpecena v hromadnej podzemnej garazi v pocte 97 odstavnych
parkovacich stojisk, pricom 88 bude urcenych pre obyvatel'ov bytov a 9 kratkodobych stojisk
pre navstevnikov bytov.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

Celkova vymera pozemKov (parc. &. XXXXXXXXXXXXXX): 3 244,0 m?

vymera pozemkov zaujmového tizemia pre vypocet intenzity (2373/9, 2373/26 a ¢ast’ pozemku
parc. &. XXXXX): 3244,0 m?+ 285,0 m? = 3529,0 m?

zastavana plocha objektu: 1146,0 m?

zastavana plocha trafostanice: 14,0 m?

podlazna plocha objektu bytového domu: 7 422,7 m?

spevnené plochy: 840,0 m?

spevnené plochy na parc. &. Xxxxx: 168,0 m?

plocha zelene na rastlom teréne: 849,0 m?

plocha zelene na rastlom teréne na parc. &. Xxxxx: 103,0 m?

plocha zelene na spodnej stavbe s hrubkou substratu do 0,5m: 540,0 m? (540,0 m? x koeficient
0,3=162,0m?)



Vypocet regulativov intenzity vyuzitia vizemia (237319, 2373/26 a cast pozemku parc. ¢. XXXX):
index zastavanych ploch (1ZP): 0,33

index podlaznych ploch (IPP): 2,10

koeficient zelene (KZ): 0,32

Bilancie intenzity vyuZitia nizemia reprezentativnej Casti zastavby vo funkcénej ploche (uvedené
v projektovej dokumentacii):

IZP: interval 0,13 - 0,43
IPP: interval 0,44 — 0,213

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcast'ou st pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
stabilizované zemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného c¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej
a §tatnej spravy, zelen liniovua a plo$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia $portu, telovychovy avolného casu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Pozemky su stdastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Posudzovanie dostavieb,



prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢nuje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéastavby.

Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje navrhovana
stavba nasledujtice hodnoty intenzity vyuzitia tzemia: 1ZP: 0,33; IPP: 2,10; KZ: 0,26. Koeficient
zelene je na zéklade kontrolného prepoctu nizsi ako bol uvedeny v dokumentacii (KZ:0,32),
nakol’ko podl'a dokumentacie boli do ploch zelene zapocitané aj plochy zelene na podzemnych
konstrukciach s hrubkou substratu do 0,5. Pri kontrolnom prepocte bilanci intenzity vyuzitia
uzemia z reprezentativnej Casti zastavby vo funk¢énej ploche uvadzame, Ze podiel zelene (KZ) sa
v danom tizemi pohybuje v intervale 0,13 — 0,75.

Bytovy dom (funkcia byvania) patri medzi pripustny sposob vyuZitia uzemia v obmedzenom
rozsahu. Stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim a navrhovanou intenzitou vyuzitia
uzemia (1ZP:0,33; IPP:2,10; KZ:0,26) reSpektuje charakter a principy stabilizovaného tizemia
reprezentované existujicou zastavbou anevnaSa do Uzemia neprijatelny kontrast;
navrhovany podiel funkcie byvania 11,7% podlaznych pléch nadzemnej zastavby reSpektuje
ur¢eny podiel funkcie byvania vo funkénej ploche (do 30%). Uvazovany zamer je Vv silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Bytovy dom Hanulova, Bratislava“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXX (€ast® pozemKku)
Vv Katastralnom tizemi: Dubravka
miesto stavby: ul. Hanulova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e nahrada parkovacich miesta za zruSené parkovacie statia prislichajice Institatu pre verejnt
spravu pozadujeme riesit’ ako sucast’ stavby minimalne 2 trvalymi parkovacimi stojiskami;
toto zapracovat' do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie k stavbe bytového
domu,

e chodnik pre peSich smerom Kk existujicemu chodniku pri InStitdte pre verejni spravu
(ku krizovatke M. Sch. Trnavského - Harmincova) pozadujeme riesit’ ako trvalé rieSenie a
sucast’ stavby; toto zapracovat’ do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie pre
stavbu bytového domu,

e uZivanie stavby bytového domu na Hanulovej ulici podmieflujme vydanim uZzivacieho
povolenia pre dopravnu stavbu — chodnik pre peSich smerom k Institatu pre verejnu spravu
atrvalych parkovacich stati vybudovanych ako nahrada za zruSené parkovacie statia
prisluchajucich k Institutu pre verejnt spravu,




z hradiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stGcastou verejnej zelene
na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’ vykopovu ryhu v korenovej zoéne
stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vSak 2,5 m od péty kmena;

e Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;

e spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

e Vsetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochdédznosti;

e V pripade, Ze je nutné v koreniovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit’ ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne
(streS$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia;

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zédkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

3X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: 3x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



