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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Lofty Kominarska s.r.o., Tupého 25/A, 831 01 Bratislava
investiény zamer: »Nadstavba bytového domu Racianska — zmena stavby*, kat. iz. Nové
Mesto

Ziadost’ zo dna:

13.02.2019 a doplnena dia 18.03.2019 a 07.05.2019

typ konania podl'a stavebného
zékona:

konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby

spracovatel’ dokumentécie:

Ing. arch. Stefan Polakovi¢, reg. & 1440 AA, GUTGUT
s.r.o., ul. 29. augusta 28, 811 09 Bratislava

Datum 10/2018 a 09/2017
spracovania dokumentécie:
dolozené doklady: UR pod ¢&. 105/2018, 1868/2017

a12069/2016/UKSP/POBA-28 zo diia 04.07.2018,
pravoplatné dina 11.08.2018, ktoré vydala MC
Bratislava — Nové Mesto

Predmetom posudzovania je stavba, ktora bola zrealizovana bez stavebného povolenia. Uvadzame,
ze na predmetni stavbu vydalo Hlavné mesto SR Bratislava sthlasné zavdazné stanovisko
K investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 55879/16-373883 zo dna 10.04.2017, pre ziadatela
Lofty Kominarska, s.r.o., Tupého 25/A, 831 01 Bratislava.

Predlozena dokumentacia rieSi:

predmetom predkladanej dokumentacie - skutkového vyhotovenia stavby pod nazvom ,,Nadstavba
bytového domu Racianska — zmena stavby“ je vybudovana dvojpodlazna nadstavba na bytovom
dome na Racianskej ul. ¢. 20/A. Jedna sa o vybudovanie 7.NP a 8.NP, ktoré je zastreSené plochou
strechou a rekonstrukciu plynovej kotolne v predmetnom bytovom dome. Predmetna nadstavba sa
nachadza v liniovej zastavbe bytovych domov postavenych v 50-tych rokoch minulého storocia.
Pozemok pod budovou ako aj okolit¢é pozemky su sucastou aredlu byvalej knihtlaciarne
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»Svornost™. Vedl'ajsi objekt, na pozemku parc. ¢. xxxxxx slazil hlavne pre ucely knihtlace, pricom
nadstaveny objekt, na pozemku parc. ¢. xxxxx slazil ako ubytovanie pre zamestnancov tlaiarne.
Povodny objekt mal 2 podzemné podlazia, 6 nadzemnych podlazi, pricom siedme nadzemné
podlazie bolo vyuzivané pre byvanie len v urcitej Casti. Na predmetnom objekte boli zrealizované
buracie prace, a to na podlaziach od 1.NP po 6.NP ana 7.NP sa stary krov a murivo z troch
jestvujucich bytov asanoval. Zelezobetonovy skelet zostal zachovany a konstrukéne na neho sa
nadviazala nadstavba. Pri novom navrhu sa vyuzili moderné rieSenia, vyuzili sa vacsie okenné
otvory so znizenymi parapetmi pre lepSie presvetlenie bytov a vybudovala sa plocha strecha, ktora
poskytuje plnohodnotné obytné priestory s vyhl'admi na blizke okolie. Zrealizované balkony st
orientované do kl'udného a viac presvetleného vnutrobloku. Predmetné stavebné tipravy a nadstavba
mali za ciel’ zvysit’ Standard byvania v predmetnej lokalite, pricom sa celkovo vybudovalo 6 novych
bytovych jednotiek, z toho na 7.NP su rieSené 4Xx 3-izbové bytové jednotky ana 8.NP su
vybudované 2x 4-izbové bytové jednotky s terasami. (uvadzame, ze vV zavdznom stanovisku bolo
posudzovanych 8 bytovych jednotiek). Vertikdlna doprava v objekte je rieSend vybudovanim
nového vytahu, umiestneného Vv eXistujucej vytahovej Sachte. Sucastou buracich prac bola aj
asanacia murika pred vstupom do objektu a vo vnutrobloku boli existujuce drobné stavby tiez
asanované. V ramci projektu nadstavby sa vnatroblok bude este dopinat o chodniky, parkovacie
statia, prijazdovi komunikaciu a zelen. Stcastou projektu bolo vybudovanie 11 parkovacich miest
pre budtcich obyvatel'ov nadstavby. Odpadové hospodarstvo pre nadstavbu, ale aj pre ostatné
podlazia je rieSené v jestvujlicom priestore v suteréne, pricom odpadové nadoby budu umiestnené
na hydraulickej ploSine, ktord sa v case vyndSania smeti vyzdvihne na uroven terénu.
V predmetnom objekte sa zrekonstruovala aj plynova kotolna (strojoviia na 1.PP akotolha na
1.NP), pricom cast’ ,,Strojna technologia“ riesila rekonstrukciu zdroja tepla, a to plynova kotoliu
pre ustredné vykurovanie (UK) a pripravu teplej vody (TV) bytového domu a zdroj chladu pre
potreby chladenia bytového domu v dobe, kedy vonkajSie klimatické podmienky dosiahnu pre
klimatizaciu pozadované parametre. Na zaklade tepelnej bilancie sa pre bytovy dom navrhol zdroj
tepla - nizkotlakova teplovodnad kotolna na spalovanie zemného plynu. Ako zdroj tepla boli
navrhnuté osadit’ 2 ks plynovych zavesnych kondenzac¢nych kotlov. V zmysle STN 07 0703 je
plynova kotolna zaradena do III. kategorie so su¢tom menovitych tepelnych vykonov do 0,5 MW,
prevadzka plynovej kotolne bude automatickd s obfasnou obsluhou a bude umiestnend na 1.NP
bytového domu, v samostatnej miestnosti.

Celkova plocha posudzovanych pozemkov je 1611 m? celkova zastavand plocha objektu sa
nezmenila a je 372,16 m? celkova podlazna plocha nadstavby sa nezmenila a je 716,50 m?,
spevnené plochy majii cca 538,64 m? a plochy zelene tvoria 431,10 m2 Navrhované indexy
intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zdujmovy pozemok su: I1ZP = 0,73 IPP = 1,96
a KZ = 0,27. Konstatujeme, ze vSetky indexy intenzity vyuzitia predmetného tizemia v porovnani
s vydanym zavdznym stanoviskom hl. mesta SR Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 55879/16-373883
zo dna 10.04.2017 ostali nezmenené.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého suCastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101,
stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:



Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — V stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit’
miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné
obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel’kosti a funkcii uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmd: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia v sulade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniova a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska védzby novej zastavby
k povodne;j Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované tizemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a Gizemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu aenkldvy rodinnych domov, v dotvérani uzemi reSpektovat
diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujlicej zastavby.

Nadstavba bytového domu na Racianskej ul. ¢. 20/A svojim hmotovo-priestorovym rieSenim
nenartsa svetlotechnickll a ani akustickl pohodu okolitych bytovych domov a svojou architekturou
dotvara stavebnu Strukturu priestoru Racianskej ul. na mestotvorni radidlu, pri zachovani
architektonického tvaroslovia a materidlov charakteristickych pre rieSené izemie. Uvazovany zamer
je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Nadstavba bytového domu Racdianska — zmena
stavby*
na parc. C.: ),0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000000000¢
v katastrdlnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: lokalita ulic Racianskej a Kominarskej

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna



ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’” vysadbu vysoke;j
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’ovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSitt projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasddy; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






