Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0230 19 00/0099
uzatvorena podla ustanovenia § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“ v prisluSnom tvare) medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo : Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Zastipené : Ing. arch. MatiSom Vallom, primitorom mesta
Peniazny ustav : Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.

Cislo tGétu (IBAN) : SK5875000000000025828453

BIC-SWIFT : CEKOSKBX

Variabilny symbol : 2888023019

ICO : 00 603 481

(d’alej len ,,budici povinny z vecného bremena“ v prislusnom tvare)
a

Ing. Peter Augustin
a

Mgr. Daniela Augustinova
obaja bytom: Sedmokraskova 5, 821 03 Bratislava

(d’alej len ,,budici opravneni z vecného bremena“ v prislusSnom tvare a spolo¢ne s budicim
povinnym z vecného bremena d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara v nadvidznosti na Ziadost’ budicich opravnenych z vecného bremena,
ktori poZiadali o uzatvorenie Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena pre tcely
stavebného konania v zmysle prisl.ust. zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov na zabezpecenie prava vybudovania stavby —
vjazdu na Casti pozemku registra ,,E* parc. ¢. 297/5, ostatné plochy vo vymere cca 27 m? podl'a GP ¢.
1539/17, k.d. RuZinov ako nového pristupu k pozemku registra ,,C* parc. ¢. 545/3, k.d. RuZinov,
evidovaného na LV €. 2379 v prospech oprdvnenych z vecného bremena, potrebného k realizcii

stavby ,,Rodinny dom a garaz Hribova ulica“, (d’alej len ,,stavba v prislusnom tvare*).

Clanok 2
Predmet zmluvy
Budiici zat’azeny pozemok,
Budiica opravnena nehnutel'nost’

1. Buddci povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v k.d. RuZinov pozemok
registra "E" parc. €. 297/5, ostatna plocha vo vymere 608 m2, LV €. 7868, nachadzajtiicom sa v okrese
Bratislava II, obec BA-m.¢. RUZINOV, k. d. Ruzinov.



Geometrickym planom ¢. 1539/17 (neoverend pracovna verzia, ktord bude pri uzatvoreni Zmluvy
o zriadeni vecného bremena nahradena overenym porealizacnym GP) vyhotovenym spolo¢nost'ou
GEOMAP2 s.r.0., geodetické price, so sidlom Borekova 54, 851 06 Bratislava, ICO 47 826 631
(d’alej len ,,pracovny GP €. 1539/17%) bol na pozemku registra ,,E* parc. €. 297/5, ostatné plochy vo
vymere 27 m? vyznaceny priebeh vecného bremena prava vybudovania a uZivania stavby, ktory
bude v d’alSom texte zmluvy uvadzany ako ,,budiici zat’aZeny pozemok v prisluSnom tvare*.

Buddci opravneni z vecného bremena st vlastnikmi pozemku registra ,,C* parc. €. 545/3, zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 285 m?, evidovaného na LV €. 2379, k.u. RuZinov, nachadzajticeho sa
v okrese Bratislava II, v obci BA-m.¢. Ruzinov, k.4. RuZinov, v d’alSom texte zmluvy uvadzany ako
,,budiica opravnena nehnutelnost’ v prisluSnom tvare*.

Zmluvné strany pristupuji k uzatvoreniu tejto zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného
bremena spocivajiceho v prave vybudovania a uZivania stavby na budicom zat'aZzenom pozemku
vo vlastnictve budiceho povinného z vecného bremena z dovodu poZiadavky vyslovenej stavebnym
uradom pre potreby stavebného konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v budidcnosti uzavrd zmluvu o zriadeni
vecného bremena ,,in rem* spocivajuiceho v prave budicich opravnenych z vecného bremena, ako
vlastnikov budicej opravnenej nehnutel'nosti, vybudovat’ a uzivat' na budicom zat'aZenom pozemku
stavbu.

Zriadenie vecného bremena na budicom zataZenom pozemku a uzatvorenie zmluvy o budicej
zmluve o zriadeni vecného bremena prava stavby schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta
SR Bratislavy na svojom zasadnuti diia 07.03.2019 uznesenim ¢islo 97/2019.

Clanok 3
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy

Zmluvné strany sa zavédzujud, Ze bezprostredne po vybudovani stavby a predloZeni porealiza¢ného
geometrického planu - geometricky plan vypracovany na zameranie stavby po jej vybudovani-
overeného Okresnym uradom, katastralnym odborom a predloZeni pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia budicemu povinnému z vecného bremena, najneskdr vSak do 30 dni po predloZeni
geometrického planu a predloZeni pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu budicemu
povinnému z vecného bremena uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi
néleZitost'ami:

1.1.Buddci povinny z vecného bremena sa zavizuje zriadit' na budicom zataZzenom pozemku v
prospech budicich opravnenych z vecného bremena vecné bremeno in rem spocivajice v
povinnosti budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ na budicom zataZzenom pozemku
vybudovanie a uZivanie stavby, za icelom uZivania, Uidrzby, oprav a rekonstrukcie stavby, v
rozsahu vymedzenom porealizacnym geometrickym pldnom na budicom zatazenom pozemku
(d’alej len ,,vecné bremeno®).

1.2.Skutoény rozsah a trasa vecného bremena v metroch Stvorcovych budd vymedzené
porealizacnym geometrickym planom, ktory vyhotovia na vlastné naklady buduci opravneni z
vecného bremena a overeny dorucia budiicemu povinnému z vecného bremena najneskor 30
dni pred podanim navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu. Skuto¢ny rozsah a
trasa vecného bremena bude uréend v Zmluve o zriadeni vecného bremena v silade s rozsahom
zameranym v porealizatnom geometrickom plane.

1.3. Vecné bremeno sa bude vztahovat’ na nevyhnutnu ¢ast’ budiceho zataZzeného pozemku.

1.4.Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurcitd. Vecné bremeno sa zriadi za
odplatu uréenu znaleckym posudkom.

1.5.Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti uhradi budici opravneny z vecného
bremena. Navrh na vklad vecného bremena poda na kataster nehnutel'nosti budiici povinny z
vecného bremena v lehote 30 pracovnych dni po thrade kone¢nej odplaty za vecné bremeno.
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1.6.Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,0Z*).

1.7.Buddci povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstipit od Zmluvy o
zriadeni vecného bremena ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne tym, Ze zanikne
stavba.

PredbeZnu odplatu za vecné bremeno vo vyske 1 038,42 Eur (slovom tisictridsatosem eur Styridsatdva
centov) urcend v sulade s rozhodnutim €. 33/2015 primatora hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, tabul’ka
500, poznamka b), k.d. RuZinov, sa budici opravneni z vecného bremena zavizujud uhradit’ spolo¢ne a
nerozdielne do 30 dni od podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami na tcet budiceho
povinného z vecného bremena vedeny v CSOB, a.s. &.4. IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, VS
2888023019

2.

Neuhradenie predbeznej odplaty za vecné bremeno budd povazovat zmluvné strany za hrubé
porusenie tejto zmluvy a dovod, pre ktory mdze budiici povinny z vecného bremena od tejto zmluvy
odstupit’.

Kone¢né odplata za vecné bremeno bude urcend na zdklade znaleckého posudku po predlozeni
porealizacného zamerania stavby a z neho vyplyvajiceho geometrického planu, ktory bude
podkladom pre skuto¢né zameranie, priebeh a trasu vecného bremena. Vypracovanie znaleckého
posudku zabezpeci budiici povinny z vecného bremena na néklady buducich opravnenych z vecného
bremena. Uhrada odmeny znalca za vypracovanie znaleckého posudku bude predmetom Zmluvy o
zriadeni vecného bremena a budici opravneni z vecného bremena ju uhradia do 30 dni od podpisania
Zmluvy o zriadeni vecného bremena, oboma zmluvnymi stranami.

V pripade oneskorenej platby podla ods. 2 alebo ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy sa budtici opravneni z
vecného bremena zavézuji spolo¢ne a nerozdielne uhradit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z
dlZnej sumy za kaZzdy zacaty deil omeSkania. Tymto nie su dotknuté ust. § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
OZ a buddci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat popri plneni aj troky z omeskania
ako aj nahradu skody spdsobenej nezaplatenim dlZnej ¢iastky vo vySke presahujiicej vysku zmluvnej
pokuty.

Buddci opravneni z vecného bremena sa zavidzuji bez zbytoc¢ného odkladu, najneskor do piatich
pracovnych dni oznamovat’ budicemu povinnému z vecného bremena kazdd zmenu tykajicu sa
statusu buduiceho oprdvneného z vecného bremena (najmi zmenu adresy, zmenu mena a pod.... ),
ako aj vSetky skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Za porusenie tejto povinnosti ma budtci povinny z vecného bremena pravo pozadovat’ od
budticich opravnenych z vecného bremena spolo¢ne a nerozdielne zmluvnu pokutu vo vyske 70,00
Eur, a to aj opakovane. Budtici opravneni z vecného bremena sa sti¢asne zavézuju uhradit’ zmluvnd
pokutu na zéaklade faktiiry zaslanej jednému z budicich opravnenych z vecného bremena budiicim
povinnym z vecného bremena a to do 30 dni od dorucenia faktiry jednému z budiicich opravnenych
z vecného bremena.

Buddci opravneni z vecného bremena sa zavizuju predlozit’ budicemu povinnému z vecného
bremena pravoplatné stavebné povolenie a pravoplatné kolaudacné rozhodnutie kazdé do 15 dni odo
dia nadobudnutia ich pravoplatnosti. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti sa budtci opravneni
z vecného bremena zavizuju uhradit’ spolo¢ne a nerozdielne budicemu povinnému z vecného
bremena zmluvnu pokutu vo vySke 70,00 Eur za nepredloZenie kazdého rozhodnutia. Budtci
povinny z vecného bremena ma pravo tito pokutu vyfakturovat’ budicim opravnenym z vecného
bremena a tito sa zavdzujd ju uhradit’ spolo¢ne a nerozdielne do 30 dni od dorucenia faktiry
budticim opravnenym z vecného bremena. Uhradou sa rozumie pripisanie finanénej Giastky na dcet
budiceho povinného z vecného bremena.

Budici opravneni z vecného bremena sa zavéizuju, Ze stavbu vybuduju tak, aby nedoslo k poruseniu
uZz moZznych existujicich podzemnych inZinierskych sieti, ktorych priebeh vytycia pred zacatim
stavebnych prac na budicom zataZzenom pozemku. V pripade, Ze ddjde k poruSeniu inZinierskych
sieti vykonom prav z vecného bremena budiicimi opravnenymi z vecného bremena, tito sa zavizuju
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10.

11.

poskodené inZinierske siete bezodkladne uviest’ do pdvodného stavu a takisto sa zavizujd uhradit’
Skodu spdsobent svojou ¢innostou pri vybudovani a uzZivani stavby.

Buddci opravneni z vecného bremena sa zavidzuji vybudovat’ stavbu v stlade s projektovou
dokumentaciou vypracovanou pre potreby stavby.

Budidci opravneni zvecného bremena sa zavidzuji dodrZiavat technologické postupy pri
vybudovani stavby urcené v projektovej dokumentécii ku stavbe a v pripade poSkodenia cudzieho
majetku v stvislosti s vybudovanim stavby sa zavidzuji bezodkladne uviest’ veci do pdvodného
stavu a uhradit’ $kodu suivisiacu s vybudovanim stavby.

Budici opravneni z vecného bremena sa zavizuji, Ze po vybudovani stavby (do vydania
kolaudaéného rozhodnutia) vykonaju

a) revitalizaciu upravou znieného priestoru medzi komunikédciou a chodnikom pre peSich
(ul.Kladnianska — ul.Hribova) zatridviiovacou dlaZzbou celého zeleného pasu (navaZka ornice,
uprava zatrdvnenim) popri parcelach €. 545/3, parc. €. 545/5, k.d. RuZinov za chodnikom.

b) budici opravneni z vecného bremena sa zavizuju, Ze tento priestor nebudd opravneni z vecného
bremena ani ich pribuzni ani ich navStevy vyuZivat’ na parkovanie, ani na obCasné parkovanie
vozidiel.

V pripade nesplnenia si tejto povinnosti sa budtci opravneni z vecného bremena zavizuju uhradit’
spolo¢ne a nerozdielne budiicemu povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske
2000,00 Eur, a to aj za nesplnenie povinnosti podla a) a aj za nesplnenie si povinnosti podl'a b).
Buddci povinny z vecného bremena ma pravo tito pokutu vyfakturovat’ budicim opravnenym z
vecného bremena a tito sa zavizuju ju uhradit’ spolocne a nerozdielne do 30 dni od dorucenia faktiry
budiicim opravnenym z vecného bremena. Uhradou sa rozumie pripisanie finanénej &iastky na téet
budiceho povinného z vecného bremena. Kontrola tejto povinnosti bude vykonana pri kolaudacii
stavby, ktorej termin sa zavdzuju opravneni z vecného bremena oznamit' pisomne povinnému
z vecného bremena najneskor 10 pracovnych dni pred kolaudéaciou na adresu: Magistrat hl.mesta
SR Bratislavy, Primacidlne namestie ¢€.1, sekcia spravy nehnutelnosti, oddelenie majetkovych
vztahov, JUDr. Tkacova, 814 99 Bratislava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budtci opravneni z vecného bremena mo6Zu postipit’ svoje zavizky
vyplyvajice im z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajicom pisomnom sihlase budiceho
povinného z vecného bremena.

Clanok 4
Ukonc¢enie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a) uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a Clanku 4 tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak budici opravneni
z vecného bremena neuhradia v lehote predbezni odplatu za vecné bremeno v stilade s Clankom
3 ods. 2 zmluvy,

d) moZnym pisomnym odstipenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak budtci
opravneni z vecného bremena neziskaji stavebné povolenie na stavbu do troch rokov od
uzatvorenia tejto zmluvy.

Odstiipenie od zmluvy je uc¢inné dilom dorucenia prejavu vole o odstipeni druhej zmluvnej strane
a tato zmluva sa rusi ex tunc. V pripade, ak uZ budici opravneni z vecného bremena uhradili
budiicemu povinnému z vecného bremena predbeznii odplatu podla Clanku 3 ods. 2 tejto zmluvy,
je budici povinny zvecného bremena povinny tito predbeznd odplatu vratit buddcemu
opravnenému z vecného bremena do 30 dni odo dna ucinnosti odstipenia od zmluvy a budici
opravneni z vecného bremena sd povinni spolo¢ne a nerozdielne v lehote do 30 dni odo dila

4



ucinnosti odstipenia od zmluvy uviest predmet zmluvy do povodného stavu tak ako bol pred
uzavretim tejto zmluvy.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou modzZe dojst’ len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou chronologicky oc¢islovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve alebo ak
zmena zmluvy bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zaviznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia prisluSné ustanovenia OZ a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkol'vek sporov vyplyvajuicich z tejto zmluvy, vzniknutych na zaklade tejto zmluvy alebo
suvisiacich s touto zmluvou bude ich rieSenie v pradvomoci prisluSnych slovenskych sidov za
pouZzitia slovenského prava.

Téato zmluva sa vyhotovuje v dsmich rovnopisoch s platnost’ou originélu, z toho Sest’ pre budiceho
povinného z vecného bremena, dva pre budiicich opravnenych z vecného bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia. Tato zmluva je podla § 5Sa zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informaécii) v
zneni neskorSich predpisov a v silade s § 47a OZ povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili na zaklade
slobodnej vdle, zmluva nebola uzavreta v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu
si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu ju podpisali.

V Bratislave, dina 06.05.2019 V Bratislave, 08.04.2019

Budiici povinny z vecného bremena Budiici opravneni z vecného bremena
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matias Vallo, v.r. Ing.Peter Augustin, v.r.
priméator

Mgr. Daniela Augustinova, v.r.



