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PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu technicko-prevadzkového zazemie kastiela Rusovce.
Predmetom Ziadosti o zdvdzné stanovisko s stavebné objekty kaStiela (SOk) a cel'adnika (SOc):
SOc-103 Vodna veza, SOk-120 Technicko-prevadzkovy objekt, garaze, SOk-121 Trafostanica,
nahradny zdroj, SOk-119 Zdroj vody pre tepelné Cerpadla, SOc-111 Zdroj vody pre tepelné
Cerpadla, SOk-105 Pripojka VN elektro, SOk-115 VonkajSie silnopridové rozvody,
SOk-122 Prekladka VN vedenia, SOc-112.A Pripojka silnoprudu, SOc-114.A Vonkajsie
silnoprudové rozvody, SOk-109 Vstupny pavilon.

Projektova dokumentacia pojednava o technicko-prevadzkovom objekte, ktory bude pozostavat
len z podzemného podlazia, plochy na trovni terénu nad objektom budi uvedené do stavu
povodného rieSenia. Navrhovanym rieSenim sa otvaraji klenbové priestory jestvujiiceho suterénu
viac pre vyuzitie hosti ako pre technické a obsluzné priestory. Technicko-prevadzkovy objekt

Primacidlny paléc, IIl. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

pozostava z troch Casti: Cast’ objektu situovana v osi kastiela severne za hlavnou parkovou, cast
objektu situovana pozdiz verejného kridla objektu kastiel'a, Gast’ objektu situovana v parku.
Projektova dokumentacia d’alej pojednava o rekonStrukcii a vymene inZinierskych sieti aich
zariadeniach ako prekladka VN vedenia a VN pripojka, vonkajSie kablové rozvody slabopradu,
vonkajsie silnopradové rozvody, zdroj vody pre tepelné cerpadla, podzemna trafostanica a nahradny
zdroj.

Sucast'ou projektovej dokumentacie je taktiez prebudovanie vodnej veZe na vyhliadkova vezu, pri
zachovani a obnove vonkajSieho vzhl'adu objektu. Vodna veza sa vysi do vysky 24,3 m nad
uroviiou okolitého terénu.

Dokumentacia dalej pojednava o vstupnom pavilone, ktory je prizemnym objektom
s obdiznikovym pddorysom s fasddou so zrkadlovym povrchom. Objekt je zastreSeny plochou
strechu s atikou. Vyska objektu nad uroviiou okolitého terénu je cca 4,5 m.

Hlavné parametre - Technicko prevadzkovy objekt
Zastavana plocha nadzemne;j Casti 53 m?
Zastavana plocha podzemnej Casti 2 476 m?

Hlavné parametre — Vodnd veZa
Zastavana plocha 36,5 m?

Hlavné parametre — \/StUpny pavilon
Zastavana plocha 187,78 m?

Postidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre Gizemie, ktorého sti€ast’ou sii zaujmové pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:
A. malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie
B. obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,
stabilizované izemie
C. obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo fukcie 201,
rozvojové uzemie, kod D
D. parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, Cislo funkcie 1110, stabilizované uzemie

A. malopodlaZna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
K nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho podlazia.



Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestnovat’ najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova a
plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vuzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najméa: zariadenia obcCianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a
vol'ného Casu rozptylené v izemi, solitérne stavby obdcianske] vybavenosti sliziace SirSiemu
uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativhymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcCianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekreédciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

B. obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy
volného Casu a multifunkéné zariadenia, uCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funk¢nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné¢ domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreédciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem




pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

D. parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované izemie
Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s upravou lesoparkového
charakteru.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajice: parky, sadovnicka plosné a liniova zelen, lesoparkové upravy.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestinovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: pobytové luky, ihriska a hracie
plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické
a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkénej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Predmetny kastiel’ s prilahlym parkom sa nachadza v Gizemi, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plan
zony - Pamiatkova zéna Rusovce. Obstardvatelom predmetného UPN-Z je Mestska cast’
Bratislava — Rusovce. Objekt kastiel'a s prilahlym parkom sa nachadza v regulaénych blokoch:

e obc¢ianska vybavenost’ verejnoprospesného charakteru, (OV1) pre ktory plati:
Vymedzené priestory sliziace na umiestiiovanie stavieb nekomer¢nej, resp. komundlnej
a verejnoprospesnej obcianskej vybavenosti verejného charakteru. Priestory sluzia pre lokalizaciu
obCianskej vybavenosti vymedzené¢ pre zachovania arozvijanie verejnoprospeSnej obcianskej
vybavenosti.

Dominantny sposob vyuZitia: obCianska vybavenost komundlneho charakteru zabezpecuje
mestska Cast’ Bratislava-Rusovce, hlavné mesto SR Bratislava alebo $tat pre obyvatel'stvo uzemne
zodpovedajuce prislusnému tizemiu, verejna sprava, komunalna administrativa, zariadenia Skolstva
a vzdelavania, socialnej starostlivosti, kultira, osveta, galérie, muzed, kniznice, vymedzené
priestory urcené pre manifestaciu kultirno-historického dedi¢stva v podobe sakralnej architektury,
vymedzené tzemia uréené predovsetkym na ochranu jestvujucich sakralnych stavieb a kostolov
S drobnymi parkovymi Upravami kontaktnych a prilahlych pozemkov, obcianska vybavenost
komeréného charakteru s verejnoprospeSnym vyznamom pre rozvoj kultury a umenia v uzemi typu
galérie, muzed a pod., architektonické stvarnenie objektov zodpoveda charakteru vidieckej alebo
primestskej formy zastavby, vymedzené priestory slizia pre lokalizaciu prevadzok nevyhnutnej
obcianskej vybavenosti, pricom jednotlivé objekty si umiestiiované ako samostatné objekty alebo
arealy.

Vhodny sposob vyuZitia: vhodny spdsobom vyuZitia su aredly a budovy Skolskych, socialnych,
zdravotnickych, kultarnych, spravnych a cirkevnych zariadeni, ako aj zariadenia pre zaistenie
poziarnej bezpecnosti, policie a d’alSich verejnoprospeSnych a nevyhnutnych ¢innosti, odstavné
miesta a parkoviska sluziace pre potreby navstevnikov sluzieb lokalizované na vlastnom alebo
prilahlom pozemku, nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy tizemia, parkovo upravena
zelenl verejnych priestranstiev S vodnymi prvkami alebo prvkami drobnej architektary.

Obmedzene pripustny sposob vyuZitia: nevyrobné sluzby, sakrilne stavby, kostoly, fary,
modlitebne, jednoduché stavby straznej sluzby, kontroly alebo recepcii, cestné komunikacie, pesie
chodniky, cyklistické trasy a zastavby MHD, objekt existujlicej Zelezni¢nej stanice s prilahlym
arealom zelezni¢nej dopravy.



Zakazany sposob vyuZitia: zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy, objekty urcené na primarnu funkciu byvania, vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi
negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely
byvania alebo prevadzok nerusiacich sluzieb.

Respektovat’ zdsady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujicom
¢leneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
D04 ov1 20 15 60
Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
D05 ov1 50 3 20

e Rusovsky park s kastiel’'om (PK), pre ktory plati nasledovné:
Areal Rusovského kastiela s Castou prilahlého parku je urceny na transformovanie na areél
s osobitnym bezpecnostnym a pristupovym rezimom urenym pre ucely Statnej reprezentacie
a diplomatickych kontaktov.
Dominantny sposob vyuzitia: Rusovsky park pristupny verejnosti ako sucast’ historického
Bratislavského lesoparku sluziaci pre kazdodennu rekredciu v prirodnom prostredi s drobnymi
parkovymi Gpravami. Rozvoj tohto typu funkéného vyuzitia je obmedzeny na koncepcné a parkovo
celoplo$né dotvaranie verejného priestoru mobiliarom reflektujiicim ducha miesta (genia loci).
Vhodny sposob vyuZitia: mobiliar s jednotne zobrazenym heradlickym symbolom mestskej ¢asti
Rusovce alebo hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinécii, prirodny amfiteater, drobné mola
rekreacného vyuzitia pri vodnych hladinach, lavicky, lehatka, lampy verejného osvetlenia,
odpadkové koSe, fontanky s pitnou vodou, sochy, suso$ia, pamitné kamene alebo skulptiry
reflektujiice ducha miesta (genia loci).
Obmedzene pripustny sposob vyuzitia: vyuZzitie byvalej vodarenskej veze ako priestorovej
dominanty s vyhliadkovou vezou pre verejnost, drobné stavby ur¢ené pre nevyhnutnt prevadzku
uvedenych funkcii, altanky, pergoly a drobné pristresky, drobné prvky sakréalnej architektiry ako
kaplnky, modlitebne, krize, bozie muky, prijazdové komunikacie alebo zjazdné chodniky urcené
vyhradne pre technickll prevadzku a drzbu.
Zakazany sposob vyuzitia: ostatné funkcie.

Respektovat’ zasady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujicom
¢leneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
D01 PK 5 3 85

Upozoriiujeme, Ze V rieSenom Uzemi sa nachadzajii verejnoprospesné stavby VPS 01 Kastiel
s arealom Rusovského parku, VPS 02 Budova Celadnika, VPS 03 Vyhliadkova veZza objektu
byvalej vodnej veze. Medzi Ndrodné kultirne pamiatky s ¢islom UZPF patria: Kastiel s arealom
(Kastiel') 346/1, Kastiel’ s aredlom (park) 346/2, Kastiel’ s aredlom (Celadnik — solitér) 346/3. Medzi
Pamiitihodnosti obce s ¢islom evidenc¢ného listu PM patri Budova ¢eladnika RUS-1A-8. Medzi
objekty s pamiatkovou hodnotou vytipované v ramci spracovania UPN-Z patri Vodarenska
veza. Zaujmové uzemie sa nachadza v tesnom dotyku s Chranenou krajinnou oblast’ou Dunajské



Luhy, Chrianenym vti¢im tizemim Dunajské Luhy, Uzemim eurépskeho vyznamu Ostrovné
Iicky a Ramsarskou lokalitou Dunajské Luhy.

Postdenie investiéného zameru vo vzt'ahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: rieSené tizemie sa nachadza vo funkénych plochach v ktorych je pripustné resp.
pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiovat’ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia. Park sa nachadza vo funkcénej ploche parky, sadovnicke
a lesoparkové upravy, Cislo funkcie 1110, kde su v obmedzenom rozsahu pripustné drobné
zariadenia suvisiace s funkciou a nau¢né chodniky.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: RekonStrukcia kaStie’a Rusovce vratane prilahlého
arealu; Rekonstrukcia ¢eladnika vratane
historickych zahrad a parku v Rusovciach
na parcelnom disle: XXXXXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: Balkanska ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e potrebné dodrzat’ podmienky obsiahnuté v stanovisku Krajského pamiatkového tradu Bratislava
(KPU BA) a pripadne architektonicko-urbanistické zmeny konzultovat’ s prisluSnym uradom.

z hPadiska pripomienok MUOP (Mestsky tistav ochrany pamiatok):

e zachovat' povodny architektonicky vyraz ¢eladnika, vratnice a oplotenia scimburim v §tyle
novogotického romantizmu v dotyku s Balkanskou ulicou. Jedna sa o prvy plan vnimania
rieSeného aredlu, ktory musi ostat’ zachovany v §tylovom stilade s hlavnym objektom kastieTl’a.

e zachovat' a obnovit' kovani mrezovi branu S boénymi brankami hlavného vstupu z ulice pri
vratnici, ktora je dielom vyznamnej slovenskej socharky Aliny Ferdinandy a od roku 1968 je
sti¢astou uli¢ného interiéru Balkanskej ulice,

e branu nového vstupu do arealu z Balkanskej ulice pre vyznamné navstevy je nutné riesit’ formou
kovanej mreze, aby sa dosiahla materidlova jednota so starSou branou a aby bol umozneny
priehlad z ulice na sochu leva — vyznamny dekora¢ny prvok arealu kastiel'a. Nie je Ziadlce
kopirovat' existujicu mrezovi branu zroku 1968, ale vytvorit novotvar s umeleckymi
ambiciami.

e vo verejnej Casti parku by bolo vhodné spristupnit’ byvali vodnu vezu (vodojem) ako
rozhl'adnu, ¢im sa zvysi atraktivnost’ parku a zlepsi sa forma prezentacie kultarno-historickych
hodnot celého arealu,

e ztitulu ochrany tohto historického arealu pred rusivymi vplyvmi by mala samosprava dbat’ na
to, aby v celej linii Balkanskej ulice od objektu vratnice az po celadnik (optimalne az za
kostolik sv. Vita) neboli povolené v ulicnom interiéri ziadne reklamné stavby.




z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investicnu c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena koordina¢na situacia, vykres Technicko prevadzkovy objekt, garaZe - TPO-Rez T-A; T-B; T-C,
vykres Vstupny pavilon — Pozdlzny rez A-A, Prie¢ny rez B-B

Co: MC Bratislava — Rusovce, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



