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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: EQUIS INVEST CONSULTING, spol. s r.o., Ul. 29. augusta 28,
811 09 Bratislava

investicny zadmer: | RekonStrukcia a nadstavba objektu Jesenského , parc. €. XXX,
Bratislava

ziadost’ zo dna: 25.09.2018, doplnena 15.11.2018, 07.12.2018,
19.12.2018

typ konania podl’a staveb. zadkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Stanislav Fekete

autorizovany stavebny inZinier 0176*A*1
datum spracovania dokumentacie: 08/2018

PredloZena dokumentacia rie§i zmenu dokoncenej stavby — nadstavbu jestvujiiceho objektu
situovaného v ukonceni bloku pri spojnici ulic Jesenského a Palackého. V zadnej Casti je rieSeny
objekt v dotyku sbyvalou Zakladnou Skolou na Jesenského ulici. Objekt, v sucasnosti bez
vyuzitia, ma jedno podzemné podlazie, tri plnohodnotné nadzemné podlazia a 4. NP — povalu
s plytkou valbovou strechou. Vyska korunnej rimsy je +11,912 m a hrebena strechy +13,399 m.

Podstatnd zmena dokoncenej stavby spociva v asandcii streSnej konstrukcie na 4. NP od urovne
korunnej rimsy, v jeho nadstavbe na plnohodnotné 4. NP a vybudovani nového ustipeného
podlaZia. PoSkodené a havarijné cCasti objektu vratane pdvodného schodiska budii rozobrané
rucne, resp. pomocou malej mechanizacie. Nova podlaznost’ objektu: 1 podzemné podlazie, 4
nadzemné podlaZia a ustupené podlaZie. Funkénd napln objektu: jedna velkoplo$na bytova
jednotka v urovni 1. NP — 5. NP so vstupom na 1. NP z Jesenského ulice a priestor ob¢ianskej
vybavenosti v trovni 1. NP — muzeum ceskoslovenskej znamky s hygienickym zazemim So
vstupom z Palackého wulice. Suterén objektu bude prebudovany na technické zazemie
a parkovanie pre 4 automobily v parkovacich zakladacoch pre dve autd nad sebou (vratane
vyuzitia zodpovedajiceho priestoru na 1. NP). Vjazd/vyjazd do/z gardze bude zo strany
Palackého ul. jednou branou (Sirky 3 m) na zaklade poziadavky KPU. V objekte bude
vybudovany vyt'ah. Novonavrhované okna na 1. NP a 4. NP st navrhnuté v osiach pévodnych
okennych otvorov, pri ustipenom podlaZzi je navrhnuté vel’koploSné zasklenie fasady. Na narozi
objektu bude v nike, ktora v minulosti sluzila ako dvere, naznaceny vstup s umeleckym dielom
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sluziacim ako putac pre vstup do muzea z Jesenského ulice. Objekt je zastreSeny plochou
strechou, ktora je nad 4. NP rieSena ako pochddzna, vyska atiky je nad 4. NP +13,85 m, nad
5. NP +16,20 m.

Plocha pozemku je 117,50 m2. Celkova podlazna plocha je 528 m? (povodny stav: 470 m?).
Vzhl'adom na 100 % zastavanost’ pozemku jestvujucim objektom, nie je na pozemku rieSena
ziadna zelen, rovnako ako tomu je aj v sicasnosti.

Objektova skladba: SO-01 polyfunkény objekt Jesenského 8, SO-02 InZinierske siete (SO-02.1
Vodovodna pripojka, SO-02.2 Kanaliza¢na pripojka, SO-02.3 Plynova pripojka, SO-02.4 NN
pripojka, SO-02.5 Slabopradova pripojka), SO 03 Spevnené plochy.

Statickd doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie:
byvanie: 1 bytova jednotka (BJ) nad 90 m? a obéianska vybavenost’ (11,7 m?, 1 zamestnanec).
Vo vypocte boli pouzité koeficienty kmp =0,05 akq = 1,0. Podla VSD sa uvadza normova
potreba 3,35 parkovacie miesta (PM). Navrhované st 4 PM v zakladacoch (dve auta nad sebou)
na vlastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXX stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch tzemia obcianskej vybavenosti, obCianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocCit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Pozemok je stcastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zédsadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funkc¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijate'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taktto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je sucastou Gzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahrnajicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e respektovat vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit’ zastavbu v intenciach jestvujicej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristickd historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujlicej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naru$ena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historickt podlaznost’ a vysku.

Navrhovana zmena dokonéenej stavby spliia regulaciu funkéného vyuzitia ploch. Integrované
zariadenia obcianskej vybavenosti patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s
koédom funkcie 201. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30 % z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy. V stcasnosti nie je vramci dotknutej funkcnej plochy
umiestnend bytova funkcia. Podiel funkcie obcianskej vybavenosti a byvania, vypocitany
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, dosiahne po prestavbe objektu
v zmysle jeho predlozeného funkéného vyzitia 98 % : 2 %.

Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku su: IPP: 4,49 (povodny stav: 4,00), 1ZP:
1,00 (pévodny stav: 1,00), KZ: 0,00 (pévodny stav: 0,00). Index zastavanych ploch ani
koeficient zelene sa vo vztahu k ich povodnym parametrom nemenia. Index podlaznych ploch
vzrastd zhodnoty 4,00 na 4,49 (narast celkovej nadzemnej podlaznej plochy 058 m?).
Vyhodnotenie narastu IPP vo vztahu k celej funk¢nej ploche vymedzenej ulicami Jesenského,
Palackého, Mostova, tvori sucast’ posudenia predlozenej zmeny dokoncenej stavby. Oproti
priemernej hodnote IPP vo funkénej ploche: 3,30 je uz ku dneSnému stavu tento ukazovatel’ vo
vztahu krieSenému pozemku prekroceny. Je to spdsobené najmid 100 % zastavanostou
jestvujucim objektom uz v sucasnosti, hoci tento svojou vyskou a podlaznostou patri v rieSenom
uzemi medzi najnizSie. V rieSenej funkénej ploche aj v uli¢nej zédstavbe su pomerne velké
odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych objektov vo vztahu Kkich
zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti. S oh'adom na hodnoty regulativu IPP
vo vzt'ahu k celej funkénej ploche (dosahované hodnoty IPP na jednotlivych pozemkoch: 1,70 —
5,50) a maly narast mnozstva podlaznych ploch oproti pévodnému stavu, je mozné povazovat
dosahovanu hodnotu parametra IPP: 4,49 za pripustni a tym konStatovat’ naplnenie definicie
stabilizovaného uzemia.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenartsa charakteristicka zastavbu ulice, resp. mestského
bloku ani jestvujtcej urbanistickej $truktury. Vhodne zvolenymi vyrazovymi prostriedkami pri
rieSeni fasady navrh nepotlaca architektonické vyznenie pévodného objektu. Nadstavané 5. NP
je posunuté do takej polohy, kedy je z pohl'adu chodca minimélne vnimatel'né, max. vyska atiky
strechy 5. NP + 16,20 m nepresahuje vysku hornej hrany korunnej rimsy susednej stavby na
Jesenského 6.

K zmene dokoncenej stavby je dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového tradu
V Bratislave ¢. KPUBA-2018/18935-3/87781/AUG zo dna 16.11.2018, v ktorom je zamer
vyhodnoteny ako pripustny pri dodrzani definovanych podmienok.

VzhlPadom na uvedeny rozsah stavebnych uprav, charakter zastavby v danej lokalite a
reSpektovanie poziadaviek Krajského pamiatkového tiradu v Bratislave obsiahnutych v ich
rozhodnuti zo diia 16.1.12018, je moZné konstatovat’ sulad s izemnym plinom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | RekonS$trukcia a nadstavba objektu Jesenského , parc. €. Xxx,
stavby: Bratislava
na parcelach ¢islo: XXX
v katastralnom tzemi: |Staré Mesto
miesto stavby: Jesenského, Palackého ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Predlozenu zmenu dokoncenej stavby povazujeme z hl'adiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku za max. pripustnil v stabilizovanom uzemi — objem a vyska stavby
nesmu vzrast umiestnenim akychkol'vek stresnych zariadeni technického vybavenia.
Celkovy architektonicky vyraz objektu - vysledné materialové a farebné rieSenie fasid bude
prevedené umelecko-remeselnym sposobom a budu plne reSpektované vsetky pripomienky
a poziadavky KPU v Bratislave.

Poloha, tvar a rozmery vstupnej brany do garaze ako aj posun korunnej rimsy smerom nadol
(navrhnutej ako kopia povodne rimsy) budii navrhnuté v sulade s poziadavkami KPU.
Navrhované otvory v urovni 1. NP budu striktne nadvédzovat na existujuce okenné osi
vyssich podlazi a budt dodrzané ich rozmery v sulade s charakterom pdvodnej architektary
bez ohl'adu na funkénti napli priestorov, v ramci ktorych st navrhnuté.

Pozn.: KPU v svojom rozhodnuti zo dita 16.11.2018 siihlasi s ¢iastocnou zmenou riesenia
otvorov na 1. NP ulicnych fasad s ohladom na navrhované dispozicné a funkcné zmeny,
nakolko je zrejmé, ze existujuce riesenie nie je povodné historicke.

Nové zabradlie stresnej terasy na 5. NP bude rieSené ako tvarova a materidlova kopia
existujiiceho ozdobného zabradlia v urovni dne$nej strechy (zmysle poziadavky KPU).
Vyska atiky nad 5. NP bude aj v d’alSom stupni projektovej dokumentacie dodrziavat’ vySku
hornej hrany korunnej rimsy susednej stavby na Jesenského 6.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

V dokumentacii je nespravny vypocet statickej dopravy pre funkciu byvanie. Vo vypocte
statickej dopravy bola nespravne pouzita utelové jednotka na byt nad 90 m? = 3 stojiska/byt.
Podl'a STN 73 6110/Z2 st to 2 stojiska/byt. S navrhovanym poctom 4 parkovacie miesta
(PM) stihlasime, z toho: pre funkciu byvanie 3 PM a 1 PM pre sluzby.

V d’alSom stupni dokumentécie Ziadame predlozit’ korektny vypocet statickej dopravy na
zaklade funk¢éného vyuzitia objektu v stlade s platnou STN 73 6110/Z1,Z2.

Staticki dopravu Ziadame riesit’ vylu¢ne na vlastnom pozemku v rozsahu 4 PM.

V pripade zmeny funkéného vyuZitia objektu bude potrebné staticki dopravu prehodnotit’.
Parkovacie miesta Ziadame riesit’ pre osobné automobily O2.

Ziadame, aby navrhovanym vjazdom/vyjazdom do/z gardze na Palackého ulici nedoslo
k zruSeniu parkovacich miest na komunikacii. V pripade ruSenia parkovacich miest
pozadujeme stanovisko prislusného spravcu resp. vlastnika parkovacich miest.

Vyjazd z garaze je navrhovany ciivanim zo zakladaGa pre 4 vozidld. Ziadame navrhnuf
oparenia pre zaistenie bezpecného vyjazdu z garaze.

Stavené upravy chodnika prip. komunikacie, ako aj pripadné dopravné znacenie pozadujeme
riesit’ ako stCast’ stavby a odsuthlasit’ s prislusSnym spravcom komunikécie.



e Upozornujeme, ze “Vykres trvalého dopravného =znacenia“ je potrebné odsuhlasit’
V operativnej komisii pre ur¢ovanie dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni magistratu
hl. m. SR Bratislavy.

Upozornenie:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Podra UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2017, v zneni zmien a doplnkov je po
Jesenského ulici vedena hlavna cyklistickd trasa.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavédzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 02. Koordinac¢na situacia, M 1:400; 04. Podorys 1.NP, M 1:50; 08. Podorys
5. NP, M 1:50; 11. Pohl'ad severny, M 1:75; 13. Pohl'ad juzny, M 1:75

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: 02. Koordina¢na situacia, M 1:400; 04. Poédorys 1.NP, M 1:50; 08. Podorys
5. NP, M 1:50; 11. Pohl'ad severny, M 1:75; 13. Pohl'ad juzny, M 1:75
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