Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 1108 18 00/0099

uzatvorend podla ustanovenia § 50a anasl. a § 151n a nasl.
zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“) medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastipené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom
Bankové spojenie: Ceskoslovensk4 obchodna barnka, a.s.

Cislo tétu: ( IBAN ) SK5875000000000025828453
BIC - SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888110818

ICO: 603 481

DIC: 2020372596

(d’alej aj ako ,,Budiici povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

Cunovo Development s.r.o.

Sidlo: Mliekarenska 1, 821 09 Bratislava

Zastipena: Matejom Kostirom, konatel'om spolo¢nosti
Raménom Beriom, konatel'om spolo¢nosti

Bankové spojenie:

Cislo détu:

BIC - SWIFT: ~

ICO:

DIC:

Zapisana v obchodnom registra Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka ¢.:

74977/B

(d’alej aj ako ,,Budiici opravneny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

(d’alej Budtici povinny z vecného bremena a Buddci opravneny z vecného bremena spolo¢ne

I.

aj ako ,,zmluvné strany‘‘ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prislu§nom tvare)

Clanok I
Uvodné nstanovenia
Budici povinny z vecného bremena deklaruje, Ze disponuje relevantnymi pravnymi
listinami, ktoré sved¢ia, Ze je vyluénym vlastnikom dotknutych pozemkov - nehnutelnosti
v k. 4. Cunovo, obci Bratislava - mestskd ¢ast Cunovo, okres Bratislava V., vedenych
Okresnym tradom Bratislava, Katastralnym odborom, a to:

- pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 2360 — ostatné plochy vo vymere 4368 m? parc. &.
2362 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 126 m?, zapfsanych na LV ¢&. 1906,

- pozemkov registra ,,C* parc. ¢. 1200/3 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 471
m? parc. & 1177 — ostatné plochy vo vymere 3958 m2, parc. ¢. 1178 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 5099 m?, parc. &. 1179 — ostatné plochy vo vymere 4298
m?, parc. ¢. 1180 — ostatna plocha vo vymere 356 m2, zapisanych na LV ¢. 1469.

- pozemkov registra ,,C* parc. €. 694/168 — ostatnd plocha vo vymere 5837 m2
zapisanych na LV .1,

Buddci povinny z vecného bremena upozorfiuje Budiiceho opravneného z vecného
bremena, Ze na LV & 1469 a 1906 sd vedené poznadmky v zmysle ustanovenia § 11 ods.
20 zdkona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych dupravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tdradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloc¢enstvach.
Obmedzujlice pozndmky sa tykaji zdkazu nakladania a zataZenia pozemkov, pri¢om




obmedzenie sa podla citovaného ustanovenia zdkona ¢. 330/1991 Zb. nevztahuje na
zataZenie pozemkov, ak ide obudovanie inZinierskych sieti. Preto obmedzujice
poznamky nemaju vplyv na uzatvarany pravny tkon.

Budici opravneny z vecného bremena planuje zrealizovat’ investiény zamer ,,Obytny
stibor Cunovo Konopiskd, Technickd infrastruktira, Objekt SO 102.7 Upravy na
miestnej komunikacii Petrzalska, objekt SO 106 Verejné osvetlenie a objekt SO 105
rozvody NN¢ pre ticely nového Obytného sdiboru Cunovo Konopiskd (dalej aj ako
minvestiény zamer*), ku ktorému bolo vydané Zavidzné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy zo dia 6.3.2017 aRozhodnutie o umiestneni stavby & UKSP- 524-
TX1/2017/C-Ba-2 zo diia 18.7.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 7.9.2017 (d’alej
ako ,,Budiice opravnené nehnutePnosti*).

V nadviznosti na pldnovany investi€ny zdmer mé Budtci opravneny z vecného bremena
zaujem v budidcnosti uzatvorit’ riadnu zmluvu o zriadeni vecného bremena, spodivajiiceho
v prave uloZenia inZinierskych sieti, prekladky existujicich sieti spojené s pravom
dpravy miestnej komunikacie PetrZalska Bratislava, cez €asti pozemkov registra ,,C*
parc. & 2360 — ostatné plochy vo vymere cca 3168 m? parc. & 2362 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere cca 16 m?, zapisanych na LV & 1906 acez dasti
pozemkov registra ,,C*“ parc. €. 1200/3 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere cca
19 m%; parc. & 1177 — ostatné plochy vo vymere cca 984 m2, parc. &. 1178 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 1771 m?, parc. & 1179 — ostatné plochy vo vymere 98
m?, zapisanych na LV ¢. 1469, cez ¢asti pozemkov registra ,,C* parc. & 694/168 —
ostatna plocha vo vymere 123 m2 zapisanych na LV &1, acez Casti pozemkov
registra ,,C* parc. & 1180 - ostatna plocha vo vymere 119 m2 zapisanych na LV
¢.1469 (dalej len ,Budice zataZené pozemky“ ), ako je to zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, ktora tvori neoddelitel'nd Prilohu €. 1 k tejto zmluve.

S prihliadnutim na skuto€nosti podrobne uvedené v ods. 3 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
na zdklade predchadzajicich rokovani a predloZenej Ziadosti Budiceho oprdvneného
z vecného bremena vzdjomne dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o budicej zmluve o
zriadeni vecného bremena.

Cl4nok IT
Predmet zmluvy
Predmet tejto zmluvy tvori dohoda zmluvnych strén, Ze po splneni podmienok uvedenych
v tejto zmluve uzatvoria v dohodnutom ¢ase zmluvu o zriadeni vecného bremena podPa
podmienok a Specifikacii uvedenych v tejto zmluve.

Clanok IIT
Podmienky uzatvorenia budidcej zmluvy

Budici povinny z vecného bremena sa tymto zavizuje uzatvorit’ v lehote podla ¢lanku III
ods. 2 tejto zmluvy s Buddcim oprdvnenym z vecného bremena zmluvu o zriadeni
vecného bremena k Budicim zataZenym pozemkom s obsahom uvedenym v ¢lanku IV
tejto zmluvy (tdto zmluva o zriadeni vecného bremena d’alej len ,,Budica zmluva“) na
zdklade pisomnej vyzvy Budiceho oprdvneného zvecného bremena dorucenej
Budicemu povinnému z vecného bremena po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia a po zrealizovani investi¢ného zdmeru.

Budici povinny z vecného bremena sa zavizuje uzatvorit' s Buddcim opravnenym
z vecného bremena Budicu zmluvu do 60 pracovnych dni odo diia dorucenia predmetne;j
vyzvy podla ods. 1 vspojeni s ods. 5 tohto €lanku Budicemu povinnému z vecného
bremena. Zmluvné strany uzatvoria Buddcu zmluvu s obsahom uvedenym v ¢lanku IV
tejto zmluvy s vynimkou doplnenia nasledovnych ddajov a zmien pred resp. pri podpise
Budicej zmluvy:




a) doplnenie vSetkych udajov aslovnych spojeni, ktoré boli zdmerne ponechané
nedoplnené pri podpise tejto zmluvy, resp. boli uvedené v hranatych zatvorkéach, a to
podla aktudlneho stavu v Case uzavretia Budiicej zmluvy;

b) doplnenie alebo nevyhnutné zmeny tdajov v obsahu Budicej zmluvy a/alebo jej priloh
tak, aby odraZali skuto¢ny stav (napr. zmenu Statutdrnych orgdnov, zmenu oznaceni
predmetnych pozemkov); a/alebo

c) implementicia poZziadaviek resp. podmienok vyZadovanych na zdklade rozhodnuti
prislusnych orgénov verejnej moci, resp. zmeny prisluSnych pravnych predpisov.

3. Budici opravneny z vecného bremena je povinny za icelom uzatvorenia Budiicej zmluvy
predloZit’ Buddcemu povinnému z vecného bremena overeny(é) geometricky(¢€) plan(y),
vyhotoveny(é) pre ucely zriadenia vecného bremena. Naklady na vyhotovenie
geometrického(ych) pldnu(ov) bude znisat’ Budidci opradvneny z vecného bremena.
Osobitny geometricky plan s vyznafenim rozsahu predmetu vecného bremena Budtci
opravneny z vecného bremena predloZi Budicemu povinnému z vecného bremena spolu
s vyzvou podla ods. 1 tohto ¢lanku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za
odplatu uréend znaleckym posudkom, ktord bude v Budicej zmluve uréend ako odplata za
zriadenie vecného bremena. Vyhotovenie znaleckého(ych) posudku(ov) zabezpeéi Budici
povinny z vecného bremena na ndklady Budidceho oprdvneného z vecného bremena. Z
odplaty za zriadenie vecného bremena uréenej znaleckym posudkom sa odpocita vyska
predbeZnej odplaty podl’a ¢l. III ods. 5 tejto zmluvy.

5. Budidci opravneny zvecného bremena je povinny uhradit’ Budicemu povinnému
z vecného bremena predbeznt odplatu za zriadenie vecného bremena, stanovend podla
Rozhodnutia primédtora hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 33/2015, zo dia 16.12.2015,
ktorym sa stanovuji ceny prenijmov aceny predbeZnej odplaty za vecné bremeno,
v celkovej vyske 19.681,25 Eur (priloha &. 4 rozhodnutia - zdber m? k. d. Cunovo, za
sadzbu 31,25 eur, spolu suma 196.812,50 Eur zniZend na 10%) do 15 dni od
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy na dcet Buddceho povinného z vecného bremena,
vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., & uétu: ( IBAN ) SK
5875000000000025828453, BIC - SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol: ¢.
2888110818.

Clanok IV.

NalezZitosti budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena
1. Budiici povinny z vecného bremena sa ako vylu¢ny vlastnik Budicich zataZenych
pozemkov touto zmluvou zavizuje uzatvorit Buddcu zmluvu, ktorou sa zriadi vecné
bremeno in personam v rozsahu zataZujicom cast Buddcich zataZenych pozemkov
v rozsahu cca 6 298 m?, graficky vymedzenom v neoddelitelnej Prilohe &. | tejto zmluvy
(na zdklade ktorej bude nésledne vypracovany geometricky plan, zndzoriiujici rozsah
tohto vecného bremena) spocivajice v povinnosti Budidceho povinného z vecného
bremena strpiet’ pravo uloZenia inzZinierskych sieti, prekladky existujicich sieti

spojené s pravom dpravy miestnej komunikacie Petrzalska Bratislava.

2. Buddci opravneny z vecného bremena berie podla ods. 1 tohto ¢lanku na vedomie
a vyjadruje sdhlas s tym, Ze k uzatvoreniu Budiicej zmluvy k Casti Budtcich zat'azenych
pozemkov uvedenych v €l. I ods. 4 tejto zmluvy v rozsahu spolu 6 298 m? pristipi na
zaklade predloZenia vyzvy a Budici povinny z vecného bremena sa tymto zavézuje, Ze
bez zbytoénych odkladov vykond vSetky potrebné kroky a poZiada o vSetky potrebné
stanoviska tak, aby k zriadeniu vecného bremena mohlo dojst’ v ¢o najkratSom case.

3. Vecné bremeno podla €l. IV ods. 1. a 2. tejto Zmluvy sa zriadi in personam.
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Budiica zmluva bude uzatvorend na dobu neuréiti stym, Ze vymera nehnutelnosti
zataZenych vecnym bremenom bude urlend v Budicej zmluve vo vymere a
podla predloZeného(nych) geometrického(ych) planu(ov).

Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude zndsat” Budici opridvneny
z vecného bremena.

Navrh na zapis vecnych bremien do katastra nehnutelnosti sa zavdzuje podat’ Budtci
povinny z vecného bremena spolu s Buddcim opravnenym z vecného bremena.

Na zéanik vecného bremena podl'a Budicej zmluvy sa vzt'ahuje ustanovenie § 151p zdkona

¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,ObCiansky zdkonnik* v prislu§nom tvare).

Vyska odplaty za vecné bremeno bude uréend na zédklade znaleckého posudku a bude
uvedend v Budicej zmluve. Budici oprdvneny z vecného bremena sa zaviaZze uhradit
odplatu za zriadenie vecného bremena naraz vlehote 30 dni od podpisania Budicej
zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade oneskorenej platby sa Budtci opravneny z vecného bremena zaviaZe zaplatit’ aj
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty deit omeSkania. Tymto
ustanovenim nie su dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obdéianskeho
zdkonnika a Budici povinny z vecného bremena bude opradvneny poZadovat’ popri plnen{
aj uroky z omeSkania, ako aj ndhradu Skody spOsobent nezaplatenim dlZnej Ciastky vo
vySke presahujicej vySku zmluvnej pokuty.

Clanok V.
Vyhlisenia a zdvizky
Budtici povinny z vecného bremena tymto vyhlasuje, Ze disponuje relevantnymi pravnymi
listinami, ktoré svedéia o tom, Ze je vyluénym vlastnikom Buddcich zataZenych
pozemkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budici povinny z vecného bremena nie je opradvneny
previest na tretiu osobu ani inak zataZit' v prospech tretej osoby Budice zataZené
pozemky bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Budiceho opradvneného z vecného
bremena.

Budici opradvneny z vecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych
dtvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu budiceho vecného
bremena, ato so Zivdznym stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky
k investi¢nej &nnosti zo dila 6.3.2017, s Uzemnoplanovacou informdciou zo diia
12.01.2018, so stbornym stanoviskom za oblast dopravy zo dia 19.01.2018, so
stanoviskom technickej infraStruktiry zo diia 18.01.2018 a stanoviskom oddelenia
Zivotného prostredia a mestskej zelene zo dia 19.01.2018; berie tieto stanoviskd na
vedomie a zavézuje sa dodrZiavat’ podmienky v nich stanovené.

Budiici povinny zvecného bremena tymto vyhlasuje, Ze v stlade s predmetom
uzatvorenia tejto zmluvy udel’uje Budicemu opravnenému stihlas vlastnika dotknutych
pozemkov ku vSetkym nevyhnutnym tkonom smerujicim k naplneniu predmetu tejto
zmluvy, ktorym je uzatvorenie Budiicej zmluvy za podmienok stanovenych touto
zmluvou v suvislosti s realizdciou Budicej oprdvnenej nehnutel'nosti podl'a ¢lanku I. ods.
2 tejto zmluvy a to za podmienky, Ze Budici opradvneny je povinny ozndmit’ uskutonenie
takychto tikonov Budiicemu povinnému najneskér 30 dni pred ich uskuto¢nenim.
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Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi:

a) uzatvorenim Budicej zmluvy, alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu ur€enému v tejto dohode, alebo

¢) odstipenim od tejto zmluvy zo strany Budiceho povinného z vecného bremena, ak
Budtici oprdvneny z vecného bremena neuhradi predbeznd odplatu podl'a ¢lanku IIT
ods. 5. tejto zmluvy, alebo

d) odstipenim od tejto zmluvy ktoroukol'vek Zmluvnou stranou za podmienok
dohodnutych touto zmluvou alebo v silade splatnou legislativou Slovenskej
republiky.

Odstipenie od zmluvy je tG¢inné dilom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej
strane.

Cldnok VII
Zaverecné ustanovenia
K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdZe ddjst’ len na zaklade vzdjomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.

V pripade zmeny v osobe vlastnika Budicej oprdvnenej nehnutel'nosti alebo jej Casti po
uzatvoreni tejto zmluvy prejdd prédva a povinnosti prislusného Budiceho opravneného
z vecného bremena z tejto zmluvy v prislu§nom rozsahu na nového vlastnika Budtcej
opravnenej nehnutelnosti alebo jej Casti (d’alej len ,,Nadobudatel™), ak bude medzi
Budicim opravnenym z vecného bremena, ktory bude v ¢ase zmeny vlastnictva zmluvnou
stranou tejto zmluvy (d’alej len ,,Prevadzajici™) a Nadobudatel'om uzatvorend Dohoda
o prevode prdv apovinnosti ztejto zmluvy (dalej len ,,Dohoda®). Voéi Budicemu
povinnému z vecného bremena takyto prevod prdv a povinnosti nadobudne ucinnost’
diiom, ku ktorému bude Budicemu povinnému z vecného bremena dorucend Dohoda
s overenymi podpismi opravnenych zdstupcov Prevadzajiceho a Nadobddatela, pricom
prilohu Dohody musi tvorit’ origindl Listu vlastnictva, z ktorého musi byt’ nepochybne
zrejmad zmena v osobe vlastnika Budicej oprdvnenej nehnutelnosti alebo jej Casti na
Nadobtdatela, ¢im sa Nadobudatel dostane do prdvneho postavenia tucastnika tejto
zmluvy v pradvnom postaveni Budiceho opravneného z vecného bremena.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvladt neupravené platia prislu§né ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy sa zavézujd tieto
spory vyriesit' vzdjomnou dohodou. Pokial’ ned6jde k tejto dohode, bude ich rieSenie v
pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouzitia slovenského prava.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dévodu stand
neplatné, nedcinné alebo nevynititelné (obsolétme), nemd to a ani to nebude mat’ za
nésledok neplatnost, nedcinnost’ alebo nevynititelnost’” ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat’, aby neplatné, neticinné alebo
nevynutitelné ustanovenie bolo pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny
obsah bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom
dcel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takidto dohoda o nahradeni
inym ustanovenim nebude uzavreta, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vobec,
sa na nahradenie neplatného, neicinného alebo nevyniititelného ustanovenia pouZiji iné
ustanovenia zmluvy a ak také nie sd, potom také ustanovenia prislu§nych pravnych
predpisov, ktoré zodpovedajd kritéridm podl'a predchadzajicej vety.
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5. Této zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 4
vyhotoveni pre Budiceho povinného z vecného bremena a 2 vyhotovenia pre Budiiceho
opravneného z vecného bremena.

6. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
Géinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1
Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéicidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o
slobode informéci{) v zneni neskor$ich predpisov.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne a vdZne, nie v tiesni a za nipadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvnad volnost’ nie je obmedzeni. Zmluvné strany si
zmluvu precitali, s jej obsahom sa obozndmili a porozumeli mu, nemaji proti obsahu a
forme Ziadne ndmietky a vyhrady, ¢o potvrdzujd vlastnorué¢nymi podpismi.

8. Geometricky plan €. 0103/2017 tvori neoddelitelnu sticast tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

V Bratislave dila 6. 12. 201 8———rmree V Bratislave diia 28. 11.
201 8
Budiici povinny z vecného bremena: Budici opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Cunovo Development, s r.o.
V.r, V.I.
JUDr. Ivo Nesrovnal Matej Kostdr
primétor konatel’ spoloénosti
V.I,

Ramoén Betio
konatel’ spolo¢nosti
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