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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXXHXXEXXXEXXXKXXHKXEXXXEXXXEXXXKXXXXKXXXXXXKXX
investicny zamer: |,,Rodinny dom — novostavba — Staré Grunty — Sitina“,

lokalita Staré Grunty, pozemok parc. & XXXXxXXX V k.i. Karlova Ves
ziadost’ zo dna: 5.6.2018, doplnenie podania zo dia 2.11.2018
typ konania podla stavebného zékona: uzemné konanie o umiestneni stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Branislav Bol¢o, * 2394 AA *
datum spracovania dokumentacie: 04/2018

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu izolovaného, dvojpodlazného rodinného domu, bez
podpivni¢enia, s 1 bytovou jednotkou v lokalite Staré Grunty — Sitina, v k.u. Karlova Ves, s
dopravnym napojenim na komunikaciu a inZinierske siete, na ktoré vydala MC Bratislava —
Karlova Ves uzemné rozhodnutie, pod ¢. KV/SU/165/2014/2155/AV/VK zo diha 16.4.2014, prav.
20.5.2014; nahradené rozhodnutim ¢. KV/SU/347/2017/10391/AP zo dna 30.5.2017; stavebné
povolenie ¢. KV/SU/527/2015/10928/AP zo dna 31.8.2015, prav. 29.10.2015; rozhodnutie o0 zmene
stavby pred dokongenim & KV/SU/215/2018/2357/AP zo dia 25.1.2018, prav. 19.7.2018 a OU
Bratislava 1V, stavebné povolenie pod ¢.0U-BA-OSZP3-2015/7610/JAJ/1V-4912 zo dia 27.2.2015,
prav. 29.3.2015 ( vodné stavby ).

Novostavba rodinného domu nadvézuje na pripravovanu stavbu miestnej komunikacie, inZinierske
siete a pripravované pripojky pre napojenie pozemku.

Hlavny vstup do objektu a vjazd na pozemok sa navrhuje zo SZ strany pozemku parc.€. XXXXXX
v k.u. Karlova Ves. Na 1.NP sa navrhuje tzv. dennd Cast’ pozostavajica z predsiene, pracovne,
schodiska, chodby, kuchyne s jedaliiou, komory, obyvacej izby, WC, technickej miestnosti, garaze
s2p.m.a 2xterasy (1 x priJZ fasade; 1 x pri SV fasade rodinného domu). Na 2.NP, ktoré sa
navrhuje ako ciastocne ustupujuce sa navrhuje tzv. nocna Cast’ objektu, pozostavajica z0
schodiska, chodby, dvoch ktpelni, troch izieb a galérie.

Prestresenie rodinného domu s 1 bytovou jednotkou sa navrhuje plochou strechou, ciastoéne
s vegetacnou pochddznou tpravou nad JZ Cast'ou 1.NP.
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Sucast'ou rieSenia su aj spevnené plochy: okapové chodniky, vjazd, terasy a parkovacia plocha.
Naroky na staticku dopravu v celkovom pocte 3 p.m. su rieSené¢ na pozemku investora; 2 p.m. su
rieSené v rdmci gardze na Urovni INP rodinného domu; l.p.m. je rieSené na navrhovanych
spevnenych plochéch na pozemku investora.

Dopravné napojenie sa navrhuje cez pristupovu komunikaciu S vydanym uzemnym rozhodnutim
0 umiestneni stavby. Sucast'ou rieSenia su arealové rozvody vody (DN25); splaskovej kanalizacie
(DN 125); NTL plynovodu PE100 d32 a NN pripojka s navrhovanym napojenim na technicku
infrastruktaru v uzemi s vydanymi stavebnymi povoleniami. Odvod dazd’ovych véd sa navrhuje do
vsakovacieho systému.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (idaje uvedené v projektovej dokumentacii) :
- plocha pozemku (parc.&. XxXxxxxx V k.u. Karlova Ves) : 1000 m?

- zastavana plocha : 220 m?

- celkova uzitkova plocha : 292,34 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: /

- plocha zelene: 588 m?

1 1ZP: 0,22, KZ: 0,588

Podla nami vykonaného kontrolného preverenia je celkova podlaznad plocha nadzemnych podlazi

rodinného domu 365,43 m?a IPP= 0,365.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posuidenie investiéného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov :

pre Gzemie, ktorého su¢astou je pozemok parc. &. Xxxxxxx Vv k.. Karlova Ves, stanovuje Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej UPN) funkéné
vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové izemie,
kod reg. C

Funk¢né vyuzZitie iizemia:

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripiist'aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
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Intenzita vyuZitia izemia : zaujmovy pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie vnitorného mesta. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan
navrhuje novll vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Kaéd IPP Kod 1ZP |KZ
. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25( 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22| 0,40

C 0,6 102 | MialopodlaZna bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom) patri
stavba rodinného domu medzi ,,prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy* : malopodlazna
zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia ( IZP: 0,22, IPP: 0,365, KZ: 0,588) novostavba
rodinného domu respektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia viazuce sa ku kédu
reg. C pri priestorovom usporiadani: RD — pozemok 600 - 1000 m? (1ZP: 0,22, IPP:0,6, KZ: 0,40).

Navrhovany investicny zamer z hladiska navrhovanej funkcie, typologického druhu zastavby,
sposobu zastavby a intenzity vyuzitia Gizemia je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom — novostavba — Staré Grunty — Sitina“,
na pozemku parc. ¢. : XXXXXXX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty - Sitina

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Uzemie, kde sa navrhuje predmetnd stavba je sucastou uzemia, pre ktoré bola spracovana
Urbanisticka §tadia zony Bratislava — Karlova Ves, Staré Gruntu — LiS¢ie udolie ( Ing. arch.
Dinaj, jul 2004 ). Uvedena studia bola podkladom pre navrh zmeny funkéného vyuzitia izemia
V pévodnej platnej celomestskej izemnoplanovacej dokumentacii,

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporicame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch rieSit vV maximalnej mozZnej miere materidlom
priepustnym pre zrdzkova vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami); plocha strechu nad 2.NP
odportcame riesit’ ako vegetacnu,
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e vhodnost’ navrhovaného odvadzania dazd’ovych vod do vsaku pozadujeme overit’ inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym posudenim vhodnosti zaujmového tzemia,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombindciou zelene a najneskor ku kolaudécii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e vsetky stavebnou cinnostou dotknuté pozemky bezodkladne po ukonceni prac uviest do
povodného stavbu,

e upozoriiujeme, Ze prevazna Cast’ pozemku sa nachadza v ochrannom pasme lesa. K tzemnému
konaniu sa vyzaduje stanovisko organu ochrany lesa,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e podmienkou Kolaudacie rodinného domu je realizacia a kolaudacia pristupovej komunikacie,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zdkona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia, Rez A-A
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



