_ZMLUVA
O VYKONE SPRAVY

uzavreta podfla § 8a zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni ( dalej len ,ZoB*) a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov

medzi

viastnik bytu &. 15
Cyprichova 92, 831 53 Bratislava
Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
V zastupeni: JUDr. ivo Nesrovnal, primator
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596
bankové spojenie: CSOB, as.
IBAN: SK22 7500 0000 0000 2582 9683
(dalej len ,vlastnik®)

a

Spravecovska spoloénost .

Meopta, sprava a adrzba bytov , s.r.o.

so sidiom: Hagarova 9/B ; P.O.Box 38 ; 830 04 Bratislava 34

ICO: 35 750 634 :

Spolognost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro ; viozka &. 17699/B.
Za spoiotnost je opréavnena konat : Mariana Petrovitova - konatelka

(dalej len ,spravca”) L
_ CLANOK.
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici st viastnikmi, alebo spoluviastnikmi
a. bytov nachadzajucich sa v dome stpis. €. 2489 na ul. Cyprichova 88 - 92 , v Bratislave ( dalej len
~bytovy dom") ’
b. spoluvlastnickych podielov na pozemku parc. é. 1513/6 ; 1513/21 ; 1513/22
c. spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach, spotoénych zariadeniach a prisluSenstve
uvedeného bytového domu

tak, ako je véetko zapisané v evidencii OU Bratislava — katastraineho odboru, na liste viastnictva &.
4854 pre k.U. Bratislava — Rata.

2. Pre Gcely tejto zmluvy sa fondom prevadzky ddrzby aoprav rozumejd finanéné prostriedky
zhromazdené od vlastnikov, z ktorych sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
adrzbu a opravy spoloénych ¢&asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a
rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, Udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.

3. Pre ucely tejto zmluvy sa Gétom pineni rozumeja finanéné prostriedky zhromazdené od viastnikov
z ktorych sa hradia naklady spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov, tak ako ich definuje
ZoB a tato zmiuva.

4. Finan¢né prostriedky zhromazdené za Gcelom tvorby fondu prevadzky Gdrzby a oprav a tvorby Gctu
pineni, tak ako je uvedené v ods. 2 a 3 tohto ¢lanku, sa vedl analyticky na samostatnych altoch
domu podla ¢l Vil odsek 4 tejto zmluvy podla ustanoveni ZoB.




5. Viastnici poveruju spravcu spravou bytového domu podla ustanoveni ZoB, a daldich sluzieb
dojednanych touto zmluvou, .

CLANOK II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych prav apovinnosti viastnikov aspravcu vo veciach
tykajucich spravy domu, a to najméa :

a) vzajomnych prav a povinnosti spravcu a viastnikov v dome pri zabezpedovani prevadzky, Gdrzby
a oprav domuy,

b) spbsobu vykonu spravy spoloénych Casti domu, spolonych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku,

¢) zésady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav domu vratane rozsahu
oprévnenia disponovat s nimi,

d) zasady platenia Ghrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady urcenia vy$ky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o Cinnosti spravcu podia tejto zmluvy

g) vymedzenie niektorych vzdjomnych a prav a povinnosti vlastnikov navzajom

CLANOK 0.
Prava a povinnosti spraveu

. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu domu v zmysle tejto zmiuvy a platnych pravnych predpisov
samostatne, v mene ana UCet vlastnikov bytov a NP tak, aby bol zabezpegeny neruseny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

2. Na splnenie svojho zavézku je spravca povinny:

2) staratl sz oprevadzku,  udrZbu aopravy spolonych C&asti aspoloénych zariadeni
aprislusenstva domu podfa poziadavky vlastnikov a v silade s toto zmluvou a osobitnymi
pravnymi predpismi a Statnymi normami ( napr. vyhradenych technickych zariadeniach,
0 pozZiarnej ochrane, bezpecnosti a zdravia pri praci, stavebnym zakonom a pod.)

b) zabezpetit poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a NP:

1. dodavku tepla pre ustredné kirenie adodavku teplej OZitkovej vody pre vSetkych
vlastnikov, okrem tych, kiori maji viastny zdroj tepla a teplej GZitkovej vody.

2. dodavku studenej vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych a zréaZkovych
vod verejnymi kanalizaciami

3. overovanie meradiel spotreby teplej GZitkovej vody a studenej vody

4. dodavku elektrickej energie do spoloénych ¢asti a zariadeni domu, prevadzku a udrZbu
elektrickych rozvodov a zariadeni zabezpecujlcich dodavku elekirickej energie do bytov
aNP :

5. zabezpeéenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie,
plynu, vody, kanalizacie a zmluvny kompletny servis vytahov

6. poistenie domu, podla pozZiadavky viastnikov

7. upratovanie spoloCnych priestorov domu min. 1x tyzdenne a okolia kontajnerov,
zabezpetenie Cistoty a schodnosti pristupovych chodnikov k domu ak stanoviStiam
kontajnerov na domovy odpad a zimnu Udrzbu podfa V3eobecne zavaznych nariadeni
mestskej ¢asti Bratislava — Raca.

8. odpratavanie snehu a zimnd Gdrzbu chodnikov

9. odvoz a likvidaciu domového odpadu anadrozmerného odpadu podfa platnych
Véeobecne zavaznych nariadeni mestskej ¢asti Bratislava — Raga (Krasfiany).

10. deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu v dome

11. prevadzku a zabezpelit pravidelni mesatni kontrolu spoloénych priestorov a tomu

zodpovedaijucu udrzbu:




a)  osvetlenia spolo€nych priestorov domu

b) zatvarania vchodovych dveri a pripadného zatekania do spolo&nych priestorov
c) elektrickych rozvodov

d) bleskozvodov

€) poziarnych hydrantov

f) rozvodov odpadovej kanalizacie

Q) konstrukcie domu

c) zabezpedit v predpisanych Sasovych intervaloch v zmysle prisiu$nych platnych noriem revizie
plynu, bleskozvodov a elektrozariadeni v spoloénych priestoroch domu

d) zabezpedit vykonavanie protipoZiarnych prehliadok spoloénych a ¢asti a zariadeni domu

e) zabezpetit pinenie opatreni uloZenych reviznymi a kontrolnymi organmi

f) zabezpelit poskytovanie sluZieb, na ktorych sa zmluvné strany pisomne dopinenim odseku
2.2. tohto €lanku dohodnu.

Spravca vypotita viastnikom v dome vySku mesacnych preddavkov na pinenia uvedené
v ods. 2.2. tohto €lanku podla skutoénych nakladov Uétovanych v predchadzajicich obdobiach a
podfa predpokladanych nakladov na nasledujlice Uctovacie obdobie. V pripade, ak uginnost tato
zmluva nadobudia poCas kalendarneho roka moze spravca prevziat spdsob vypoétu mesaénych
preddavkov stanovenych predchédzajicim spravcom, a to az do okamihu, ked' sprévca vykonéva
spravu pocas celého predchadzajliceho roku.

Spravca je opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov v désledku zmeny cien, pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, v disiedku zmeny rozsahu poskytovanych slugieb, pri
podstatnej zmene tdajov o byte viastnika ( napr.: pri zmene poétu osdb a pri zmene spotreby
vody), ak nékiady uctované v predchadzajicom obdobi prevysili vysku preddavkov, a ak sa na
tom vlastnici dohodn(. Kazdi zmenu zalohového predpisu spravca bezodkladne pisomne oznami
vlastnikom bytov. Spravca zasle zmenu predpisu mesacnych platieb doporuéenou zésielkou na
adresu bytu/NP, pokial viastnik neuviedol intl kore$ponden&nll adresu .

Spravea ma pravo na odmeny, za vykon spravy domu a Cinnosti uvedend v ¢l I} tejto zmiluvy,
Spravca ma pravo na prevod finanénych Ghrad patriacich mu podfa ¢l lil ods. 5, tejto zmluvy, z
uétu pineni (dalej len ,UP*) domu na ucet spravcu a to vzdy do 20-teho dia v aktualnom mesiaci
pinenia predmetu zmluvy.

Spravca rozUctuje skutoéné naklady za poskytnuté pinenia na jednotlivé byty/ NP v dome takto:

a)  za studend a teplu Uzitkovd vodu a za odvadzanie odpadovych vad, podia pomeru hodnét
nameranych vodomermi v bytoch k hodnote nameranej objektovym vodomerom, (ak maja
niektori viastnici z vlastnej nedbanlivosti nefunkéné vodomery, spravca tymto vlastnikom
rozuctuje rozdiel medzi nameranou spotrebou funkénych vodomerov a fakturovanou
spotrebou od dodavatela; spravca zabezpedi ohlaseny odpis stavov vodomerov a kontrolu
plomb vodomerov, alebo osobitné odpotty pri zmenach ceny vody a teplej GzZitkovej vody,
priom spravca oznami odpis vodomerov minimélne 5§ dni vopred, pisomnou formou
zverejnenou na mieste obvyklom (vyvesnej tabuli, v spoloénych priestoroch) a emailom

b) spotrebu tepla na UK (v zmysle platnej legislativy )

c) za odvoz a likvidaciu domového odpadu, dodavku elektrickej energie do spolodnych Casti
a zariadeni, upratovanie spolo€nych priestorov, za zimnl Gdrzbu pristupovych a prifahlych
chodnikov, prevadzku a beZny servis vytahov podia nahidsenych poctov osdéb v byte.
V pripade, ak sa vlastnik nezdrzuje v byte/NP bude sa za tieto sluzby G¢tovat naklad na
"jednu osobu.

d) poistenie domu, odvadzanie daZdovych odpadovych vod podia vysky spoluviastnickeho
podielu.




10.

1.

12.

13.

14.

15.

1.

e) za pohotovostni havarijnt sluzbu, deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu, starostlivost o

meraciu techniku a iné prevadzkové naklady rovnakym dielom na byt.

Vyuctovanie pouZitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, thrad za plnenia rozGétované na jednotlivé
byty a nebytové priestory v dome vykon& a odosle spravca vlastnikom raz roéne, najneskdr do 31.
méja nasledujuceho roka. Vytctovanie spréavca dorudi vlastnikom doporuéenou zésielkou na
adresu bytu/NP, pokial viastnik neuviedol ind koreSpondenc¢ni adresu.

Pri vytctovani spravcom zistené nedoplatky a preplatky viastnika za poskytnuté plnenia spojené
s uzivanim bytov obidve strany vyrovnaji do 30 dni odo diia doru¢enia vyuétovania.

Reklamaciu vyuctovania je mozné podat do 30 dni od jeho doru€enia, inak narok na jej preSetrenie
zanika. Pravo na reklamaciu vyuctovania nemd odkladny Uginok z povinnosti zaplatenia. Vybavit
reklaméciu je spravca povinny do 30 dni odo dfia jej podania. Ak to z objektivnych dévodov v
uvedenej lehote nie je mozne, spravca do 30 dni odo diia podania oznami dévod a novy termin
vybavenia, pritom lehota na vybavenie reklamacie nesmie byt dlhsia ako 60 dni odo diia jej
podania. Ak je reklamacia opravnena a doslo pri vyuctovani k zavaznym chybam, spravca je
povinny spracovat opravné vylctovanie, alebo po sUhlase viastnika zapracoval opravu do
vyuctovania na nasledujice uétovné obdobie. Zmluvné strany sa dohodli, 2e preplatky
z vyuctovania, budud vlastnikovi zaslané bezhotovostne prevodom na (et v lehote 30 dni odo
zaslania vyU&tovania, ak sa zmluvné strany nedohodn( inak. Preplatky do fondu prevadzky udrzby
a oprav sa vlastnikom nevracaju.

Spravca je povinny najneskor do 31. méja nasledujuceho roka predioZit viastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti za predchadzajlci rok tykajicej sa domu,
najmé o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni
domu, ako gj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, kioré sivisia so spravou domu.

Spréavca je povinny najneskdr do 30. novembra beZného roka predloZit viastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome ro¢ny plan oprav podla § 8b ods. 2 pism. h) na nasledujici rok.

V pripade doCasného nedostatku prostriedkov na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome prechodne pouzit prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na Ghradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav. Ak nedostatok prostriedkov na Ghradu za pinenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome trva dihsie ako tri mesiace je spravca povinny vlastnikov
o uvedenych skutocnostiach informovat.

Spravca zodpovedé za Skodu na dome, okrem pripadu ak by tato $kodu nemohol odvrétit ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo ak by viastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili
dostatotne finan&né prostriedky na zabranenie vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek
upozorneniu spravcu trvali na prikaze majlicom za nasledok vznik $kody.

Spravca je dalej povinny pri sprave domu plnit’ povinnosti uvedené v ustanoveni § 8b ods. 2 a3
ZoB.

Spravca ma pravo poéas platnosti tejto zmluvy na oznacenie objekiu, ktory spravuje svojim
fogotypom a kontaktnymi adajmi.

CLANOK IV,
Prava a povinnosti viastnikov

Vlastnici sa zavazujl realizovat’ svoje prava a povinnosti v sulade so ZoB a s touto zmluvou.




Vlastnici sthlasia s prevzatim ich osobnych Gdajov spravcom vyluéne pre spracovanie v jeho
informac¢nom a evidenénom systeme na jednoznaénl identifikaciu kaZdého vlastnika a jeho
platieb a pre bezprostredny kontakt s nim. Osobné udaje budt prevzaté v nasledujlicom rozsahu:

a) meno a priezvisko / obchodny nazov

b)  datum narodenia/ICO

c) €. bytu/NP

d) adresa trvalého bydliska / sidla, alebo miesto podnikania (ak nie je zhodna
s adresou bytu)

e) kore$pondentna adresa (ak nie je zhodna s adresou bytu/NP )

f) Ucet na ktory ma spravca viastnikovi poukazovat preplatky z vyGétovania

a) telefonicky a/alebo e-mailovy kontakt

Spréavca je povinny zabezpedit ochranu osobnych Gdajov viastnikov pred ich zneuzitim ako aj
pred ich zverejnenim inym organizaciam a osobam podfa ustanoveni zékona & 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych udajov v platnom zneni, azodpoveda za pripadné Skody, ktoré by
porusenim tejto povinnosti vlastnikom boli spésobené. Viastnici podla ustanovenia § 7 zakona &.
428/2002 Z.z. oochrane osobnych Gdajov v platnom zneni, udelujd sprévcovi sthias so
spracovanim svojich osobnych (dajov za G¢elom naplnenia predmetu tejto zmluvy a ustanoveni
ZoB.

Vlastnici sa zavazujl odovzdat' spravcovi vietky potrebné doklady a informacie, ktoré st potrebné
k vybaveniu veci dohodnutych v tejto zmluve, prijatych uzneseni schddze viastnikov, a v tomto
smere sa zavézujl so spravcom lzko spolupracovat.

Vlastnici st povinni do 15 dni od uskutoCnenia zmeny stvisiacu s uZivanim bytov a NP tiito
pisomne oznamit spravcovi. Jedna sa najma o tieto skutoénosti:

a) zmenu poétu osdb uzZivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny

b) prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na ind osobu s uvedenim datumu zmeny
a identifikacnymi idajmi nového viastnika bytu alebo NP

c) zmenu plo3nej vymery, alebo svetlej vysSky bytu alebo nebytového priestoru s datumom
platnosti novej vymery, spolu s dokladom vydanym prislusnym organom osved&ujlicim tdto
zmenu

d) zmenu spdsobu vyuZivania bytu alebo nebytového priestoru s datumom zmeny, spolu
s dokladom vydanym prislu§nym organom osved¢ujicim tito zmenu »

e) pravoplatné kolaudainé rozhodnutie prisiudného organu o zmene spdsobu vykurovania,
vlastnici st spravcovi povinni v rovnakej lehote oznamit zadatie tohto konania

f) zavady zistené na meracom zariadeni v byte (vodomery na SV a TUV),

g) zmenu koreSpondencnej adresy

h) zmenu u¢tu na ktory ma spravca viastnikovi poukazovat preplatky z vyiétovania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie prevadzky, udrzby, oprav, spravy domu a na
Uhradu nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP je vlastnik povinny poukazovat
mesacné preddavky mesacne na samostatny bankovy UGcet bytového domu s pridelenym
variabilnym symbolom, najneskdr do 15. dria bezného mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze voci vlastnikovi, ktory si nesplinil povinnost uloZent v tomto odseku
tohto &lanku, mdze spravca uplatiiovat v prospech ostatnych viastnikov zmluvnt pokutu vo vyske
2,5 promile z diznej sumy za kazdy defi omedkania, najmenej v8ak 5,- EUR za kazdy i zadaty
mesiac omeskania. Zmluvnd pokuta je prijmom fondu prevadzky GdrZby a oprav. Narok na
nahradu $kody tym nie je dotknuty.




8.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Mesacny preddavok pozostava z nasledovnych poloziek :

a) prispevok do fondu prevadzky, Gdriby a oprav (dalej len ,FPUO*) mesaéne za kazdy
i zaCaty m? celkovej plochy bytu a NP domu podfa ust.§ 10 ods. 1 ZoB. Vlastnici sa mézu
dohodnut na zmene vysky prispevku alebo na jednorazovom prispevku.

b) zélohy na Ghrady plneni spojenych s uZivanim bytov a NP v Ciastke vypoditanej spravcom
podfa &l. lll ods. 2 tejto zmluvy.

c) odmenu spravcovi za spravu podfa &l IX.

Platby uvedené ods. 6 tohto &lanku zmiuvy sa povaZuju za uhradené v def pripisania diznej
sumy na uCet bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak sa vlastnik dostane do
omeskania s platenim pefiazného zavazku vyplyvajiceho z ods. 6 tohto élanku zmluvy po lehote
splatnosti, je povinny uhradit' na Gcet bytového domu Urok z omeskania vo vyske dvojnasobku
diskontnej sadzby NBS z dlZnej Ciastky za kazdy deft omeskania. Narok na nahradu $kody tym
nie je dotknuty. Tato sankcia bude vymahana od diZnikov, zavazky ktorych boli postipené na
vymahanie pravnemu zastupcovi.

Ak vlastnik neuvedie Ugel platby, ma sa za to, Zze uhradza zalohovi platbu za aktualne splatny
mesiac, v ktorom bola platba pripisana na ucet. Pokial platba vykonana vlastnikom je vyssia ako
aktualny zalohovy vymer a vlastnik neuvedie ucel platby, rozdiel sumy sa zaréta za jeho najstarsi
splatny zavazok vyplyvajlci z tejto zmluvy.

Ak viastnik vykonava v prvej polovici roku prevod viastnickeho prava k bytu alebo NP, do ktorého
je dodévané teplo z centréineho zdroja, je spravca opravneny pozadovat od vlastnika zalohovi
platbu na vyuétovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu alebo NP vo vyske 3 nasobku
aktualneho mesacného predpisu za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo NP, platného ku diiu
prevodu viastnickeho prava. Vlastnik ktory prevadza viastnicke pravo k bytu, alebo NP je povinny
uviest kontaktné tidaje za G¢elom zabezpeéenia mozZnej komunikacie zmluvnych stran.

Vlastnictvo bytu je ohranicené vstupnymi dverami do bytu a do pristusenstva umiestnengho mimo
bytu, vratane zarubne. Dalej od hlavnych uzatvaracich ventilov vody a plynu pre byt, kanalizaciou
po zaustenie do zvislého odpadového potrubia a od hlavného elektrického isti¢a pre byt. Viastnik
je povinny na svoje naklady udrZiavat byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmé véas
zabezpeCovat jeho GdrZbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenéch,
pri prenajati bytu, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych a uzivacich prav.

Viastnik je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, alebo na spoloénych
tastiach a zariadeniach domu spdsobil sém, alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaja, O zavadach
a poskodeniach ktoré spdsobil je povinny spravcu obratom informovat’ a vzniknuté vady odstranit
v lehote do 30 dni od ich spésobenia. Musi sa v8ak zdrzat konani, pre ktoré je potrebné osobitné
odborné opravnenie a musi sa tiez zdrzat vstupu do priestorov vyhradenych pre odborne
sposobilé osoby. V pripade poruSenia tohto ustanovenia, mézu ostatni vlastnici prostrednictvom
spravcu poZadovat, aby vlastnik ktory spdsobil $kodu bol povinny zaplatit na ucet bytového domu
zmluvn( pokutu vo vySke 20% z nakladov potrebnych na odstranenie vad a poskodenia. Narok
na nahradu $kody tym nie je dotknuty. Zmluvna pokuta je prijmom FPUO.

V pripade umiestnenia reklamy alebo inych oznageni vykonanych priamo na fasade domu, alebo
inych spoloénych &astiach a zariadeniach domu s vlastnici, alebo tretie osoby povinné
postupovat vzmysle platnych pravnych predpisov. Podmienkou na umiestnenie reklamy,
oznacenia je stanovenie podmienok za akych mozno takyto vkon vykonat' a sthlasné stanovisko
viastnikov dosiahnutej hlasovanim viastnikov.

Viastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajticich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu
prevadzky, adrzby a oprav. Spravca je povinny umoznit vlastnikovi vykon tohto prava v lehote 5
pracovnych dni odo diia, ked viastnik pisomne, alebo e-mailom poZiadal o nahliadnutie do
doktadov.
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V ramci prevencie ochrany Zivota a zdravia fyzickych osdb, majetku a Zivotného prostredia pred
poZiarmi vlastnici zodpovedaju za zabezpedenie oznamenia kazdého poziaru spravcovi do 24 hod.
od jeho vzniku.

Pisomnosti dorutované viastnikom (napr. vyitovanie, zalohovy predpis, oznamenia, upomienky
a pod.) st prednostne doru¢ované na adresu bytu, resp. na kore$pondencnu adresu ak sa lisi ak
sa viastnik bytu so sprévcom pisomne nedohodne na inej doru¢ovacej adrese ako je adresa bytu.

CLANOK V.
Spésob vykonu prav viastnika bytu

Vlastnik uplatiiuje a vykondva svoje pravo Géasti na sprave domu najmé tym, Ze sa osobne
zicastriuje na schddzach viastnikov, ktoré zvola spravca najmenej 1x ro¢ne, alebo z podnetu
najmenej 25 % viastnikov do 15 dni od dorugenia pisomnej Ziadosti, alebo z viastného podnetu
podla potreby. Schédzu modzZe zvolat aj Vybor vlastnikov, najm& pri potrebe rieSenia
neodkladnych zaleZitosti. O tejto skutoCnosti bezodkiadne pisomne upovedomi spravcu.
Oznamenie o schddzi spolu s jej programom sa doruuje vzdy aj spravcovi, ak ma schddza
vlastnikov bytov a NP rozhodovat o llohach pre spravcu a jeho &innosti,

Schodzu je mozné zvolat pisomnou pozvankou doruéenou kazdému viastnikovi minimalne 5 dni
vopred s uvedenim terminu, miesta a programu schddze. Podia tejto zmluvy podmienka
doruéenia pozvanky kazdému vlastnikovi je splneng, ak spravca, alebo &len Vyboru viastnikov
vhodi pozvanku na schédzu do poStovej schranky viastnika bytu alebo NP nachadzajicej sa
v bytovom dome, e-mailom, alebo ak pozvanku zverejni vo vchode bytového domu spésobom
obvyklym (néstenka). DoruCenie pozvanky postovou prepravou, formou obycéajnej zasielky na
koreSpondenénu adresu viastnikov, nie je vyluéené.

Pri hlasovani na schddzi viasinikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacsinou hlasov vSetkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ZoB a tato zmluva neustanovuje inak. Ak
pocet zdCastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumoziiuje hodinu po
zatat! schddze viastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vaésinou
zu&astnenych, to neplati, ak ide o hlasovanie o otazkach uvedenych v § 14 odsek 3 ZoB.

Ak viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o tvere a o zabezpeéeni pohladavok
vyplyvajucich z poskytnutého dveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov v dome a o zmene spodsobu vykonu spravy rozhoduje sa vZdy hlasovanim na schédzi
vlastnikov dvojtretinovou va&Sinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Vlastnici sa pri hlasovani riadia ustanovenim § 14 ZoB.

O priebehu schddze viastnikov spi§e osoba poverena viastnikmi zépisnicu a overia ju najmenej
dvaja viastnici zGCastneni na schddzi. St¢astou zapisnice je prezen&na listina, spinomocnenia a
dokumenty o predmetoch rokovania. Po jednom vyhotoveni zépisnice dostani sprévca a Vybor
vlastnikov do piatich pracovnych dni odo dna konania schédze viastnikov a jedno vyhotovenie
bude bezodkladne, najneskdr v8ak do 5 pracovnych dni odo dfia konania schddze vyvesené
spdsobom v dome obvyklym.

Vlastnici mézu hlasovat pisomnou formou za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, okrem
pripadov, ked to ZoB atato zmiuva vyluéuje. Cely priebeh pisomného hlasovania az po
oznamenie vysledkov hlasovania sa riadi ustanovenim § 14 ods. 6 Zob. Navrhnut hlasovanie
pisomnou formou moézu fen,

a) spravca

b) zdstupca viastnikov, alebo vybor viastnikov

¢) na poziadanie vlastnikov disponujlcimi najmenej 25% hlasov viastnikov v bytovom dome,
zorganizuje pisomné hlasovanie do 15 dni odo diia poZiadania spravca.




7.

10.

1.

12.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou sprévca alebo zastupca viastnikov za Uasti dal$ich
dvoch viastnikov zisti vysledok hlasovania a oznami ho spoésobom v dome obvyklym do piatich
pracovnych dni. Na pravoplatné hlasovanie pisomnou formou je potrebny sthlas nadpoloviénej
vacsiny hlasov vSetkych viastnikov bytov anebytovych priestorov vdome. V pripade
neuspe$ného hlasovania sa predmet hlasovania prerokuje na schédzi vlastnikov. Hlasovanie
pisomnou formou o tej istej veci sa nemdze opakovat. Prehlasovani viastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome maji pravo obrétit sa do 15 dni od aznamenia vysledku hlasovania na suid, aby
vo veci rozhodol.

Viastnici s opréavneni zvolif a odvolaf zastupcu viastnikov a vybor viasinikov len na schodzi
vlastnikov. Zastupca vlastnikov je automaticky predseda vyboru viastnikov. Cinnost a postavenie
vyboru sa riadi Statdtom ( ak bol vytvoreny ) odsthlasenym viastnikmi na schodzi viastnikov
( dalgj len , Statt”) .

O zmenach znenia $tatutu, ako aj personalnych zmenéach vo vybore, je vybor povinny pisomne
informovat’ spravcu v lehote 15 dni odo diia uskutoCnenej zmeny. Vybor vedie aktudine znenie
$tatitu, pricom zmeny v zneni statitu je povinny zapracovat v lehote 15 dni od vykonania zmeny
do Upiného znenia Statdtu ajedno vyhotovenie Upiného znenia §tatttu vlehote 21 dni od
uskutotnenia zmeny zaslat na vedomie spravcovi. V pripade rozporu znenia Statdtu s touto
zmluvou alebo ZoB, pouZiji sa ustanovenia tejto zmluvy, ZoB, alebo iného pravneho predpisu
platného v pravnom systéme SR.

Zastupca viastnikov zabezpeduje v Case medzi schédzami najmé komunikaciu so spravcom,
podava navrhy spravcovi za Ggelom ich prerokovania na schddzi viastnikov, vykondva kontrolu
opatreni prijatych na schddzi viastnikov a iné €innosti uvedené v ZoB v statute.

Clenovia vyboru, afalebo iny viastnik povereny na schddzi vlastnikov, st oprévneni kontrolovat
faktt]ry uhradzané z G&tu oprav vystavené za prace v pristushom vchode. Prisludna faktira bude
spravcom preplatena za podmienok stanovenych v &l Vil tejto zmluvy na zaklade jeho sthlasu a
pisomného potvrdenia o vykonani prace. Pripadnéa sankcia z oneskoreného uhradenia faktiry z
ddvodu neplnenia si povinnosti uréenej osoby ide na tarchu FPUO.

V pripade, ak sa zastupca vlastnikov vzda funkcie, alebo bude odvolany, musi tito skuto&nost
pisomne bezodkladne oznémit sam, alebo iny ¢len vyboru spravcovi. Poéas obdobia ked nie je
vilastnikmi zvoleny zastupca, spravca o svojej &innosti informuje prilezitostne vlastnikov cestou
vyboru viastnikov, alebo priamo viastnikov.

CLANOK VI.
Sposob spravy spoloénych Casti a spolonych zariadeni domu

Prevadzku domu, tdrZbu a opravy spoloénych asti a spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva
domu zabezpetuje spravca dodavatelskym spdsobom. Pri vybere dodavatela na zabezpelenie
prevadzky a beinej udrzby prizve spravca zastupcu viastnikov a umozni mu nahliadnut do
uzatvaranych zmliv. Vyberové konanie sa uskutoéni minimélne z troch dodavatefov a
rozhodujt':c]m kritériom vyberu bude cena a kvalita prac. Dokoncené prace od dodéavatefa prebera
spravca na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati prac, ktory je podkladom pre fakturaciu.
V pripade zaujmu zo strany vlastnikov, sa tak deje spolu s Elenom vyboru, alebo inou poverenou
osobou.

Spravca zabezpeéi technick( evidenciu o dome, kde eviduje vSetky znédme zmeny. Dalej
vykonava najmenej raz ro¢ne do 15. oktobra pravidelné obhliadky domu spolu so zastupcom
viastnikov a zapisom zistenych skutognosti. Zistené skutoénosti si podkiadom pre spracovanie
planu udrzby, oprav a zlepseni domu, ktory predklada na schvalenie schédzi viastnikov.




Clanok VIl
Prevadzka, Gdrzba a oprava domu a spdsob a opravnenie hospodarenia
s prostriedkami FPUO

FPUOQ sltzi na Ghradu plneni spojenych s nakladmi na prevéadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych
Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a
prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonétrukciu domu.

Prostriedky FPUO mbéZe spravca pouzit len na financovanie prevadzky tohto domu, Gdrzby a
oprav spoloénych &asti a spolodnych zariadeni domu, pripadne ich zlepSeni alebo na iné
investicie, s vykonanim ktorych vlastnici prejavia sGhlas v zmysle zmluvy a ZoB. Suhlas
viastnikov bytov nie je potrebny na financovanie nékladov spojenych s pravidelnymi reviziami
a udrzbou vyhradenych technickych zariadeni podia osobitnych predpisov, havari, ako aj pri
odstraneni bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva, alebo vzniku $kody, pripadne jej narastu.
O takomto opatreni spravca informuje zastupcu viastnikov bezprostredne po zacati opravy.
Prostriedky FPUO mozno prechodne pouZit na Ghradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome v pripade ich doCasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.

FPUO tvoria svojimi mesagnymi preddavkami viastnici bytov v dome podla &lanku 1V, ods.5 pism.
a) tejto zmluvy. Prijmom FPUO s aj prijmy za prenajom spolognych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj
prijmy plyndce zo zmluvnych pokut a sankcif podla tejto zmiuvy.

Prostriedky UP  sa vyGétujd na nulovy stav a prostriedky na FPUQ nepouzité v prisiudnom
kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaji a prechadzaji do nasledujlceho roku. Naklady a
vynosy suvisiace s vedenim finanCnych prostriedkov viastnikov bytov na bankovom Uuéte
zriadenom pre Gcely spravy bytového domu, st prijmami a vydavkami vlastnikov bytov.

Spravca zastupcovi viastnikov zriadi pasivny pristup k Gétu bytového domu

Clanok ViII
Osaobitné ustanovenia

Na obstaranie zaleZitosti vlastnikov uvedenych v predmete tejto zmluvy udefuji viastnici
spravcovi plni moc na pravne ukony s tym spojené, v zmysle § 31 a nasl. Obgianskeho
zakonnika. V ramci tejto pinej moci mdze spravea uzatvarat zmluvy s dodavatelmi sluZieb, ktoré
s predmetom tejto zmluvy a disponovat s finan€nymi prostriedkami viastnikov na G&toch domu,
ktoré spravca otvoril vyhradne pre Uéely spravy domu, v sllade a v rozsahu uréenom touto
zmiuvou a ZoB. K tymto Gkonom je inak zaviazany priamo viastnik bytu.

Reklamécie a staznosti budu vybavované do 30 dni od datumu doruCenia, ak v tejto zmluve nie je
uvedené inak.

Spravca je povinny v pripade finanénych zavazkov vliastnikov voci Gétu domu, ktori sU v omeskani
s Uhradou 30 dni po lehote splatnosti:

a. vyzvat viastnika Kk Ghrade nedoplatku mesatnych zalohovych platieb alebo vyittovania
upomienkou spravcu na adresu bytu/NP afalebo e-mailom, pokial nie je uvedena ina
koreSpondentnéd adresa. Spravca ma narok za vypracovanie a zaslanie upomienky
pozadovat z ¢tu bytového domu odmenu a ndhradu vydavkov v sume 5,- EUR vratane
postovného.

b. ak viastnik vlehote stanovenej vo vyzve na Ghradu dihu dih neuhradi, spravea postipi
vymahanie pohladavok pravnemu zastupcovi spravcu. Viastnici splnomociiuji spravcu
uzatvorif zmluvu o poskytovani prévnej pomoci, v letohe nie dihdej ako 6 mesiacov




a podpisat plnomocenstvo s advokatom, ktorého spravca vyberie. Spravca je opravneny
dohodnut s advokatom tarifnd odmenu v zmysie ustanovenia § 10 anasl vyhlasky
ministerstva spravodlivosti SR &. 655/2004 Z.z. o odmenéach a nahradéch advokatov za
poskytovanie pravnych sluzieb.

naklady spojené s vymahanim pohladavok apravnym zastupovanim pri vymahani
pohladavok je spravca opravneny operativne uhradzat z aétu domu FPUO a pozadovat ich
uhradenie diZznikom

pohladéavku s prisluSenstvom aj s nakladmi spojenych s vyméhanim diznej sumy je diznik
povinny zaplatit v celom rozsahu.

e. uhrada diznej sumy spolu s prisludenstvom bude realizovana na FPUO, z ktorého su
realizované platby za vykon spravy.

Na zabezpedenie pohfadavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajlicich sa domu, spolo&nych
gasti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpetenie pohladavok
vzniknutych z pravnych dkonov tykajlcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zékona, podfa ustanovenia § 15 ZoB
k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zaloZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov. V pripade vzniku pohladavky zvysSie uvedeneého titulu (ateda aj
neplatenia preddavkov, resp. vydctovania za sluzby spojené s uzivanim bytu/NP a prispevkov do
FPUQ), ktorej sucet k 1.marcu, alebo 1.septembru presiahne vyéku osem nasobku aktuaineho
predpisu k uvedenym terminom, je spravca povinny zvolal schddu a o tejto veci informovat
vlastnikov a poZiadat' o sthlas viastnikov aby spravca pristipil k vykonu zalozného préava. Za
tymto UCelom viastnici, ako zélozZni veritelia splnomoctiuji spraveu k vdetkym tkonom na ktoré je
opravneny zéloZny veritel. V pripade realizacie vykonu zalozného prava podfa zdkona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni, je spravca opravneny podat navrh na
vykonanie dobrovolnej drazby a uzatvorit' s drazobnikom zmluvu o vykonani drazby.

Viastnici osobitne splnomociiuji spravcu k tkonom smerujicim Kk splneniu  si  povinnosti
predchadzajiceho spraveu domu ustanovenych v § 8a ods. 2 ZoB, a to k vyZadovaniu a prevzatiu
spravy o ¢innosti predodlého spravcu, k odovzdaniu materidlov tykajlcich sa spravy a prevodu
zostatku majetku vlastnikov na Gcétoch v banke na Géet domu zriadeny teraj§im spravcom.

Clanok IX
Odmena za spravu

Odmena spraveu za spravu v sUvislosti s ustanovenim &l il ods. 5 tejto zmluvy stanovuje
dohodou zmluvnych stran na iastku 6,- EUR vratane DPH mesaéne za kazdy byt alebo NP.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Ghrada odmeny spravcu sa vykona tak, Ze spravca je opravneny
previest sumu rovnajlicu sa jeho odmene z G¢tu plneni bytového domu na svoj Ucet, vzdy najskor
k 10. diiu aktualneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je opravneny vykonavat Gpravu vysky odmeny jedenkrat
rocne, pognuc Gpravou za rok 2017, a to tak, Ze odmena sa bude upravovat v sulade s roénym
indexom rastu spotrebitelskych cien v Slovenskej republike za predchadzajici kalendarny rok.
V pripade rastu inflacie sa pausainy poplatok upravi indexom inflacie stanovenym za uplynuly rok
Slovenskym Statistickym Uradom. Takto upraveny poplatok bude platny od nasledujiceho
mesiaca po oficidlnom zverejneni indexu inflacie Slovenskym Statistickym Gradom. Uprava
odmeny sa zaokrihluje na cell desatinu EUR nahor. Narok na zvy$ent odmenu vznika po 1. juni
nasledujticeho kalendarneho roku.

V pripade ak spravca vypovie tUto zmiuvu a viastnici do 3 mesiacov od uplynutia vypovednej

lehoty nebudi mat’ uzatvorent zmluvu s novym spravcom, ma spravca opravnenie jednostranne
zvysit svoju odmenu na dvojnasobok.
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Clanok X
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd

Zmiuvu mdZe vypovedat kaZda zo zmiuvnych stran s vypovednou lehotou fri mesiace. Vypovedna
lehota zadina plynit od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede.

3. Zmluvu je mozné menit a dopliiat pisomnymi dodatkami potvrdenymi obidvoma stranami, alebo
rozhodnutim schddze, pritom sihlas zo strany viastnikov musi prejavit nadpoloviénad vadésina
vSetkych vlastnikov. Ako pisomntl formu styku uznavaji obidve strany list a e-mail, ktorého prijem
potvrdi prijemca rovnakym spdsobom.

4. Kazda zo zmluvnych stréan obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

5. Zmluva je platna diiom jej schvalenia nadpoloviénou véd&$inou vsetkych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov na schddzi viastnikov. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze zmluvu preditali, jej
ustanoveniam rozumejd a na znak suhlasu ju podpisujl.

6. Nadobudnutim platnosti a uginnosti tejto zmluvy stracaju platnost predchadzajuce zmiuvy
o vykone spravy uzatvorené medzi zmluvnymi stranami tejto zmluvy. Platnost pravnych gkonov
a skutoénosti vykonanych za uginnosti predchadzajicich zmlGv o vykone sprdvy zostava
zachovana.

7. Pre potreby Hlavného mesta SR Bratislava : Tato zmluva nadobtda t€innost diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia podia § 47a ods. 1 Obdianskeho zakonnika v nadvéznosti na § 5a zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a dopineni niekierych zékonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. PSSO

V Bratislave diia 10.10.2018

Y pme
Spravca: F Viastnik / viastnici "*:'Z%
£ /7
: : =
Petrovicova Mariana, konatelka JUDr. lvo Nesrovnal, primator
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