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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Pravé kridlo, s.r.o., Dunajska 15/A, 811 08 Bratislava

stavba: Bytové domy a polyfunkéné objekty dopravnych sluzieb

ziadost’ zo dna: 23. 02. 2018; doplnena dna: 29. 05. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 05. 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavba pozostavajuca z hlavnych stavebnych objektov:
2 polyfunkéné objekty dopravnych sluzieb (PODS) oznacené ako SO-01-E1 a SO-01-E2
a 5 bytovych domov (BD), ktoré su oznacené SO-01-E3 az SO-01-E7. Posudzovana stavba tvori
podl'a dokumentacie ,,sektor E*“ novovznikajicej SirSej zastavby (pozn.: ,,Dunajské predmestie®
resp. ,,Novy RuZinov®). PODS st umiesthované v severnej Casti zdujmového uzemia, majl
1 podzemné podlazie a 7 nadzemnych podlazi. Bytové domy st umiestiiované v juznej Casti
zaujmového tizemia, maju 1 podzemné podlazie a 5 nadzemnych podlazi. Objekty SO-01-E3 a SO-
01-E4 maju spoloé¢nt podzemnu podnoz a aj objekty SO-01-E5, SO-01-E6 a SO-01-E7 vyrastaja
so spolo¢nej podzemného podlazia. V suterénoch vsetkych objektov sa nachddzaji hromadné
gardze, skladové a technické priestory.

Na 1. n. p. objektu SO-01-E1 je navrhnutd obCianska vybavenost' a priestory zariadenia spravy
a riadenia (administrativa). Objekt SO-01-E2 od 1. n. p. az po 6. n. p. a objekt SO-01-E1 od 2. n. p.
az po 6. n. p. je rozdeleny na dve prevadzkové casti, kazdej pripada priblizne polovica podlaznej
plochy podlazia. Prevadzku v zapadnej Casti budovy tvori prevadzka zariadenia socialnych sluzieb,
ktora by mala podla predlozenej dokumentacie sluzit' pre byvalych zamestnancov Zeleznic a ich
rodinnych prislusnikov. Druhti prevadzku tvori =zariadenie spravy ariadenia dopravy,
ktoré obsahuje administrativne priestory. Tieto su v zmysle predlozenej dokumenticie navrhnuté
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pre potreby administrativy a logistiky zelezni¢nej dopravy. Na 7. n. p. oboch objektov su riesené
sluzobné byty urcené pre prevadzku zariadenia socialnych sluzieb.

Objekty SO-01-E3, SO-01-E6 a SO-01-E7 obsahuju tzv. ,apartmany — nebytové priestory
na prechodné ubytovanie® na 1. a 2. n. p., na ostatnych podlaziach (na 3. az 5. n. p.) maju rieSené
byty. Objekt SO-01-E4 a objekt SO-01-E5 obsahuje apartmany — nebytové priestory na prechodné
ubytovanie na 2. n. p., na ostatnych podlaziach (na 1. n. p. ana 3. az 5. n. p.) maju rieSené byty.
Kapacita celej stavby je 121 bytov, 55 apartmanov — nebytovych priestorov na prechodné
ubytovanie a 175 priestorov uréenych pre zariadenia socidlnych sluZieb a zariadenia spravy
a riadenia dopravy.

ZastreSenie je rieSené formou plochych striech. Stcast'ou riesenia st aj sadové upravy ploch zelene,
spevnené plochy rézneho druhu a2 pristresky pre kontajnery na odpad (pri Severnej hranici
rieSen¢ho uzemia).

Dopravné riesenie. Napojenie na jestvujucu komunikacni siet sa uvazuje prostrednictvom
pristupovej komunikacie pripojenej na Slovnaftsku ulicu stykovou krizovatkou, rieSenej v ramci
uz realizovanej zastavby v lokalite (SO 10-01-02 Dopravné napojenie na Slovnaftska ulicu a SO
10-02 Pristupova komunikdcia MO 8/40, f.t. C2). Evidujeme, Ze sucCasne sa uvazuje s prepojenim
zastavby aj na komunika¢nu siet’ susediacej zony malopodlaznej zastavby (ul. Na vysini,
Komadrnanska ul.) ato rekonStruovanou castou existujicej komunikacie oznacenej ako ,,Vetva
B-1°.

Staticka doprava: V ramci navrhovanej zastavby sa umiestiiuje celkovo 442 stojisk (257
interiérovych a 185 exteriérovych).

Navrhovana plocha byvania vo funkcnej ploche , zmieSané uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501 “ dosahuje hodnotu 8 082 m?2.

Rozloha casti rieSeného izemia nachadzajuca sa vo funkénej ploche ,, plochy zariadeni Zeleznicnej
dopravy, cislo funkcie 702 je 11 577 m?, zastavana plocha je 2 520 m?, zapoditatelna plocha
zelene 2 881 m?, celkova podlazna plocha je 14 071 m?.

Rozloha casti rieSeného tizemia vo funkénej ploche ,,zmieSané uvizemia byvania a obcianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501 je 12 047 m?, zastavana plocha je 3 390 m?, zapocitatelna plocha
zelene 3 827 m?, celkova podlazna plocha je 12 329 m2. (plo$né bilan¢né tidaje st prevzaté
z predloZenej dokumentacie)

Celkova plocha rieseného uzemia je 25 050 m?, celkovéa zastavana plocha je 5 910 m?, celkové
spevnené plochy 9 736 m?, celkova zapocitatelna plocha zelene 7 978 m?, celkové podlazna plocha
je 26 400 m?2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou si zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XHXXXXXXXIXHXXIXHXXEXXXEXXIXHXKIHXKEXXKEXHXIEXKIXHXKIHKKEXHKIEXKXEXKIXHKIXHKKEXHKXEXXXEXXXHXKIXHKXEXXXEXXXXXXKXKXXKXK
XXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, Cislo funkcie 702

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
sltzia pre prevadzku Zelezni¢nej dopravy; A — osobnej, B — nakladne;.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch



Prevladajice: A - stanice azastavky osobnej dopravy, B - stanice nakladné, odstavné
a zriad’'ovacie, ruSiiové depa.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: A - zariadenia administrativy suvisiace
s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, parkoviska a parkinggaraze,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia; B - zariadenia
administrativy suvisiace s funkciou, sklady, skladové plochy a prevadzky stvisiace s funkciou,
zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok, parkoviska, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: A - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelen liniova a plo$nt; B - byty v objektoch
funkcie - sluzobné byty, zelen liniova a plos$nt, zariadenia na separovany zber odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zdstavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti.

Pripustné:

VUzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelen liniova a plo$nt, vodné plochy ako suéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevddzok vyroby a sluzieb
bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiesthiovat najméi: zariadenia s negativhymi ucinkami na stavby
a zariadenia Vv ich okoli, arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob
a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.



Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkcného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k funkénému vyuzitiu zmiesané vzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501: kod N: rozvojova plocha je v sucasnosti
neregulovatelna, vzhladom na chybajuce vstupy =z oblasti ekologie, dopravy, vymedzenia
bezpec¢nostnych pasiem a pod.

V dotknutej funkcnej ploche s nazvom plochy zariadeni zZeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, sa
navrhuji umiestnit’ stavebné objekty SO-01-E1 a SO-01-E2 — polyfunkéné objekty dopravnych
sluzieb. V ostatnej Casti rieSeného tizemia, ktora je stucCastou funkcnej plochy zmiesané vzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501, su rieSené stavebné objekty SO-01-E6 az SO-
01-E7 — bytové domy.

Zariadenia administrativy suvisiace s funkciou (zariadenie spravy a riadenia dopravy) a zariadenia
obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou (prevadzka zariadenia socialnych sluzieb) su zaradené
medzi pripustné spdésoby vyuzitia funkénej plochy snazvom plochy zariadeni Zelezniénej
dopravy, ¢islo funkcie 702. Byty v objektoch funkcie — sluzobné byty s zaradené medzi sposoby
vyuZzitia spomenutej dotknutej funkénej plochy (702) pripustné v obmedzenom rozsahu.

V maji 2018 bolo uzatvorené ,, Memorandum o spoluprdci* medzi investorom predmetnej stavby
a Zeleznicami Slovenskej republiky. Podl'a obsahu tohto memoranda jeho t¢elom je vymedzenie
zakladného ramca budicej moznej spoluprace stran tohto memoranda pri realizacii predmetnej
posudzovanej stavby v zaujme rozvoja tzemia nachadzajiceho sa medzi Pristavnym mostom,
Bratislava a rafinériou Slovnaft s funkénym vyuzitim ako tizemie dopravy, dopravnej vybavenosti
a Gzemie zariadeni Zelezni¢nej dopravy.

Bytové domy st zaradené medzi pripustné sposoby vyuZzitia dotknutej funkcnej plochy zmiesané
tizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, pricom podiel byvania z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej cCasti zastavby tejto funkcnej plochy dosahuje hodnotu 69 %,
neprekracuje stanoveny max. limit 70 %.

Ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujiuce sa na cast
rieSeného Uzemia, ktoré je sucastou dotknutej funkcnej plochy s nazvom plochy zariadeni
zeleznicnej dopravy, cislo funkcie 702, dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 1,22; IZP = 0,22;
KZ = 0,25. Ukazovatele intenzity vyuZitia zemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa
na Cast’ rieSen¢ho uzemia, ktoré je suCastou dotknutej funkcnej plochy s ndzvom zmiesané tizemia
byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501, dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 1,02;
1IZP = 0,28; KZ =0,32. Uzemnoplénovacia dokumentécia nestanovuje pre uvedenu funként plochu
limitné hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia. Hlavné mesto SR Bratislava akceptuje
navrhovant intenzitu rieSeného uzemia.

Uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Pravé kridlo, s.r.o., Dunajska 15/A, 811 08 Bratislava
na parcele ¢islo: 19.9,0,0,:0.0.0.0.9,0,:0.0.0.0.0,:0.9.9.0.0,0.0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0,:0.0.0.0,0,:0.0.0.0.0,0,.0.0.0.0.0,0.04
XXXXXXHXKXHXXEXXXEXXXHXKIXHXKEXHKXEXIIXEXXIXHXKIXKXEXKXEXXXXXXXXXXXXK
XXXXXXXXKXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: uzemie medzi ulicami Slovnaftska a Na vyslni




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Kolaudaciu zastavby polyfunkénych objektov dopravnych sluzieb a bytovych domov (tzn.
sektoru E zony Novy Ruzinov) podmieniuje zrealizovanie stavieb ,,Rychlostnd cesta R7
Bratislava Ketelec — Bratislava Prievoz® a,Dialnica D1 Bratislava, krizovatka Prievoz —
rekonstrukcia® (stavebnik NDS a.s.) aich uvedenie do uZzivania/prevadzky. Ddévodom je
zohl'adnenie tychto dopravnych stavieb, vratane turbookruznych krizovatiek klucovych
pre pripojenie zastavby na nadradeny komunikacny systém, v ,,Dopravno — kapacitnom postudeni
dopravného napojenia zony Novy Ruzinov* (spracovala spolo¢nost’ Alfa 04 a.s. v 02/2018).
Oznamujeme, ze v pripade kolaudacie zastavby v predstihu pred vybudovanim a skolaudovanim
rychlostnej cesty R7 v useku Ketelec — Prievoz a rekonstrukcie MUK Prievoz bude nevyhnutné
novym dopravno — kapacitnym posudenim preukazat’ moznost’ pripojenia sektoru E na stcasnu
komunikacnu siet’, aV pripade potreby stanovit' opatrenia na zvladnutie narastu dopravného
zatazenia generovaného touto zastavbou aj bez prevadzky rychlostnej cesty (pripominame
uzvramci US zény Dunajské predmestie potvrdent potrebu zriadenia CDS v krizovatke
pristupovej komunikécie pripojenej na Slovnaftsku ulicu do doby sprevadzkovania rychlostnej
komunikacie R7).

e Z dopravného rieSenia je zrejma moznost dopravného prepojenia zastavby sektoru E aj
na komunikaénua siet’ susediacej zony malopodlaznej zastavby (ulice Na vyslni, Komariianska
a pod.). S moznost'ou dopravného prepojenia sektoru E s uvedenou zénou nestihlasime. Dovody:
Predmetné uzemie nedisponuje kapacitnym komunikaénym systémom — dopravny pristup
zabezpeCuju komunikidcie s nenormovym Sirkovym usporiadanim, prip. s nevhodnym
technickym vyhotovenim, chybaji chodniky.

Ziadame: Dopravné pripojenie zastavby sektora E riedit vyluéne v sulade s koncepciou
dopravnej obsluhy navrhnutou v US zény Dunajské predmestie, t. j. prostrednictvom pristupovej
komunikacie pripojenej na Slovnaftskt ulicu stykovou krizovatkou.

o Kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov zastavby ziadame riesit’ ako verejne pristupné.
Ich vyhradenie v normovom pocte ziadame preukazat’ v d’alSom stupni PD.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c{innost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

o Parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami.



e Ploché¢ strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
dokumentécia (neaktualna)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



