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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXXX
investiény zamer: »Zmena dokoncenej stavby — rekonstrukcia, nadstavba a pristavba
rodinného domu

ziadost’ zo dna: 16.05.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Zoltan Belokostolsky, Ing. Peter Sivon, PhD,
Ing Milan Sulan

datum spracovania dokumentécie: januar 2018

Stavebny urad listom ¢.6143/16233/2018/STA/Zsi zo dia 11.04.2018 oznamil zacatie
konania o umiestneni a povoleni zmeny dokoncenej stavby pod ndzvom ,,Uprkova 6 — pristavba
a nadstavba rodinného domu*“ na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. XXXXXX, 2m k.u. Staré Mesto pre
stavebnikov Matus Metes.

Vzhladom na to, Ze stavba splita charakteristiku jednoduchej stavby, stavebny tirad spojil
tizemné konanie so stavebnym konanim a navrh porovnal s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Nakolko ucastnik konania podal listom zo dna 06.09.2017 pisomné pripomienky voci
vwhodnoteniu siladu névrhu s regulativmi Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov a poziadal, aby toto vyhodnotenie uskutocnil Magistrat hlavného mesta Sr
Bratislavy predlozenim zavéizného stanoviska, ste nas poziadali listom zo dna 16.05.2018 o vydanie
zavdzneho stanoviska hl. mesta k predmetnému investicnému zameru. K Ziadosti bola predlozena
projektova dokumentacia stavby ,,,,SO 01 Zmena dokoncenej stavby — rekonstrukcia, nadstavba

a pristavba rodinného domu — Metes“, parc. ¢. XXXXXXXXX, k.u. Staré Mesto, dokumentaciu
spracoval Ing. arch. Zoltan Belokostolsky, Ing. Peter Sivori, PhD., Ing Milan Sulan, janudr 2018.
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PredloZend dokumentdcia riesi:

Rekonstrukciu, nadstavbu a pristavbu rodinného domu na ul. Uprkova. Navrhovany rodinny
dom v maximalnej miere zachované povodné nosné a obvodové murivo 1.PP al. NP., 2.NP
a stresna konstrukcia budt odstranené. Poloha priecelia domu (uli¢na Ciara) ostava nezmenena.

Navrhovany objekt rodinného domu ma jedno nadzemné podlazie a druhé nadzemné
podlazie je ustupené. Podorysny tvar rodinného domu je tvaru L s celkovymi rozmermi (najdlhsie
strany) je 25,45 x 18,30 m, tvori jeden celok a je zastreSeny plochou strechou. Vyska atiky je na
1.NP je +3,57 m ana 2. NP +7,10 m nad troviiou podlahy prizemia +0,000.

Dopravny pristup je rieSeny z Uprkovej ulice a statickd doprava je zabezpedend v poéte 4 stojiska
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku. Plocha pozemku je 702 m?, zastavana plocha je 244,50
m?, spevnené plochy 84 m?, plocha zelene 373,50 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre Gzemie, ktorého sucast’ou sl zdujmoveé parc. €. XXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
¢ malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemky su suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa
uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.



Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani celné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdstavbu a vndSa do zdstavby kontrast resp. neumerné zataZenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:
® na uzemi centra mesta

V ostatnom uzemi centra mesta prevldda v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. Vramci jednotlivych funkénych ploch sa mdézu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’
Kk vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Uréujuce
su vSak regulativy (stavebnd Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujucej stavebne;j
Struktury bloku,

Zaujmové parcely su sucastou uzemia pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti.

Posudenie investicného zameru vo vztahu k UPN hl.m. z hlPadiska funkcéného vyuZitia a intenzity
vyuzZitia uzemia.

Konstatujeme: zmena dokoncenej stavby z hl'adiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia izemia
svojim hmotovo - priestorovym stvarnenim a objemom nenarG$a  charakteristicky obraz
stabilizovaného izemia. Rodinny dom sa nachadza v uzemi, kde je uz zalozena zastavba rodinnych
domov s jednym podlazim a podkrovim, s dvoma podlaziami a podkrovim, rovnako sa v tizemi
nachadza objekt aj s troma podlaziami na ul. Kubaniho. V predmetnej funkénej ploche su velké
odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochach vo vzt'ahu k ich pozemkom. Index zastavanosti
V uzemi s predmetnym navrhom vzrastol z hodnoty 0,23 na hodnotu 0,248 (rozdiel cca 1,8%), ¢o
povaZzujeme za akceptovatelné.

Navrhovana prestavba a dostavba rodinného domu svojou vyskou atiky strechy na urovni + 7,100 m
nenartsa urbanistickt Struktaru uli¢nej zéstavby.

Uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Zmena dokoncenej stavby — rekonstrukcia,
nadstavba a pristavba rodinného domu — Metes*
na parcele Cislo: XXXXXXX
v katastralnom izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Uprkova ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
SNR ¢. 377/1990 Zb. o0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatitujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e statickli dopravu - odstavné stojiskd (OS) ziadame rieSit’ vylucne na vlastnom pozemku,
V navrhovanom rozsahu, min. vSak 3 stojiska V pripade zmeny funk¢éného vyuzitia objektov
je potrebné staticki dopravu prehodnotit’.



e odporacame navrhované stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

e vyjazd z oplotenej komunikacnej plochy ziadame umiestnit’ od prilahlého jazdného pasa
cestnej komunikacie vo vzdialenosti minimalne 2/3 dlzky najviacSieho projektom
predpokladaného vozidla.

e ziadame umiestnit’ vyjazdy (z garaze a odstavnych stojisk) tak, aby bol umozneny rozhl'ad
pri vychadzani vozidla na cestni komunikaciu, ak je potrebné navrhnut’ opatrenia.

e stavebné Upravy chodnikov prip. komunikéacie, ako aj pripadné dopravné znacenie
pozadujeme riesit’ ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusnych spravcom komunikécie.

e ziadame, aby do komunikacii a chodnikov nezasahovali navrhované stavebné objekty
(rodinnych domov) napr. objekt smetnikov, merania energii, oplotenia.

e Vpripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné
konanie riesit’ samostatne vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie.

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Poznamka

V., Sprievodnej sprave*, casti ,,9. Zabezpecenie stojisk pre staticku dopravu* je v poslednej vete
v odstavci nespravne uvedeny pocet parkovacich miest.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zraZkovi vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v uzemi

e VvdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav

e Z dbvodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujii energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.



UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona,
veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zaviazného stanoviska,
ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zéavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z
ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny rad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



