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PredloZena dokumentacia rieS§i zmenu dokoncenej stavby — nadstavbu objektu jestvujiceho
bytového domu v radovej zastavbe na Banskobystrickej ulici. Objekt ma v stGéasnosti jedno
podzemné podlazie, tri nadzemné podlazia anevyuzité podkrovie so sedlovou strechou av
malej Casti s pultovou strechou. V objekte je v sucasnosti 5 bytov a1 nebytovy priestor —
advokatska kancelaria na 1. NP.

Podstatnd zmena dokoncenej stavby spociva v asanacii dneSného podkrovia a v nadstavbe
jedného plnohodnotného podlazia a nového podkrovia prekrytého sedlovou strechou S réznymi
sklonmi a vyskami hrebena strechy. Jeden povodny byt na 1. NP bude zmeneny na kancelarske
priestory. V nadstavbe su navrhnuté 4 bytové jednotky (3 BJ na 4. NP a1 NJ na 5. NP) a dva
nebytové priestory — ateliéry (na 5. NP). Po zrealizovani zmeny dokonéenej stavby bude mat’
objekt jedno podzemné podlazie, Styri nadzemné podlazia a podkrovie. Celkovo v iom bude 8
bytovych jednotiek a 4 priestory ob¢ianskej vybavenosti (2 kancelarske priestory a 2 ateliéry).
Objekt je zastreSeny sedlovou strechou do Banskobystrickej ulice s dvoma vikiermi a streSnymi
oknami, do dvora je navrhnuty plytsi sklon strechy. Vyska rimsy je +14,17 m, vyska hrebena
strechy je +16,539 m v kontakte s naroznym objektom na Jozefskej ulici a +17,11 m v Casti
napojenia na zastavbu Banskobystrickej ulice.

Cela stavba je rieSena ako jeden stavebny objekt — Oprava a nadstavba bytového domu.

Plocha pozemku je 308 m?. Zastavana plocha objektom je 257,9 m?, celkova podlazna plocha je
1170 m? (pévodny stav: 771 m?). Vzhl'adom na znaéni zastavanost pozemku jestvujucim
objektom nie je na pozemku rieSena ziadna zelen, rovnako ako tomu je aj v suc¢asnosti.

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Dopravné rieSenie: objekt je bez dopravného pripojenia. Vypocet statickej dopravy (VSD) je
podl'a STN 73 6110/Z1, Z2, pre funkcie: byvanie 4 bytové jednotky (2 byty s uzitkovou plochou
do 60 m? a 2 byty do 90 m?), sluzby - 2 ateliéry (1 ateliér je vo vlastnictve majitel'a existujuceho
bytu) a kancelarske priestory. Vo vypoéte boli pouzité koeficienty kmp = 0,3 a kg = 0,8. Podl'a
VSD je pre funkciu byvanie potrebnych 6 stojisk a pre funkciu administrativa a ateliér 1 stojisko.
Normova potreba spolu je 7 PM.

Staticka doprava je rieSena formou kiipy 5 PM v dostupnej vzdialenosti do 300 m, v hromadnej
podzemnej gardzi bytového domu na Jozefskej ulici ¢. 10, 12, na pozemku parc. C.
XXXXXXXXXXXXX. Na kiupu 5 PM boli uzavreté dve ,,Zmluvy o prevode spoluvlastnickeho podielu
na nebytovom priestore (garazi)*“ ¢. 17/13/08/01 (predmetom kupy su dve parkovacie statia ¢. 50
a87) ac¢. 17/13/09/10 (predmetom kuapy su tri parkovacie statia ¢. 94, 79 a 80). Predavajuci:
»Projekt Jozefska s.r.o., Mlynské nivy 42, BA®, kupujaci: investor stavby PETROLSERVIS,
spol. s.r.o. (pravny nastupca predavajaceho je od 31.10.2017: PROXENTA Private Equity, s. r.
0,. Mlynské nivy 42, Bratislava). 2 PM su rieSené formou najomnej zmluvy (zmluva nebola
dolozena).

Podla vykresu “E.1 Situdcia — koordinacia“ je zakresleny ploSinovy vytah na vyvoz smeti
v chodniku Banskobystrickej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postudenie zmeny dokoncenej stavby vo vztahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktorého sti¢astou s zaujmové pozemKy parc. ¢. XXXXXXXXX stanovuje izemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané vizemia, zmieSané uzemia byvania a obcCianskej
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti Vv zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianske] vybavenosti
zabezpecujuce vysokll komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obCianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Pozemky su su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zat'aZzenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.



Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V rdmci
jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachédzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje respektovat’ typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujiicou zastavbou. Urcujtce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Strukttry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahriajicej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e respektovat’ vysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné rieSit’ zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktary a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naru$ena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicku podlaznost’ a vysku.

PredloZzena zmena dokoncéenej stavby je, z hl'adiska funkéného, v stlade s izemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Zariadenia administrativy,
spravy ariadenia, zariadenia obchodu asluzieb patria medzi pripustné sposoby vyuzitia
funkénych ploch s kddom funkcie 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. V rieSenom objekte bude po nadstavbe objektu
percentudlny podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti vypocitany z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch: 67,4 % : 32,6 %.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenari$a charakter stabilizovaného Uzemia.
Nachadza sa vradovej zastavbe Banskobystrickej ulice v kontakte s naroznym objektom na
Jozefskej ulici, ktorého zmena dokoncenej stavby — nadstavba objektu (na 3 NP + dvojuroviiové
podkrovie) je v procese realizacie. Index zastavanych ploch ani koeficient zelene sa nemenia.
V rieSenej funkcnej ploche aj v ulicnej zastavbe su velké odlisnosti v zastavanych a podlaznych
plochach jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich
podlaznosti. Narast indexu podlaznych ploch z 2,503 na 3,799 povazujeme za akceptovatelny
s ohl'adom na priemerne vypocitant hodnotu tohto regulativu vo vztahu K celej funkénej ploche
IPP: 2,92 a dosahovanym hodnotdm IPP na jednotlivych pozemkoch: 0,411 — 4,755.

Vyskova troven objektov na Banskobystrickej ulici (jestvujucich aj navrhovanych) stiipa
smerom od Jozefskej ulice smerom k HodZovmu namestiu. RieSeny objekt dotvara charakter
blokovej zastavby danej urbanistickej Struktury asvojou vyskou +16,539 m v kontakte
s naroznym objektom na Jozefskej ulici, ktorému sa vyskovo prispésobuje a +17,11 v Casti
napojenia na zastavbu Banskobystrickej ulice vhodne zapada do uli¢nej zastavby.

Objekt je umiestneny v pamiatkovej zone centralnej mestskej oblasti (v zone A). K predloZene;j
zmene dokoncenej stavby je dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového tiradu v Bratislave
¢. KPUBA-2017/23254-3/86577/HOR zo dna 06.11.2017, v ktorom je zamer vyhodnoteny ako
pripustny V prostredi pamiatkovej zony S podmienkami zadefinovanymi na str. 1 (projektova
dokumentécia je opatrena peciatkou KPU a podpisom zodpovedného pracovnika).



VzhPadom na reSpektovanie charakteru zastavby v danej lokalite a odsuhlaseni zameru
Krajskym pamiatkovym tradom v Bratislave, je moZné konStatovat’ silad s tzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Zmena dokoncenej stavby — opravy a nadstavba bytového domu,
stavby: XXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXX
na parceléch cislo: XXXKXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: | Staré Mesto
miesto stavby: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenej projektovej dokumentacie; ateliéry st
posudzované ako nebytové priestory bez ohl'adu na ich vnutorné dispozi¢né usporiadanie.

e Celkovy architektonicky vyraz a materialové a farebné rieSenie nadstavby musi plne
re$pektovat’ pripomienky a poziadavky KPU v Bratislave.

z hPadiska dopravného vybavenia:

e  Vstupné schody ziadame riesit’ aj v d’alSom stupni dokumentacie v ramci objektu bytového
domu.

e K umiestneniu ploSinového vytahu na vyvoz smeti v chodniku Banskobystrickej ulice je
potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie a chodnikov.

e Vpripade zmeny funkéného vyuzitia objektu je potrebné staticki dopravu prehodnotit
Vv stlade s aktualne platnymi STN (t. €. STN 73 6110/Z1, /Z2).

e Staticki dopravu ziadame riesit’ v dostupnej vzdialenosti do 300 m, v rozsahu spolu 7
parkovacich miest (PM), z toho:

- 5 PM v hromadnej podzemnej garazi bytového domu na Jozefskej ulici ¢. 10, 12, na
pozemku parc. €. XXXXXXXXXXX Vsulade so uzavretymi ,,Zmluvami o prevode
spoluvlastnickeho podielu na nebytovom priestore ¢. 17/13/08/01 (predmetom kiipy st
dve parkovacie statia ¢. 50 a 87) a ¢. 17/13/09/10 (predmetom kupy su tri parkovacie
statia ¢. 94, 79 a 80). Predavajuci: ,,Projekt Jozefskd s.r.o., Mlynské nivy 42, BA*
(pravny nastupca predavajuceho od 31.10.2017 PROXENTA Private Equity, s.r.o,
Mlynské nivy 42, Bratislava), kupujtci: investor stavby PETROLSERVIS, spol. s.r.o.

-V DSP ziadame predlozit’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi, platni zmluvu/-vy na 2
PM. V pripade rieSenia tychto PM formou ndjmu, poZadujeme zmluvu, resp. zmluvu
0 buducej zmluve na dlhodoby prenajom na dobu neur¢itu, resp. min. na dobu 10 rokov.

e Podmienkou kolaudacie je platna kiipna zmluva/-y v sulade s platnymi pravnymi predpismi
V rozsahu minimalne 5 PM v hromadnej podzemnej gardzi bytového domu na Jozefskej ulici
¢. 10, 12, na pozemku parc. €. parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX a platnd ndjomnd resp. kupna
zmluva na 2 PM (spolu 7 PM).

Upozornenie:

e VySky rimsy ahrebetiov striech su prevzaté zvykresu ¢. B.2.1, nakolko v ramci
dokumentécie su zanedbatelné rozdiely v tychto vySkach medzi vykresmi.

e Kupované parkovacie miesta (PM) sa nachddzaji v objekte “Bytového domu
Weinhauerhaus, Jozefska ulica ¢. 10, 12, na pozemku parc. ¢. XXxXxX Podla platného
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby “Bytového domu Weinhauerhaus™ ¢. SU-
2006/28128/22828/2007/UR-Ga zo dna 11.04.2007, je v podzemnej garazi objektu



navrhovanych 84 PM, pricom normova potreba bola 73 PM, tj v objekte je naviac
navrhnutych 11 PM.

e Vzhladom na podiel ploch obcianskej vybavenosti odpori¢ame nazov objektu zmenit na
polyfunkény bytovy dom.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha:1 x potvrdené - E.1 Situacia, M 1:200; B.1.6 Podorys 4.NP, M 1:60, 1:200; B.1.7 Podorys
5.NP, M 1:60, 1:200; B.2.1 Pohl'ad uli¢ny, M 1:100; B.3.2 Rezy prie¢ne, M 1.80

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené -  E.1 Situacia, M 1:200; B.1.6 Pddorys 4.NP, M 1:60, 1:200; B.1.7 Podorys
5.NP, M 1:60, 1:200; B.2.1 Pohl'ad uli¢ny, M 1:100; B.3.2 Rezy prie¢ne, M 1.80
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