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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor Vas sprévca spol. sr. 0., Bratislava

investeny zamer: | Polyfunkény objekt Sosnova

Ziados zo dha: 13.11.2017doplnena da 12.3.2018& 10.4.2018
typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakone:

druh podanej dokumentac dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatk dokumentacit Ing. arch. Kalin Cakov

datum spracovania dokumenta 06/2016 prepracovar 02/2018 upraven 04/2018

Na posudenie je predloZzenad dokumentacia umiestmanviastavby polyfunéného objektu s 2-mi
podzemnymi a 6-timi nadzemnymi podlaZziami.¢&fiou objektu su byty, obchod a nebytové
priestory - apartmany. Parkovanie k objektu jeemSv podzemnych podlaziach — 29 parkovacich
miest. Dopravna obsluha je rieSena rekonstrukcestvyijicej obsluznej komunikacie fuimej
triedy C3 kategdrie MO 7 vidke 164,00 m s pripojenim na Sustekovu ulicu vspoie krizovatky

s Bosakovou ulicou. Navrhovana je i Uprava jestweifio vodorovného dopravného Zeaia na
Bosakovej ulici, t. j. zmena plnej dvojitej stre@pwiary na preruSovanu z dévodu umoznenia
ravého odbe&enia do Uzemia. Na pozemku sa nachadzaju 2 1-puilafijekty, ktoré buda pred
vystavbou asanované.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentaciebst pre Gzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. akailin Cakov, 02/2018, Gprava 04/2018):

plocha funkného bloku G 201 16 779°m
plocha funkného bloku 1110 5374
plocha pozemku 1297,00m
zastavana plocha (vo funkcii 201) 395,30 m?
podlazna plocha 2 153,30 m2
pocet bytov 7

pocet nebytovych priestorov (apartmany) 14
nebytovy priestor 1

Primacialny palac, Ill. poschodie
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nadzemné podlaZia 6 NP

podzemné podlazia 2 PP

spevnené plochy na pozemku 411,00411

zelai na rastlom teréne 177,06 m

zelai nad konstrukciami 314,00%vkoef. 0,5 — 157,00 fn
plocha zelene zaptatd’na 334,00 rh

plocha prijazdovej komunikacie 676,06 m

plocha byvania celkom 640,000m

plocha oldianskej vybavenosti celkom 1 434,76 #v8,6 nt=1 513,3m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého su zaujmové parcely5477, 5478, 5479, 5480, 548JL stanovené
funkéné vyuzitie tzemia:

ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie20], t. j. Gzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhpnawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikcného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilnd obranwRodiel funkcie byvania nesmie prek&nd 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnejasti zastavby funinej plochy.

Jestvujuca obsluznd komunikacia, ktora bude rekooéhna, je stag’'ou Uzemia, pre ktoré je stanovené
funkéné vyuzitie tzemia:

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkciel110,t. j. Uzemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s Upravou lesoparkového chataktériazemi je pripustné umiésiva’

v obmedzenom rozsahu najm@obytové laky, ihriskd a hracie plochy, drobné adenia
vybavenosti suvisiace s funkciou, ®ég chodniky, turistické a cyklistické trasy, zasdath

a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti petubln Uzemia fundnej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2ice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1zZpP Kz

max funk urbanistickej max min
) ) funkcie ) )

G 1,8 201 QV celom. QV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
a’nadmest. zastavba mestského typu 0,30 0,25
vyznamu

rozvolnend zastavba 0,22 0,30
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupmna miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZRdava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeaizetzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentitie

IPP 1,66
1IZP 0,30
Kz 0,26
Podiel funkcie byvania 30,0 %
Podiel funkcie obianskej vybavenosti 70,0 %

PredloZzenad dokumentacia deklaruje, Ze navrhovat@haita vyuZzitia Uzemia a spésob zastavby
neprekrauje limity stanovené regulativmi platnej izemnophacej dokumentacie. Po posudeni
konStatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpddzesnnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavb Polyfunkény objekt Sosnova
na parcel&islo: 5477, 5478, 5479, 5480, 5481/ihzinierske siete -
5455, 5456, 5458, 5463, 5481/2, 5464/7, 5482/1,2
v katastralnom uzen Petrzalka
miesto stavby Sosnova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:
» v pripade, ak by naslednecase uzivania bola funkcia ,8a@sného“ byvania (apartmany)
nahradena funkciou ,trvalého” byvania (bytypozomujeme, Ze v zmysle aktualne platnej
STN 73 6110/Z2 by pre rieSeny objekt vznikigficit parkovacich moznosti(cca potreba
38 PM namiesto navrhnutych 29 PM).
* vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestskéeho prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovl vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch rig&iko vegeténé strechy, nepochbédzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochédznedsé terasy) ako tzv. intenzivne vegeéa
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

-z dobvodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Shaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniiv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energeticku
bilanciu budov. alSom stupni dokumentacie predidfia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie dalobvych voéd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie meJprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudfceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Ziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
4 x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



