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Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 35/2018

Vo veci: Stanovenie vysSky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena, na pozemku

v Bratislave v k.i. Staré Mesto, s celkovou vymerou 237 m?, v prospech Twin City VIIL s.r.o.

Pocet listov (z toho priloh): 28 (13)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + CD



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podPa uznesenia §tatneho organu alebo objednavky:

Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
uloZenia inzinierskej siete a prava vstupu za ucelom opravy a udrzby inZinierskych sieti, na

pozemku parc. & 9116/14 s vymerou 237 m’ v Bratislave v k.. Staré Mesto, podla
geometrického planu €. 19/2018, v prospech spolo¢nosti Twin City VIII, s.r.o.

2. Datum vyZiadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
Posudok bol vyziadany objednavkou zo dia 12.04.2018.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Znalecky posudok je vypracovany podla stavu nehnutelnosti ku diu vykonania miestnej
obhliadky 27.04.2018.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:

Vyska nahrady je stanovend podla aktudlnych platnych predpisov a metodickych postupov
znalcov a charakteru obmedzenia, so zohl'adnenim stavu ku ditu vykonania miestnej obhliadky
27.04.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

Dodané zadavatel'om:

- Objednévka zo dia 12.04.2018 - original

- Geometricky plan ¢. 19/2018, Geovis, s.r.o. - fotokdpia

- Situécia podl'a mapy ArcGIS — fotokopia

- Uzemnoplanovacia informécia, z 25.05.2016 - fotokopia

Obstarané znalcom:

- LV ¢. 1, k.. Staré Mesto, zo dia 28.04.2018 - z katastralneho portalu
- Kopia z katastralnej mapy, zo dita 28.04.2018 - z katastralneho portalu
- Situ4cia lokality podl'a mapy UGKK SR - internet

- Udaje o ponukovych cenach pozemkov v danej lokalite - internet

- Statistické tidaje NBS o vyske tirokovych sadzieb z vkladov - internet
- Sadzby dane z nehnutel'nosti pre Bratislavu - internet

- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky, 27.04.2018 - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
predpisov, Priloha ¢. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
v zneni neskor$ich predpisov



- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich predpisov

- InsStrukcia 7/2009 MS SR, upravujuca organizaciu a riadenie znaleckej, timocnickej a
prekladatel’skej ¢innosti

- Zakon ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov

- Zakon ¢. 70/1988 Z.z. o energetike a o zmene zdkona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom
podnikani (zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov

- Vecné bremena od A do Z, prof. Ing. A. Bradac, DrSc. a kol., Linde Praha 2006

- Zbornik prednasok zo seminara - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Teorie ocenovani nemovitosti, prof. Bradac. a kol. - Akademické nakladatelstvi CERM, Brno
2008

- Ocenovanie nehnutel'nosti - Ilavsky, Ni¢, Majduch, MIpress 2012

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
- Nevyskytuju sa.
9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Znalecky posudok je vyhotoveny pre ucel zriadenia vecného bremena.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadni podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo
zdvady pre zatazen¢ho (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizdciou hospodarskej ujmy
(rozdielu budtcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom)
pocas ¢asovo obmedzené¢ho obdobia. Pri zdvadidch neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad
vypoc¢tu obdobie dvadsiatich rokov, pri zdvadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.
Bezny odcerpatelny zdroj sa v praxi stanovuje ako disponibilny vynos pri riadnom
obhospodarovani. Vypocita sa tak, ze od hrubého vynosu odpocitame naklady (prevadzkové, na
udrzbu, spravne), odhad straty a pripadne podiel pozemku na dosahovani vynosu (v pripadoch
stavieb umiestnenych na vlastnych pozemkoch). Budtci znizeny odcerpatelny zdroj sa vypocita
tak, Ze od hrubého vynosu urceného rovnako ako pri beznom odcerpatelnom zdroji, sa odpocita
okrem nakladov, odhadu straty a pripadného podielu pozemku na dosahovani vynosu aj
oCakavand / odhadovana miera obmedzenia z titulu zdvady. Odhadovand miera obmedzenia sa
pohybuje v intervale od 0 do 100 %, pricom 100 % vyjadruje absolitne obmedzenie vlastnika
(napr.: cudzia stavba na pozemku) a hodnota mensia ako 100 % vyjadruje len urcité obmedzenie
(napr.: pravo prechodu, kedy méze pozemok vyuzivat aj vlastnik; umiestnenie podzemnej
inzinierskej siete na pozemku, kedy vlastnik méze vyuzivat’ povrch pozemku, a pod.). Buduci
znizeny odcerpatelny zdroj sa ur¢i odhadom miery obmedzenia podla rozsahu prava.

Podkladom pre vypocet hodnoty vecného bremena je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku
a stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemku. VSeobecna hodnota pozemku bola stanovena
metddou polohovej diferencidcie. Pre pouzitie vynosovej, pripadne porovnavacej metody nie st
dostupné pouzitené podklady. VSeobecna hodnota ndjmu pozemku bola nasledne stanovena
vypocétom, na zéklade stanovenej v§eobecnej hodnoty pozemku.



b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Vypis z Katastra nehnutelnosti, LV ¢. 1 okres Bratislava I, katastralne uzemie Staré Mesto:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA (len hodnotend parcela)
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

- parc. & 9116/14, vymera 237 m®, ostatné plochy

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava  podiel 1/1
Sprévca - Mestska Cast’ Bratislava-Staré¢ Mesto, Vajanského nabrezie 3, Bratislava, SR
Néjomca - Misikova, s.r.o., Panska 6, Bratislava, PSC 81101, SR

CAST C: TARCHY

- Vecné bremeno pdsobiace in rem spocivajlice v prave prechodu peSo a vjazdu, prijazdu,
prejazdu a vyjazdu vozidlami cez pozemky parc.c. 9116/14, 9116/16 v prospech kazdodobého
vlastnika stavby sup. ¢. 6654 na parc.¢. 9116/5, podl'a V-33236/16 zo dia 23.11.2016

- Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemkoch CKN parc.€.9110/41, 9116/14,
9116/16:

a) pravo ulozit, umiestnit, zriadit, viest a prevadzkovat vedenie inzinierskych sieti cez
pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom pldne tiradne overenym pod ¢.1824/17 dia
14.8.2017

b) uzivanie, udrzbu, opravy, Gpravy, kontroly, odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie vedenia
rekonstrukcie, modernizacie vedenia inzinierskych sieti cez pozemky v rozsahu vymedzenom v
geometrickom plane Gradne overenym pod ¢.1824/17 dna 14.8.2017

c) vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami cez pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom pldne uradne
overenym pod ¢€.1824/17 dna 14.8.2017 za ucelom uloZenia, prevadzkovania, vyuzivania,
kontroly, opravy, Upravy, odstranenia, rekonStrukcie, modernizécie, vymenyalebo udrzby
vedenia inZ.sieti, v prospech Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. (ICO 35850370), podla V-
5262/2018 zo dna 17.4.2018

Iné udaje a Pozndmka: Bez zapisu.
¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dina 27.04.2018. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti a bola vyhotovena fotodokumentacia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiiladu dokumenticie so zistenym stavom:

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovanid ziadna stavebno-technicka
projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu tidajov katastra so zistenym stavom:
Udaje uvedené v evidencii katastra nehnutel'nosti su v stlade so zistenym stavom.
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemok - parcela &islo 9116/14 v k.. Staré Mesto, s vymerou 237 m?, ostatné plochy



g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Ostatné nehnutel’'nosti uvedené na LV €. 1 v k.. Staré Mesto nie st predmetom ohodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patri¢cnou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metodou a vynosovou metodou.

Vseobecntt hodnotu roného najmu pozemku je mozné stanovit’ na baze vSeobecnej hodnoty
pozemku a v§eobecnu hodnotu ndjmu pozemku je mozné stanovit’ aj porovnavanim.

2.1 POZEMKY

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, medzi ulicami Bottova a Tovarenska, v mestskej
Casti Staré Mesto. Pozemok tvori parcela obdiznikového tvaru &. 9116/14, s celkovou vymerou
237 m’, umiestnend v rovinatom teréne, s priamym napojenim na miestne verejné komunikécie.
Pozemok je umiestneny v lokalite, kde v sucasnosti prebieha vystavba polyfunkéného projektu,
znameho pod ndzvom Twin City. Okrem budov s kancelarskymi a obchodnymi priestormi, s tu
budované aj pristupové komunikdcie a chodniky. Na hodnotenom pozemku je vybudovana
prijazdovéa cesta k parkovisku, k parkovaciemu domu a k polyfunkénému objektu Centrum
Bottova.

V SirSom okoli st prevazne administrativne a obchodné budovy, ale aj bytové domy a dopravna
infrastruktura, pricom sa jedna o zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti. V blizkosti
sa nachadzaji objekty obcianskej vybavenosti (obchody, restauracie, kaviarne, pobocky bank,
sluzby, autobusova stanica, skoly, ...). Na pozemku, resp. na dotknutom tzemi, su vybudované
vSetky mestské inZinierske a telekomunikacné siete.

Bratislava je hlavné, najludnatejSie a rozlohou najvécSie mesto Slovenska. Mesto je aj
sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva,
vel'vyslanectvd a rézne urady. V Bratislave mé svoje sidlo niekol’ko univerzit, vysokych s§kol,
divadiel, muzei a inych kultarnych ustanovizni, napriklad Slovenské filharmonia, Slovenska
narodnd galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské ndrodné divadlo, mnoho galérii,
vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych tiradov a institacii.

Koeficient povysujucich faktorov bol pouzity v hodnote 2,50 z dovodu trvale zvySeného zaujmu
o kupu pozemkov v tejto lokalite, aj z dovodu predpokladaného buduceho vysokého vyuZitia
v novej modernej zastavbe hlavného mesta. Koeficient redukujucich faktorov uvazujem
v hodnote 0,65 z dbévodu daného stavu uZivania pozemku, obmedzenej moznosti jeho
samostatného vyuzivania, ako miestnej cestnej komunikacie.



b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v stlade s izemnym planom ako zmiesané izemie byvania
a obCianskej vybavenosti, konkrétne na miestnu cestni komunikaciu, ktord plni doplnkovu
funkciu k hlavnému vyuzitiu izemia.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Na LV su zapisané nasledujuce tarchy:

- Vecné bremeno pdsobiace in rem spocivajlice v prave prechodu peSo a vjazdu, prijazdu,
prejazdu a vyjazdu vozidlami cez pozemky parc.c. 9116/14, 9116/16 v prospech kazdodobého
vlastnika stavby stp. ¢. 6654 na parc.¢. 9116/5, podl'a V-33236/16 zo dia 23.11.2016.

- Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemkoch CKN parc.¢.9110/41, 9116/14,
9116/16:

a) pravo ulozit, umiestnit, zriadit, viest a prevadzkovat vedenie inzinierskych sieti cez
pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom pldne tiradne overenym pod ¢.1824/17 dia
14.8.2017,

b) uzivanie, udrzbu, opravy, Gpravy, kontroly, odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie vedenia
rekonstrukcie, modernizacie vedenia inzinierskych sieti cez pozemky v rozsahu vymedzenom v
geometrickom plane Gradne overenym pod ¢€.1824/17 dna 14.8.2017,

c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami cez pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane tradne
overenym pod ¢. 1824/17 dna 14.8.2017 za ucelom ulozenia, prevadzkovania, vyuzivania,
kontroly, opravy, Upravy, odstranenia, rekonStrukcie, modernizacie, vymeny alebo udrzby
vedenia inZ. sieti, v prospech Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. (ICO 35850370), podla
V-5262/2018 zo dna 17.4.2018.

Pohl'ady na hodnoteny pozemok:




Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m’] Podiel Vymera [m’]
9116/14 ostatna plocha 237,00 1/1 237,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. ve'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000
kg obyvatel'ov a v kiipel'nych mestach, vedlajsie ulice v centre miest nad
koeficient vSeobecnej 100 000 obyvatel'ov, nakupné centra vo vel'kych obytnych cCastiach 1,50
situacie mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi
moznostami
. kV. . 8. - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultaru s
koeficient intenzity . . . . . . 1,15
. nadsStandardnym vybavenim, viacpodlazné budovy
vyuZzitia
kp 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000
koeficient dopravnych obyvatel'ov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna 1,05
vztahov doprava s hustou premavkou
kg S, . " . . ,
Koeficient funkéného 2. zmie$ané uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna 120
e, . poloha a byty )
vyuzitia uzemia
k] I r s v N . . . .
Koeficient technicke] 3e;zeeilmé lil(s)ib;rteil)vybavenost (moZznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktary pozemku Jny
kz , o ,
Koeficient povySujiicich 3. pc:zemk}f s vyrazne zvySenym ziujmom o ktpu, ak to nebolo 2,50
zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
ke o o
koeficient redukujéicich 9. ;avady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo 0.65
Faktorov prejazdu, ochranné pasmo a pod.)




VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =1,50 * 1,15 * 1,05 * 1,20 * 1,30 * 2,50 * 0,65 4,5915
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 66,39 €/m* * 4,5915 304,83 €/m’
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 237,00 m* * 304,83 €/m’ 72 244,71 €

3. NAJIMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok v k.u. Staré Mesto

Vseobecnl hodnotu ro¢ného najmu za pozemok je mozné stanovit' na baze jeho vSeobecnej
hodnoty, alebo aj porovnavanim. Vzhl'adom na Specifikd hodnoteného pozemku, nie st dostupné
prijatelné podklady pre pouzitie porovnavacej metddy na vycislenie hodnoty ndjmu
predmetného pozemku.

Vychadzajac zo vSeobecnej hodnoty pozemku sa vSeobecna hodnota ndjmu pozemku stanovi
nasledujucim vypoctom:

{1+l =k

VSH ndjmu = VSH poz X [r1+|,;}ﬂ—1] X ky [€/m*/rok]

k — trokové miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn — koeficient zohladfiujici danové zataZzenie danou z prijmu, ktory sa rovnd (100+N)/100,
kde N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v
zéavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Pri stanoveni vysky hodnoty rocného ndjmu je uvazovana doba ndvratnosti investicie 30 rokov,
teda takmer v strede mozného intervalu. Dovodom pre stanovenie takejto doby je pomerne dobra
poloha pozemku, na druhej strane je tu vSak negativny vplyv dlhodobého ucelu vyuzitia.
Vyhlaska ¢. 492/2004 uvadza obvyklé obdobie navratnosti investicie v intervale od 15 do
40 rokov. Uréenie dizky obdobia je na volbe znalca, ma viak byt urdené v zavislosti
od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Pod pojmom investicia uvazujeme kipnu
cenu pozemku. Spodna hranica odporicaného intervalu je vhodnad pre pozemky s vysokym
predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky ndjom), umiestnené v dobrej polohe (spravidla
v centre sidla) a s dobrymi fyzickymi charakteristikami (pripojenie na technicku infrastruktaru,
moznost zastavby viacpodlaznymi budovami podla platného tzemného planu a pod.). Horna
hranica odportcaného intervalu je vhodnd pre pozemky s nizkym, pripadne azziadnym
predpokladom navratnosti (oCakavany nizky az Ziadny vynos), umiestnené v nevhodnej polohe
ato v sidle aj mimo neho (spravidla pozemky v odlahlych, nie vSak rekreacnych, polohéch)
a s nevhodnymi fyzickymi charakteristikami (Ziadne alebo vyrazne obmedzené moznosti
pripojenia na technicku infrastruktiru, nevhodny tvar pozemku, bez moznosti zastavby). Pri
urceni urokovej miery sa vychadza z trokovej miery dlhodobych vkladov na kapitalovom trhu
(ide takmer o bezrizikovi Urokovu mieru), ktori stanovuje Narodnd banka Slovenska, resp.
Eurdpska centralna banka, a tato sa nasledne upravuje o mieru rizika. Miera rizika zavisi napr.
od druhu nehnutelnosti, od lokality a moznosti prenajmu, od spdsobu uzivania, od rizika
inflacie, apod. Vo vypocte je pouzitd aktudlna sadzba dane z prijmu.



VSH m’ pozemku polohovou diferenciciou: 304,830 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 30 rokov

Urokova miera: 5,00 %
Daii z prijmu: 21 %
Koeficient zohPadriujtci daniové zat’aZenie: 1,21
Pocet MJ pozemKku: 237,00 m*

y . 1 +k)n*k
N4jom za rok na m*: VSHNpMy = VSHpozmy * |:£(m<)n%:| *Kkn

(1 +0,0500)30 * 0,0500
(1+0,0500)30 - 1

VSHNpM] = 304,830 * [ } * 1,21 = 23,994 €/m2/rok

Njom za rok spolu: VSHyp =M * VSHyppy = 237,00 m2 * 23,994 €/m2/rok = 5 686,58 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo ulozenia IS

Cez predmetny pozemok parc. & 9116/14 prechadza elektrické podzemné vedenie v dizke
7,54m s ochrannym pasmom | m na kazdu stranu. Celkom sa jednda o 15 m’ pozemku,
ozna¢en¢ho v prilozenom geometrickom plane ako diel ¢. 1 (vycislenie rozsahu vecného
bremena).

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vzt'ahu:

VSHyg = SUM (OZ, / (1+k)") , t=1,2,..n

OZ; - trvalo odCerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo
znizenia ro¢nej najomnej sadzby vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),
k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odcerpatelny zdroj je peflazna suma, ktora ziska vlastnik pri riadnom hospodéreni, ked’
zdvada neexistuje. Beznym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos
z prendjmu pozemku bez zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel
prijmov (hrubého vynosu z najmu pozemku) a ndkladov (min. dan z pozemku), ktory sa
objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni. Zohl'adnenie straty je nevyhnutnou
podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 % do 75 %, pri¢om 0 %
sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich ndjom. Hodnota 75
% sa pouziva v pripadoch, ked existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste je vel'mi
nizky zaujem o ich najom. Buduci znizeny odcerpatelny zdroj je penaznd suma, ktort ziska
vlastnik pri riadnom hospodareni v case trvania zdvady (urcit¢tho obmedzenia uzivania).
Buducim znizenym od¢erpatel'nym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu
pozemku so zohl'adnenim zavady. Na jednozna¢nejSie od¢lenenie vplyvu zavady na dosahovani
vynosu z prendjmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked’ obmedzenie ju



svojim sposobom zvysuje, resp. zvysSuje riziko straty prijmu. Rozdiel oproti vypoctu bezného
odCerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktord moéze byt zvySenda v pripadoch, ked
v suvislosti s existenciou zdvady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne
nevznikaju. Naopak polozka ndkladov moéze byt znizend v pripadoch, ked v suvislosti
s existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dait z pozemkov). Obmedzenie
z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podla druhu a rozsahu zavady.
Maximélna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastdva v pripadoch, ked’ je cely
pozemok zat'azeny bez moznosti jeho d’alSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik
nema moznost’ ziskat' vynos z prendjmu. Minimélna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava
v pripadoch, ked’ je pozemok nad’alej vyuzivany vlastnikom na povodny ucel s minimalnym
zdsahom do jeho uZzivacich prav - jednad sa o pripady prdva umiestnenia podzemného alebo
nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za jednorazovu odplatu alebo
bezodplatne.

V posudzovanom pripade odhadujem vySku obmedzenia hodnotou 5 % z dovodu, Ze za daného
stavu uzivania vlastnik pozemku moZe svoju nehnutelnost’ vyuzivat’ bez viacSieho obmedzenia.
Mieru beznej straty odhadujem vo vyske 0 %, vzhl'adom na trvalé neprerusované vyuzivanie
pozemku pod cestnou komunikaciou. Vol'ba tejto hodnoty vyplyva z umiestnenia pozemku na
uzemi Hlavného mesta SR Bratislava, jeho tvaru a velkosti vymery, so zohl'adnenim vplyvu
okolia. Pri stanoveni vysky odcerpatelnych zdrojov st odbornym odhadom uréené spravne
naklady a naklady na udrzbu. Vyska dane z nehnutel'nosti je uvazovana podl'a aktudlne platného
vSeobecne zavidzného nariadenia o miestnych daniach.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel'nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 5%

4.1.2 Bezny hruby prijem

. L N Hruby prijem/MJ | Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Najomné 15 m’ 15,00 24 360,00
4.1.3 Bezny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nakladu Néklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 360*0,15 54,00
Néklady na udrzbu 360*0,10 36,00
Dan z nehnutel'nosti 15*5,97*1,40/100 1,25
Predpokladané bezné naklady 91,25
spolu:

-10 -



Odhadovana strata: 0%

BeZny od¢erpatel’ny zdroj (OZzg):

OZze = 360,00 - 91,25 - 0,00 (0% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 268,75 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odcerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu

Naéklady vzorcom [€/rok]

Naklady spolu [€/rok]

Spravne naklady 360*0,15 54,00
Néklady na udrzbu 360*0,10 36,00
Dan z nehnutel'nosti 15*5,97*1,40/100 1,25
Predpokladané budice néklady spolu: 91,25

Odhadovana strata: 0%

Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 5%

prepocitané vo vzt'ahu k beznému odcerpate'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovane;j straty

5% (100 - 0) / 100 = 5,00 %

Buduci od¢erpatel’ny zdroj (OZgy):

OZgy = 360,00 - 91,25 - 0,00 (0% strata) - 18,00 (5% obmedzenie) = 250,75 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZHU = |OZBU - OZBE| = |250,75 - 268,75| = 18,00 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=5/100=0,05

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

. + k)N -
(1+Kk)n*k

(1+0,05)1-1
(1+0,05)1 * 0,05

VSHypg = 18,00 *

VgHVB = 17,14 €

VSHygwy = VSHyg/ MJ = 17,14/ 15 = 1,14 €/m’
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VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

" 1+Kkn-1
VSHVB=OZ*LL
(1+kn*k

(1+0,05)20 -1
(1+0,05)20 * 0,05

VSHypg = 18,00 *

VSHyg = 224,32 €

VSHypwmy = VSHys/ MJ = 224,32 / 15 = 14,95 €/m*
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III. ZAVER

1. ULOHA ZNALCA

Ulohou znalca je stanovenie vysky jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
ulozenia inzinierskej siete a prava vstupu za ucelom opravy a udrzby inzinierskych sieti, na
pozemku parc. & 9116/14 s vymerou 2687 m’ v Bratislave v k.G. Staré Mesto, podla
geometrického planu €. 19/2018, v prospech spolo¢nosti Twin City VIII, s.r.o. Znalecky posudok
je vyhotoveny pre tcel zriadenia vecného bremena.

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Pravo ulozenia IS 224,32 znizuje
Spolu VSH 224,32
Zaokruhlene 225,00

Slovom: Dvestodvadsat’pat’ Eur

Zaokruhl'ovanie je stanovené vyhlaSkou MS SR ¢. 534/2008 Z.z. Vyslednéd vSeobecna hodnota
sa zaokruhl'uje do 100 eur na celé eurd, nad 100 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur
do 5000 eur na celych desat’ eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na celych sto eur, nad 100.000 eur
do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad 1.000.000 eur na celych desat'tisic eur.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti, stanovena podl'a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje aj dan
z pridanej hodnoty. Aktuilna sadzba DPH je 20 % zo zdaniteIného plnenia (podla zdkona
¢. 222/2004 Z.z. v platnom znenti).

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zékona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov
a §15 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dina 02.05.2018

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ
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IV. PRILOHY

C. Popis pocet listov
1. Objednavka zo dna 12.04.2018 1

2. LV . 1 - ciastocny, k.u. Staré Mesto, zo dia 28.04.2018 3

3. Kopia z katastralnej mapy, zo dia 28.04.2018 1

4. Situacia parcely v lokalite podl'a mapy ArcGIS 1

5. Geometricky plan €. 19/2018, z 20.02.2018 2

6. Uzemnoplanovacia informécia, z 25.05.2016 3

7. Statistické Gidaje NBS o vyske urokovych sadzieb z vkladov 1

8. Sadzby dane z nehnutel'nosti pre Bratislavu 1

Spolu listov priloh je 13
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Cis. r. Nazov polozky

Objednavka ¢islo OTS1801315 SNM/18/047/SBe

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.o.
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov

Primacidlne namestie ¢. 1

81499  Bratislava 81105 Bratislava
ICO: 00603481

Cajakova 21

DIC: 2020372596 ICO: 900266
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota: 2018 Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objedndvame u Vas vypracovanie ZP na stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena prava uloZenia IS siete,
prava vstupu za u¢elom opravy a adrzby inzinierskych sieti v rozsahu pozemku registra "C" KN parc. &. 9116/14 -
ostatné plochy vo vymere 237 m2, k. t. Staré Mesto, podl'a GP &. 19/2018 v prospech spoloénosti Twin City VIII, s.r.0.

Pocet JC s DPH Celkom s DPH

1

Sluzby znalcov (expertiza) 1,00

Eur

bez DPH:
Eur

DPH
Spolu s DPH:

3

Vyhotovil: Rozfiovcova Monika

lefén & 1 zodpovednd osoba
Tele o ¢ peciatka a podpis
Mobil ¢.:
Na schvilenie v siilade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomas
V Bratislave dfia: 12.04.2018

- 15 -
Tlat OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.2 20.12.2017



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 28.04.2018
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 15:46:07

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9116/ 14 237 Ostatné plochy 37 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
160 :
Poznamka Stav pravny, nie je totozny so stavom uzivania pri parcelach ¢.1742/5, 1772/5, 1772/4,
1740/4, 1740/5 - Reamb.1981.
Poznamka Na pozemok parc. €. 9110/41 - Environmentalna zat'az SK/EZ/B1/1986, P-660/14
Titul nadobudnutia Kapna zmluva podfa V - 15797/07 zo dina 6.6.2007.
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zapis ¢. MAGS SNM-27935/07-3/521732 zo diia 23.11.07
Titul nadobudnutia Ziadost €.MAGS SNM-28196/07-1/475496 zo diia 14.08.2007, Z-8095/07
Titul nadobudnutia Ziadost €.MAGS SNM-12337/07-1/142491 zo diia 23.03.2007, Z-3437/07
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zapis ¢. MAGS SNM -34905/08-1/178222 zo diia 19.5.2008, GP &. 33/2005, Z-
5686/08
Titul nadobudnutia Ziadost' &. MAGS SNM-56890/09-2/345234 o zapis stavby zo dita 27.11.2009 - Oznamenie o
pridelenom stpisnom ¢isle ¢.j.: 10236/45452/2009/SPC/Bel zo dria 20.11.2009, Z-13651/09
Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-27791/13 zo dna 29.11.2013
Titul nadobudnutia Hospodarska zmluva E-7935/84-5/0h/MSK zo dna 28.8.1984, Z-19036/17
Titul nadobudnutia Rozhodnutie Odboru pre vystavbu ObNV Bratislava 3 Vinohrady €. Vyst.163/1966-33 o
vyvlastneni zo dina 21.3.1966, Z-19037/17
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
2 Mestska éast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 1/1
Bratislava, PSC 814 21, SR
1€0 :
Titul nadobudnutia Protokol €. 11 88 0161 09 00 o zvereni majetku do spravy zo dna 23.3.2009, Z-5089/09
Ugastnik pravneho vztahu: Najomca
3 Misikova, s.r.o., Panska 6, Bratislava, PSC 811 01, SR /
1€0 :

K vlastnikovi €. 1 je pod por.¢. 3 nagjomny vzt'ah na pozemok parcelné cislo 3004/6, zahrada o vymere 49 m2 a
pozemok parcelné Cislo 22411, zastavané plochy a nadvoria o vymere 109 m2 na dobu neurcitu, podl'a Zmluvy o
najme pozemku €. 08-83/0447-12-00 zo dna 23.07.2012, (zmena podl'a GP €. 42/2014 - z parc.¢. 3004/6 vytvorené nové
parc.¢. 3004/6, 3004/13, 3004/14), Z-12651/14

Tituly nadobudnutia LV:

DODATOK D 985/93 Z 4.11.1994
ZMENA KULTURY PRI PARC.3526/1,Z-990/95 Z 7.3.1995

-16 -
Informativny vypis 1/3 Udaije platné k: 26.04.2018 18:00




Rozhodnutie ¢.X-53/2002 zo dia 8.11.2002.
Zamenna zmluva ¢. 038805670700 podra V-25595/07 zo dia 05.09.2007, GP-43/2006

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Vecné bremeno - pravo podl'a rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenia zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich na cudzej nehnutelnosti,
do katastra nehnutelnosti na pozemku C KN parc.¢. 7938/28 v prospech Orange Slovensko, a.s., podla Z-
10421/13

Vecné bremeno - spocivajuce v povinnosti vlastnika strpiet’ pravo:

a) zriadit’ na pozemku v ramci vystavby Polyfunkéna stavba Twin City stavbu SO A2.7000 STL plynovod
vratane jeho ochranného a bezpe¢nostného pasma, ktoré predstavuje 1 m od osi priameho plynovodu v
rozsahu vyznacenom v GP ¢.100/2016, ktory bol tradne osvedéeny Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom pod ¢.2578/16,

b) prevadzkovat’, zabezpecovat udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné
stavebné upravy stavby a jej odstranenie v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane €.100/2016, ktory bol
uradne osvedcéeny Okresnym uradom Bratislava, ktastralnym odborom pod ¢€.2578/16,

c) vstupu, prechodu peso a prejazdu dopravnymi prostriedkami na celé zat'azené pozemky (parc. reg. C KN p.¢.
9110/41 a 21788/9) ;

v prospech: SPP - distribucia, a.s., ICO: 35910739, na zakladezmluvy V-7035/2017 zo dnha 23.05.2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism. a) a ods. 2 zakona €.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach, v
prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO: 35 845 007) ako opravneného, spocivajuce v prave zriad'ovat’ a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch reg. C KN parc.¢. 23099/62, 23099/59, 23099/17,
23099/53 v rozsahu podla rozhodnutia o umiestneni liniovej stavby €.447 s nazvom 'Opticka siet' Kramare'
vratane priloh, vydaného Mestskou ¢ast'ou Bratislava - Nové Mesto diia 01.10.2003 podla UKaSP-2003/404-
RMK, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 19.11.2003, Z-20868/2017.

1 Vecné bremeno na pozemok parc.6.21514/1 v prospech spoloé¢nosti RAINSIDE s.r.o. (IC0:31386946)
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné telekomunikacéné siete (§ 2 ods.1 a 2 zakona o
elektronickych komunikaciach) a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutelnosti (§66 zakona o elektronickych
komunikaciach), navrh zo dita 17.9.2014, Z-19128/14

1 Vecné bremeno - v prospech Slovak Telekom, a.s. (ICO 35763469), opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’
verejné telekomunikacné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutelnosti na pozemku registra C KN parc.
€. 2042/5 a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach,
Z-22790/15.

1 Vecné bremeno v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona o elektronickych komunikaciach, t.j.
opravnenia zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej nehnutelnosti, v prospech
opravneného Orange Slovensko a.s., ICO 356697270 na pozemok reg. CKN p.¢. 21514/1, podl'a Z-2013/16.

1 Vecné bremeno pdsobiace in rem spocivajuce v prave prechodu peso a vjazdu, prijazdu, prejazdu a vyjazdu
vozidlami cez pozemky parc.¢. 9116/14, 9116/16 v prospech kazdodobého vlastnika stavby stp. ¢. 6654 na
parc.€. 9116/5, podla V-33236/16 zo dna 23.11.2016

1 Vecné bremeno in personam spocivajlce v prave zriadenia a ulozenia elektroenergetickych zariadeni, vratane
uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akejkol'vek inej stavebnej
upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie na pozemok p.¢€. 21788/9 v rozsahu GP €. over. 2555/16 v
prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO 36361518, podla V-23498/2017 zo dita 12.10.2017

1 Vecné bremeno in personam spocivajuce v prave vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmani za iéelom vykonu povolenej €innosti a
zriadenia a ulozenia elektroenergetickych zariadeni, vratane uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, tpravy,
rekons$trukcie, modernizécie a akejkol'vek inej stavebnej upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie na
pozemku p.¢. 21788/9 v prospech Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO 36361518, podla V-23498/2017 zo dna
12.10.2017

1 Vecné bremeno pdsobiace in rem a spocivajuce v prave ulozit’ inziniersku siet’ stavbu SO A4-700 pripojka STL
plyn, vratane prava podla vlastného uvazenia uzivat’, prevadzkovat’, zabezpecovat’ udrzbu, opravy, tpravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy stavby a jej odstranenie, vratane prava na
vstupu, prechodu pesi a prejazdu dopravnymi prostriedkami na pozemku registra C KN parc.¢. 21788/9 v
rozsahu vyznacenom v GP 1852/17 v prospech vlastnika pozemkov registra C KN 9095/17, 9095/20, 9095/21,
9095/22 a stavby Twin City so sup.¢€. 7816 na parc.¢. 9095/20, podfa V-32001/2017 z 20.11.2017

1 Vecné bremeno in rem na pozemok p.¢. 21788/9 spocivajuceho v prave opravneného ulozit’ inzZiniersku siet’ -
stavbu SO A4-400 pripojka kanalizacie, vratene prava kedykolvek podla vlastného uvazenia uzivat,
prevadzkovat’, zabezpecovat’ udrzby, opravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy
stavby a jej odstranenie v rozsahu GP overenym 15.8.2017 pod ¢. 1853/17, ako i v prave vstupu peso a prejazdu
dopravnymi prostriedkami v celosti cez nehnutelnost’ v prospech vlastnika pozemkov p.¢. 9095/17, 9095/20,
9095/21, 9095/22 a stavby sup.€. 7816 na pozemku p.¢. 9095/20, podla V-32004/2017 zo diha 12.12.2017
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1 Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti strpiet’ na pozemkoch CKN parc.¢.9110/41, 9116/14, 9116/16:
a) pravo ulozit’, umiestnit’, zriadit,, viest’ a prevadzkovat’ vedenie inzinierskych sieti cez pozemky v rozsahu
vymedzenom v geometrickom plane uradne overenym pod ¢.1824/17 dina 14.8.2017
b) uzivanie, udrzbu, opravy, Upravy, kontroly, odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie vedenia rekonstrukcie,
modernizacie vedenia inzinierskych sieti cez pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane turadne
overenym pod ¢.1824/17 dna 14.8.2017
c) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami cez pozemky v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane uradne overenym pod ¢.1824/17
dna 14.8.2017 za ucelom ulozenia, prevadzkovania, vyuzivania, kontroly, opravy, Gpravy, odstranenia,
rekonstrukcie, modernizacie, vymenyalebo Gdrzby vedenia inZ.sieti, v prospech Bratislavska vodarenska
spolocnost, a.s. (ICO 35850370), podla V-5262/2018 zo dina 17.4.2018

Iné udaje:
CAST PARCELY 9134/39 MAJETKOPRAV.NEUSPORIADANE

1 Rozhodnutie o povoleni osobného vyt'ahu ¢. SU-2008/38040/640/2009-H/1-Ka zo dna 12.1.2009, Z-980/10

1 GP 19/2010 overeny dna 6.2.2012 pod ¢. 195/12

1 Zapis GP €. 42/2014 (¢.ov. 1014/2014) na zameranie stavby na p.¢. 3004/6, 3004/10, 3004/11 a 3004/12; Z-12651/14

3 Kyvlastnikovi €. 1 je pod por.¢. 3 ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné cislo 3004/6, zahrada o vymere 49 m2 a
pozemok parcelné Cislo 22411, zastavané plochy a nadvoria o vymere 109 m2 na dobu neuréitu, podl'a Zmluvy
o0 najme pozemku €. 08-83/0447-12-00 zo dna 23.07.2012, (zmena podl'a GP ¢. 42/2014 - z parc.¢. 3004/6
vytvorené nové parc.¢. 3004/6, 3004/13, 3004/14), Z-12651/14

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju v8etkych nehnutelnosti a vSetkych vlastnikov a inych opravnenych oséb na liste vlastnictva.

- 18 -
Informativny vypis 3/3 Udaije platné k: 26.04.2018 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

28. aprila 2018 15:50

qa
o

9110/18

9104/1

217911

60\"0\13
. 9134/16
9134/15 L
/’
: — AR
9134/13 o
SCALE 1:1 000
= 1 ? 1
20 0 20 40 60

METERS -19 -


User
Elipsa


ArcGIS ~ My Map

SITUACIA

Details | Basemap l
et g - \
L Autobusova. M U |
) tanlcav - =
——|— 1 fy
A (L V2
2! ani e
St {7::0 __‘.‘,r% %
Nivy HE |
[ =R
'i} é \
»‘al‘ ﬁl
Lor
;. @"."3‘ S kE‘ mv'\;,"yﬂské ]'“Vy :;:——- e - '.’1 "'.l 2N
SN The Bus Twdn = :I ¥ T thnskerY"'Skemvy B =S g foee
e wop  City (\e‘."‘b AR B T—— - 'm}:-—- Myn K& i
dalin Cac? P 3\ Y ‘- -l "~unu_ s_ ni )
Malina P ,‘?ﬂ A _t:‘-’gg“- En.
N .‘\\ o A\ ]
LD \
et Twin City
= !
D a ‘.‘4 :
e >
Take Awa ¥ oo
Staluon ?3_,.
“’Q\l'- %‘-'u.
e 7:% \
i \
Sky Park
Jurkowi¢ova = eF1g Apolka \
reglaraf Faytary B
a. - ;
P'%y Seai / Klinge:
‘%% cﬁ? pyova 811 09, B
v jBralﬁava
Bottova
Lander—e;m;.a- T SR
- al.andt?remv,;; Landererova o e —g--
* panarama = landerem,-,a Pristavnd
- ity : Lﬂﬂdﬁt@mva g
- f r B - -
' ?f i e\ 3;‘,{1 ﬁ " Pristavna
N Yeme = : *-'/ "bj’i s
i K ~ e
= i ' Panorama ’;.‘"/ /;/g# ] .'"“
W o T Business SIS i
i 0 Y4R0 fig 0 100m s R iN/5k | jZaued
';-5 ! I Ly privpaziarne)
2 ol g e 21 o Joochrany
pozemok p.c. 9116/14 Staré mesto

http://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?useExisting=1

21.3.2018

-20 -


User
Obdélník

User
Text napsaný psacím strojem
SITUÁCIA


Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Druh Vlastnik
PK vl. parcely Vymera Druh Diel |parcele|] m2 | parcely | m2 Cislo Vymera |pozemku (ina oprav. osoba)
LV PK KN ha [ m2 |pozemku Cislo Cislo parcely | ha | m2 kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN:
vycislenie rozsahu vecného bremena
1 9116/14 237 | ost.pl. 1 9116/14| 15 | 9116/14 237 ost.pl. Hlavné mesto SR
37 Bratislava
spolu: 237 15 237
Legenda: kod spdsobu vyuZivania:
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné

plochy, ktoré neposkytuja trvaly Gzitok

Poznamka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti (NN kabel) a prdava vstupu za uicelom opravy a
udrzby inZinierskej siete cez parc. ¢. 9116/14 v uvedenom diele v prospech Twin City VIII, s.r.0., Karadzicova 12, 821 08

Bratislava, ICO: 47 241 462.

Geometricky plan je podkladom na pravne tikony, ked’ tidaje doterajsieho stavu vymer st zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti.

821 05 Bratislava
ICO: 36 810 851

¢.t. 0905 851354
info@geovis.sk

Vyhotovitel’: Kraj: Okres: Obec:
. Bratislavsky Bratislava I Bratislava - Staré Mesto
Geovis s.r.o. = s g
Calovska 20 iizemie: Staré Mesto planu: 19/2018 list 8. Bratislava 8-0/13

GEOMETRICKY PLAN

na vyznalenie vecného bremena na priznanie
prava uloZenia infinierskych sieti (NN kdbel)
na p.c¢. 9116/14.

Zaznam podrobného merania (meraGsky nadrt) &.:

9636

Siiradnice bodov oznagenych &fslami a ostatné meradské
(idaje st uloZené vo vieobecnej dokumentacii

Vyhotovil: Autorizadne overil: Uradne overil: { " " : The
Meno: N
Diia: Meno: Diia: Meno: Diia: 9
20.02.2018 Ing. Marta Hrdinova 20.02.2018 Ing. Milica Vaskova /
Nové hranice boli v prirode oznacené NaleZitostami a presmas QltZ& p\‘ df(gredpisom Uradne.o
. - ; ,}J g\ Al /. p .
neboli stabilizované B TR Zz/ope

t.¢. 6.50 - 1997
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného plinovania

EEEN _ oddelenie usmertfiovania investiénej &innosti

Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
~JUDr. Méria Kokindova

e N
- —

TU

Vas list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM 41105/16 MAGS QUIC 44553/16-273301 Ing. Simeunoviova/595  25.05.2016

MAG 273300/16 | 400 //é

Vec:
" Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel”: _ Twin City VIil s.r.0., KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

Ziadost’ zo diia 21.04.2016, dorudené na QUIC 28.04.2016

pozemok parc. &islo: 9116/14 29116/16 - podla Vami zaslanej mapky

|Kkatastrdlneizemie: ~  |StaréMesto. . .. . _ ...
bliZ3ia lokalizdcia pozemku v Bottova ul. — Chalupkova ul.
1uzemi: ‘ . S U

zamer Ziadatela: Zriadenie vecného bremena za icelom zabezpedenia
prijazdu/vyjazdu k polyfunk&nému objektu Centrum _
Bottova, situovanom na parcele &. 9116/5, ktorého je
Ziadate!l vlastnikom- '

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Gzemie, ktorého sudastou sii pozemky parc. & 9116/14 a9116/16 podla Vagho vyznalenia
funkéné vyuZitia izemia: zmieSané tzemia byvania a obcianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, uizemie rozvojové, regulaény kéd M.

ZmieSané izemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sliZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdbrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti
- zabezpe€ujlice vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podra polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazng zéstavba, v tizemiach vonkajsieho S

‘mesta malopodlazng zastavba. Podiél byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podiaznych
ploch nadzemnej Zasti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti st situované
. predovietiym ako vstavané zariadenia v polyfunkényeh objektoch.

Laurinska 7, I1E. poschodie, &, dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL

02/59 35 62 49 CSOB: 25820413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk _
223 -




Stcastou tzemia si plochy: zelene, vodné plochy ako stdast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilng obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

‘ .Prevlada_]uce polyfunkcne objekty byvania a ob¢ianske;j vybavenost1

Prlpustne
V tizemi je pnpustne umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obtianskej vybavenosti

zabezpelujiice vysoki komplexnost prostredia centier amestskych tried: zariadenia
administrativy, sprdvy ariadenia, zariadenia kultiry azibavy, zariadenia cirkvi ana

vykondvanie . obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného

stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu, zelefi liniovii a plodnti, vodné plochy ako siéast’ parteru

a ploch zelene, zariadenia a vedenia techmcke1 a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tzemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi : rodinné domy, zariadenia

Sportu, tdelové zariadenia verejnej a Stitnej sprdvy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby |

a slu¥ieb bez rugivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov
- miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnostx _

' Nepnpustne. :

V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia snegatwnynn udinkami na stavby

- azariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obCianskej vybavenosti s vysokou koncentriciou

0s6b a ndrokmi na obsluhu tizemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly

* priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol ohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centrd alogistické parky, stavebné dvory, stavby na_individudlnu rekredciu,

-~ zariadenia - odpadového hospodarstva okrém pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné

vedenia technickej vybavenost1 nadradeného vyznamu, stavby azariadenia nestvisiace s

- funkciow

Intenzita Vvuzma vizemia:

‘ '-"Parcely €. 9116/14 a 91 16/16 st sucast’ou uzemla, ktore je definované ako vizemie rozvopve

.8 regulacnym kédom M; - :
- +Rozvojové tizemie je (izemié mesta, v ktorom Wizemny plén navrhuje novii vystavbu na doteraz

nezastavanych plochéch, zdsadnii zmenu ﬁmkcneho vyuzltxa, zmenu spésobu zéstavby velkého

_'rozsahu,
V danom Gzemi tizemny pldn stanovuje nasledovne regulauvy intenzity vyuZitia uzenua, viaZuce

sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

kod regulacle M pre MC Staré Mesto ‘
Kéd | IPP | Kéd |.  Nizov ~ Priestorové usporiadanie | IZP | KZ
regul. | max, | funkeje | Urbanistickej : max. | min.
. funkcie C ' ~
M 3,6 501 | ZmieSané iizemia |Intenzivna zdstavba mestského 030 025
| byvania typu e -
' aobéz‘anske:i | zdstavba mestského typuna | 0,42 025
vybavenosti | #izemiach s enviromentdlnou
|zdtaZou (na sanovanych - - | - -
plochdch s chem. zamorenim

| podloZia) ** S S N
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Cor MG OUIC = archiv;

**zdstavba v izemiach s enviromentdlnou zdtaZou(chemické zatazZenie tizemia) — zéna Pribinova
a zéna Chalupkova

Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zéstavby MPR a pamiatkového

azemia CMO _

e index podlaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia funk&nej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako
maximélne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznatnost’ stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost’ vyjadrenia d’aldich nadviznych
ukazovatel'ov, kritérii a odporiacani,

o index zastavanych pldch (IZP) udiva pomer si¢tu zastavanych pldch vo vymedzenom Gzemi funkénej
plochy, prip. jej &asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uizemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatel'nymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne,
zeleit nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného f{izemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene vramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo
vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zdvislosti na spdsobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového tizemia v ramei mesta,

s podiel zapotitatelnych ploch zelene v Gizemi (m®) =KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Informujeme V4s, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich

zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie izemnoplénovacie dokumentécie a tizemnoplanovacie podklady si zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informicie o Vasom zaujmovom dzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom Gzemnopldnovacej informécie nie st majetkovopravne vztahy

k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok modZe byt vydand viacerym
#1adatel'om. '

Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 44553/16-273301 zo dila 25.05. 2016 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélena nova izemnoplénovacia dokumenticia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Magistzdt hlaného mesta SR Beatislavy v
Oddelenie usrerfiovania investitne tinnosti / -
Primaciéine nAmestic ¢ 1 P & .
Be9 Bratislava Mgr. art. Katarina Stefancova
vedica oddelenia
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Zdroj: www.nbs.sk

Slovensko
Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]
Vklady nefinanénych spolo¢nosti (S.11)
Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost’ou
na poziadanie do 1 roka nad 1 rok nad 2 roky
a do 2 rokov
2015/01 0,05 0,35 1,36 1,40
2015/02 0,06 0,25 0,41 1,48
2015/03 0,06 0,22 1,89 0,47
2015/ 04 0,05 0,28 0,43 0,45
2015/ 05 0,06 0,25 0,57 0,56
2015/ 06 0,04 0,29 0,32 0,52
2015/07 0,04 0,29 0,36 0,25
2015/08 0,04 0,14 0,48 0,08
2015/09 0,04 0,21 0,27 0,01
2015/10 0,04 0,17 0,33 0,89
2015/ 11 0,04 0,21 0,42 0,20
2015/12 0,03 0,23 0,40 1,98
2016 /01 0,03 0,32 0,28 0,09
2016 /02 0,04 0,26 0,40 0,28
2016 /03 0,04 0,21 0,25 0,14
2016/ 04 0,04 0,16 0,19 1,76
2016 /05 0,04 0,14 0,24 0,07
2016/ 06 0,04 0,14 0,32 0,49
2016 /07 0,04 0,16 0,18 0,07
2016/ 08 0,03 0,12 0,15 0,01
2016 /09 0,03 0,15 0,24 0,02
2016 /10 0,02 0,13 0,21 0,01
2016/ 11 0,02 0,17 0,11 0,06
2016 /12 0,02 0,11 0,00 0,00
2017 /01 0,01 0,13 0,17 0,00
2017 /02 0,01 0,19 0,23 1,05
2017 /03 0,01 0,14 0,01 0,27
2017 /04 0,01 0,12 0,29 0,01
2017 /05 0,01 0,19 0,01 0,09
2017/ 06 0,01 0,15 0,26 0,02
2017 /07 0,01 0,13 0,17 0,06
2017 /08 0,01 0,10 0,21 0,53
2017 /09 0,01 0,07 0,61 0,53
2017 /10 0,01 0,10 0,23 0,05
2017 /11 0,01 0,07 0,08 0,40
2017/127 0,01 0,04 0,78 0,75
2018 /01 0,01 0,17 0,75 0,70
2018 /02 0,01 0,19 0,22 0,04

urokové sadzby teraz

0d_01_2009_Slovensko26 -



Zdroj: www.bratislava.sk

Sadzby dane z nehnutel’nosti sii rozdelené do 3 pasiem:
1. pasmo na tzemi mestskej Gasti Rusovee, Jarovee, Cunovo, Vajnory, Devin, Zahorské Bystrica a Lamag

2. pasmo na uzemi mestskej asti Nové Mesto, Ruzinov, Petrzalka, Karlova Ves, Dtibravka, Devinska Nova Ves, Raca,
Podunajské Biskupice a Vrakuna

3. pasmo na Gizemi mestskej Casti Staré Mesto

DAN Z POZEMKOV
Druh Popis pozemku Hodnota (pody) Roc¢na sadzba dane v %
pozemku pozemku v €/m2
1.pasmo 2.pasmo 3.pasmo
A orna poda, chmelnice, vinice, ovocné pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
sady
B trvalé travnaté porasty pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
C zahrady 5,97 0,9 1,0 1,2
D lesné pozemky, na ktorych su znalecky 0,3 0,3 0,3
hospodarske lesy posudok
E rybniky s chovom ryb a ostatné znalecky 0,3 0,3 0,3
hospodarsky vyuzivané vodné plochy posudok
F zastavané plochy a nadvoria 5,97 1,05 1,15 1,4
G stavebné pozemky 179,22 0,9 1,0 1,2
H ostatné plochy 5,97 1,05 1,15 1,4

Priloha €.1 k zakonu €.582/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

HODNOTA ORNEJ PODY (OP) A TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV (TTP)

Okres Kod KU* N&zov katastralneho Gzemia/okresu Hodnota v eurach/m2
OoP TTP

101 okres BRATISLAVA | 0,0000 0,0000
101 804096 Staré Mesto 0,0000 0,0000
102 okres BRATISLAVA Il 0,8328 0,0000
102 804274 Nivy 0,7913 0,0000
102 847755 Podunajské Biskupice 0,8657 0,0000
102 805556 RuZinov 0,6844 0,0000
102 805343 Trnavka 0,8418 0,0000
102 870293 Vrakuna 0,6847 0,0000
103 okres BRATISLAVA 111 0,4836 0,0989
103 804690 Nové Mesto 0,2038 0,0000
103 805866 Raca 0,3980 0,1082
103 805700 Vajnory 0,7083 0,0166
103 804380 Vinohrady 0,1573 0,1576
104 okres BRATISLAVA IV 0,4836 0,0687
104 805301 Devin 0,2190 0,0511
104 810649 Devinska Nova Ves 0,5228 0,0816
104 806099 Dubravka 0,2476 0,0166
104 805211 Karlova Ves 0,2190 0,0511
104 806005 Lamac 0,4637 0,0972
104 871796 Zahorska Bystrica | 0,4962 0,0570
105 okres BRATISLAVA V 0,7913 0,1085
105 809985 Cunovo 0,7442 0,1145
105 822256 Jarovce 0,8225 0,1145
105 804959 Petrzalka 0,6678 0,1032
105 853771 Rusovce 0,8222 0,1145
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty

stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 35/2018.

podpis Statutarneho organu

podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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