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I. UVODNA CAST
1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to: Pozemky p. ¢. 8274/9, 8274/12, ul. Kollarovo
nam., okres Bratislava I, obec BA-m.¢. STARE MESTO, k. u. Staré Mesto, na LV ¢. 1656.
1.2 Datum vyziadania posudku: Objednavka ¢. OTS1801354 SNM/18/051/SP, zo diia 16.04.2018
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diiu obhliadky 25.04.2018
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 25.04.2018

1.5 Podklady na vypracovanie posudku:

1.5.1 Dodané zadavatel'om:

p. ¢. doklad original/kopia
1 |Objednacka ¢. OTS1801354 SNM/18/051/SP, zo dnia 16.04.2018 kopia
2 Uzemnoplénovacia informacia, MAGS OUIC 38578/18-50002, 08.03.2018 kopia
3 |mapal ks kopia

1.5.2 Ziskané znalcom:

e  Obhliadka predmetu posudenia a prilahlého okolia, diia 25.04.2018

e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, katasterportal, zo diia 25.04.2018 — ohodnocované pozemky

e  Vypis z listu vlastnictva ¢. 7777, katasterportal, zo diia 25.04.2018 — administrativna budova s. ¢. 7286,
na ohodnocovanych pozemkoch

e Kopia katastralnej mapy, katasterportal, zo dna 25.04.2018

e  Ponuky z realitného trhu, www.reality.sk, zo diia 25.04.2018

e Fotodokumentacia predmetu postudenia a pril'ahlého okolia, zo diia 25.04.2018

1.6 Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov. www.slov-lex.sk

1.7 Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

e  Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon), v zneni neskorSich predpisov.

e Zékon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich
predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorSich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografic a katastra SR &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e www.katasterportal.sk, www.skgeodesy.sk, zbgis.skgeodesy.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.trh.sk, www.bratislava.sk

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a: Neboli vznesené.

1.9 Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Prevod.
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1I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vypocet
vseobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec
k dispozicii identifikovatel'né podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakol’ko predmetom
ohodnotenia je nehnutelnost’, ktora nie je pouzivana na podnikanie. Metdda polohovej diferenciacie bola zvolena
ako najvhodnej$ia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, nakolko je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

b) Vlastnicke a eviden¢éné udaje:

bl) List vlastnictva €. 1656 — Ciasto¢ény:

Jedna sa o nehnutel'nost’ zapisanu v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres Bratislava I, obec BA-
m.¢. STARE MESTO, v katastralnom Uzemi Staré Mesto, nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
8274/ 9 7 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 8274/ 9 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 7777.
8274/ 12 2 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 8274/ 12 je evidovany na liste vlastnictva &islo 7777.
Legenda:

Spadsob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Poznamka: vid’. prilohu LV €. 1656
Titul nadobudnutia: vid’. prilohu LV ¢. 1656
CAST C: TARCHY vid'. prilohu LV ¢&. 1656
Iné udaje: vid'. prilohu LV ¢. 1656
Poznamka: Bez poznamky

¢) Udaje o obhliadke, datume jej vykonania, zamerani a fotodokumentacii predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim za ucasti znalca, vykonand diia 25.04.2018. V ramci
miestnej obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia predmetu posudenia pril'ahlej lokality.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym
stavom: K vypracovaniu znaleckého posudku nebola potrebna ziadna technicka dokumentécia.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stuladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom: Znalcom nebol zaznamenany nesulad so skuto¢nym stavom, v tarchach uvedené:
CAST C: TARCHY
vid’. prilohu LV ¢. 1656
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e Pozemok p. ¢. 8274/9, 8274/12, ul. Kollarovo nam., okres Bratislava I, obec BA-m.¢. STARE MESTO,
k. 0. Staré Mesto, na LV ¢. 1656.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: Nie su.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky p. €. 8274/9, 8274/12, ul. Kollarovo nam., okres Bratislava I, obec BA-m.¢.
STARE MESTO, k. . Staré Mesto, na LV & 1656, sa nachadzajii v zone zastavanej najmid obcianskou
vybavenost'ou ale aj bytovymi domami. Obyvatel'stvu st k dispozicii $portoviska, kapalisko, §tatne trady, urady
mestskej a miestnej samospravy, zakladné, stredné a vysoké Skoly, banky a pobocky bank, siet’ obchodov,
nemocnice, polikliniky, kina, divadla, domy kultiry, reStauracie a siet’ dalSich sluzieb obyvatel'stvu. Hustota
obyvatel'stva nie je v danom mieste vysoka. Pristup k objektu, pod ktorym sa nachadzaji ohodnocované parcely
je po mestskej komunikacii, pred objektom je obmedzend moznost’ parkovania. V blizkosti objektu je umiestnena
zastdvka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 5 min, v zavislosti od dopravnej situacie. V meste je v
dosahu vlakova autobusova a lodna doprava. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie pozemku je v sulade so zapisom na liste vlastnictva ¢. 1656 ,,Zastavané plochy a nadvoria; 1 -
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce; 16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova
oznacena supisnym cislom 7286

Vyuzitie pozemkov je mozné vzmysle UPI najmd na obciansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu. Zaradenia administrativy, spravy a zariadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verené¢ho stravovania,
zaradenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu.

Komer¢né vyuzitie pozemku znalec neuvazuje.

Pristup k ohodnocovanym parcelam je zabezpeceny mestskou komunikaciou.
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najméa zavady viaznuce na nehnutel'nosti a

prava spojené s nehnutel'nost'ou: Na liste vlastnictva je tarchach uvedené: vid'. prilohu LV €. 1656

2.1 Identifikacia pozemku: LV €. 1656

znalecky ukon ¢. 94/2018

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu 2 Podiel |Vymera [m’]
vymera [m’]
8274/9 zastavané plochy a nadvoria 7 7,00 171 7,00
8274/12 zastavané plochy a nadvoria 2 2,00 171 2,00
Sl?olu 9,00
vymera

karel@sazo.sk
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2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie
POPIS

Ohodnocované pozemky p. ¢. 8274/9, 8274/12, ul. Kollarovo nadm., okres Bratislava I, obec BA-m.¢.
STARE MESTO, k. 0. Staré Mesto, na LV & 1656, sa nachidzaju v zéne zastavanej najmi obé&ianskou
vybavenostou ale aj bytovymi domami. V blizkosti objektu je umiestnena zastavka MHD. Dopravné spojenie s
centrom mesta je cca 5 min, v zavislosti od dopravnej situacie. Pozemky st mierne svahovité. Moznost
parkovania je v blizkosti znaéne obmedzena. Pripravenost’ inZinierskych sieti je vel'mi dobra, reprezentovana
verejnym vodovodom, kanalizaciou, plynovodom, moZnost'ou napojenia na elektrickll energiu, telefon, internet.
Na zéklade tychto skutocnosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel'nostami, ktory uvadzaju v
realitnych kancelariach stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m*
Oznacenie a ndzov . Hodnota
koeficientu BB koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000
kg obyvatel'ov a v kiipel'nych mestach, vedlajsie ulice v centre miest
koeficient vSeobecnej  nad 100 000 obyvatel'ov, ndkupné centrd vo velkych obytnych 1,80
situacie ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi
dopravnymi moznostami
BA I - Staré Mesto
ky , . .
koeficient intenzity 7.- e.:xklumyne bytové quovy, r}ebytoxv/e budovy’pre obchod3 1.15
o administrativu, ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim
vyuzitia
prevlada obcianska vybavenost
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatelov, v
koeficient dopravnych  nakupnych centrach obytnych zén, intenzivny pesi ruch, centrum 1,05
vztahov hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka)
kg VI . _ .
Koeficient funkéného 1. plochy uzemi ob01anske4 vybavenosti s prevahou ploch pre 1.80
v o . obchod a sluzby (obchodné poloha)
vyuzitia uzemia
ki o . R o : .
koeficient technickej 3;:11“1; 1iics)i‘tz:rtail)vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktiry pozemku Jny
k7 o — ,
ot povysici % ko (ot ot poeml s posmin .
faktorov ! Y pravy’p poc.
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujucich moznej zéstavby, nezabezpeCeny pristup z verejnej komunikacie, 0,45
faktorov chranené uzemia, nobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
mala vymera parciel
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,80 * 1,15 * 1,05 * 1,80 * 1,50 * 2,00 * 0,45 5,2816
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kep = 66,39 €/m* * 5,2816 350,65 €/m’
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 9,00 m* * 350,65 €/m’ 315585€
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nézov Vipodet Vseobecna hodnota
yp pozemku v celosti [€]
parcela &. 8274/9 7,00 m® * 350,65 €/m” * 1/ 1 2 454,55
parcela &. 8274/12 2,00 m* * 350,65 €/m” * 1/ 1 701,30
Spolu 3 155,85

karel@sazo.sk 5 0903 101 905



Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec

I11. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

znalecky ukon ¢. 94/2018

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to: Pozemky p. ¢. 8274/9, 8274/12, ul.
Kollarovo nam., okres Bratislava I, obec BA-m.¢. STARE MESTO, k. u. Staré Mesto, na LV ¢. 1656.

Odpoved:

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky
LV &. 1656 - parc. & 8274/9 (7 m®)
LV &. 1656 - parc. & 8274/12 (2 m?)
Spolu pozemky (9,00 m?)

2 454,55
701,30
3 155,85

VSeobecna hodnota celkom

3 155,85

Vseobecna hodnota zaokrihlene

3 160,00

Slovom: TritisicstoSestdesiat Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V Bratislave dia 25.04.2018

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou, st uvedené v casti I - Posudok, 2. Stanovenie vseobecnej
hodnoty, po "c¢". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec
IV. PRILOHY
p. ¢ doklad format | pocet stran

Vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, katasterportal, zo dna 25.04.2018 — ohodnocované

1 A4 33
pozemky

) Vypis z listu vlastnictva ¢. 7777, katasterportal, zo dna 25.04.2018 - Ad )
administrativna budova s. ¢. 7286, na ohodnocovanych pozemkoch

3 |Kodpia katastralnej mapy, katasterportal, zo diia 25.04.2018 A4 1

4 Uzemnoplénovacia informacia, MAGS OUIC 38578/18-50002, 08.03.2018 A4 2

5 |Ponuky z realitného trhu, www.reality.sk, zo diia 25.04.2018 A4 3

6 |Fotodokumentacia predmetu posudenia a pril’ahlého okolia, zo diia 25.04.2018 A4 1

spolu 42

karel@sazo.sk
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYP S Z KATASTRA NEHNUTELNOSTiI

Okres: Bratislava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢é. STARE MESTO Datum vyhotovenia 25.04.2018
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 11:24:25

VYP S ZL STU VLASTNICTVA ¢&é. 7777
AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

arcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku ravny vztah Druh ch.n.
21724/ 3 70 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
21724/ 8 1612 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
21724/ 9 118 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikécia, lesnéa cesta, polha
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena supisnym ¢islom

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby opis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
7286 8274/ 9 15 Polyfunkény dom, Nam. 1.maja 18 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 7286 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1656.
7286 8274/12 15 Polyfunkény dom, Nam. 1.maja 18 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 7286 je evidovany na liste vlastnictva cislo 1656.
7286 8274/13 15 Polyfunkény dom, Nam. 1.maja 18 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 7286 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1656.
7286 21724/ 8 15 Polyfunkény dom, Nam.1.maja 18 1
Legenda:
Druh stavby:

15 - Administrativna budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or. &islo  riezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Castnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 1 Park One Bratislava, s.r.o., Laurinska 18, Bratislava, PSC 811 01, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia \!—1 959/2003 zo dria 15.10.2003.
Titul nadobudnutia Ziadost', Vypis z obchodného registra : viozka ¢.46635/B,Z-12165/07
nformativny vypis 1/2 daje platné k: 24.04.2018 18:00
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AST C: TARCHY

or.G.:

1 Pravo z vecného bremena spocivajice v povinnosti vliastnika pozemkov parc.¢.8274/9, 8274/12 strpiet’
existenciu presahu budovy supis.¢.7286, strpiet’ pravo vykonavat’ stavebné prace stvisiace s prevadzkou a
udrzbou presahujucej €asti budovy, a v povinnosti vlastnika pozemku parc.¢.8274/13 strpiet’ existenciu stavby
vjazdu a rampy do podzemnych garazi a stavby podzemnej trafostanice k budove a s tym spojené pravo vstupu
a vjazdu do podz.garazi, strpiet’ pravo prechodu cez pozemok 8274/13, strpiet’ pravo vykonavat’ stavebné
prace suvisiace s prevadzkou a udrzbou stavby na dotknutom pozemku v prospech vlastnika stavby a budovy
supis.€.7286, podl'a V-20151/07 zo dra 10.8.2007. ;

1 Zalozné pravo v prospech VSeobecnej tverovej banky, a.s. ( C: 31320155), Mlynské nivy 1, Bratislava na
pozemky registra C KN parc.c. 21724/3, 21724/8, 21724/9 a stavbu so sup.¢€. 7286 na parc.c. 8274/9, 8274/12,
8274/13 a 21724/8 , podla V-19721/16 z 28.06.2016

Iné udaje:

1 Rozhodnutie SU-2005/34971/83958/-G/106-Kl zo dia 14.10.2005, GP 85/2006 zo diia 18.8.2006.
1 Ziadost o evidenénii zmenu R-1465/2017 zo dia 8.3.2017

oznamka:
Bez zapisu.

nformativny vypis 2/2 daje platné k: 24.04.2018 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okre tislav _y
: BA-m.¢. STARE MESTO
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m Sekcia uzemného planovania
EEEN oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Slava PaluSova |

Ye a¢
Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
13.02.2018 MAGS OUIC Ing. arch. Zahorska/610 08.03.2018
38578/18-50002
Vec
Uzemnoplinovacia informécia
Ziadatel”: ' OMYV — Park One Bratislava, s.r.o.
z1adost’ zo dna: 13.02.2018
pozemok parc. &islo: 8274/9 — vo vymere 7 m?%, 8274/12 — vo vymere 2 m? —
podla grafického znacenia Vami priloZzenej mapky
katastralne tizemie: Staré Mesto
blizsia lokalizdcia pozemku v izemi: | Kolldrovo ndmestie
zamer ziadatela: Odkupenie pozemkov

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sicast'ou st pozemky parc. ¢.8274/9, 8274/12; funkéné vyuzitie izemia:

e ob¢éianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia aredlov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou tzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Spdosoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajace: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zdbavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlne]
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: vizemi je pripustné umiestiiovat najmd: integrované zariadenia obéianskej
vybavenosti, aredly volného ¢asu amultifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej

Laurinska 7, lII. poschodie, ¢. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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a Statnej spravy, zelen liniovu a plodn, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy avolného &asu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi u&inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované
uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gizemny plan ponechéva sucasné funkéné vyuzitie a charakter
stabilizovaného izemia sa zasadne nemeni.

Zaujmové parcely s stucast'ou uzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahffiajacej PZ
CMO - stred.

Informujeme Vis, 7¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 st zverejnené na
adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tizemnoplédnovacie dokumentacie a tzemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vasom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vzt'ahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok mozZe byt vydani viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informéacia &. MAGS OUIC 38578/18-50002 zo diia 08.03.2018 plati jeden
rok odo dna jej vydania, ak nebola schvélend novad uzemnopldnovacia dokumenticia alebo jej
zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

-

%Wh.
Ing. Cudmila Simeunovi¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG QUIC — archiv

karel@sazo.sk 44 0903 101 905
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Vyhladat’ nehnutelnosti - reality
Upresnlt’ vyhl’adévanle Zobrazit’ publikovany inzerat
Top ponuka - Pozemky Zobrazit’ vSetky top ponuky
POZEMKY VO VEIIK!EJ
LOMNICI AKCIOVA
CENA
Reality / Nehnutel'nosti na mape
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Google § i~ Udaje mép ©2018 GeoBasis-DE/ENahigsi{chybumapye
Vytvorené a publikované inzeraty Zobrazené zaznamy 1 - 17 2 17 najdenych
Zoradit' podl'a 1. publikacia Aktualizovany Celkova cena J. cena ‘
20V
Predame pozemok so stavebnym povolenim v BA I. Staré Mesto, Hradny kopec.
Predaj
750 000 €
750 €/m2

Bratislava - Staré Mesto

Pozemok pre rodinné domy 1 000,00 m?
Aktualizovany 25.4.2018

Ulica: Staré Mesto
1. publikacia 25.4.2018

Predaj

1709 500 €

S KRASNYM VYHLADOM 1.315 m2 STAVEBNY POZEMOK V BRATISLAVE I. — Staré mesto, Holubyho
1300 €/m2

Bratislava - Staré Mesto

Pozemok pre rodinné domy 1 315,00 m?
Aktualizovany 25.4.2018

1. publikacia 25.4.2018

Ulica: Holubyho

20V
1/3
0903 101 905
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Celkova cena

Zoradit’ podl'a

1. publikacia Aktualizovany

LUKRATIVNY STAVEBNY POZEMOK, VYBORNA POLOHA, Drotarska cesta

Bratislava - Staré Mesto

Pozemok pre rodinné domy 1 009,00 m?
Ulica: Drotdrska cesta

1. publikacia 23.4.2018

Stavebny pozemok pri Horskom parku

Bratislava - Staré Mesto

Pozemok pre rodinné domy 1 071,00 m?
Ulica: Franctzskych partizanov

1. publikacia 23.4.2018

Pozemok s vyhl'adom na Dunaj a okolie v BA I.

Bratislava - Staré Mesto
Pozemok pre rodinné domy 1 002,00 m?
Ulica: Na hradnom kopci

1. publikdcia 23.4.2018

Pozemok v Starom Meste

Bratislava - Staré Mesto
Pozemok pre rodinné domy 2 161,00 m?
Ulica: neuvedena

1. publikacia 23.4.2018

STAVEBNY POZEMOK 2811 m2 v BA III., NOVE MESTO, NA KOZIARKE

Bratislava - Nové Mesto

Pozemok pre rodinné domy 2 811,00 m?
Ulica: Koziarka

1. publikacia 23.4.2018

Bratislava - Nové Mesto
Pozemok pre rodinné domy 989,00 m?
Ulica: Koziarka

1. publikacia 23.4.2018

Pozemok pripraveny na vystavbu bytového domu v centre Bratislavy

Bratislava - Staré Mesto
Pozemok pre bytovi vystavbu 400,00 m?
Ulica: Jozefska

1. publikacia 20.4.2018

Bratislava - Staré Mesto
Pozemok pre rodinné domy 1 004,00 m?
Ulica: Smetanova

1. publikacia 19.4.2018
Pozemok BA - Staré mesto, 659 m2, Sirka 23 m, vSetky IS
Bratislava - Staré Mesto

Pozemok pre bytovi vystavbu 659,00 m?
Ulica: NEZADANE

1. publikacia 18.4.2018

http://www.reality.sk/vyhladavanie.4.2
karel@sazo.sk 46
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Reality, byty, domy, nehnutelnosti na predaj a prenajom | Reality.sk

J. cena

20V

Predaj

595 310 €
590 €/m2

Aktualizovany 23.4.2018

Predaj

1010000 €
943,04 €/m2

Aktualizovany 23.4.2018

Predaj

Aktualizovany 23.4.2018

Predaj

Aktualizovany 24.4.2018

Predaj

1€
0€/m2

Aktualizovany 23.4.2018

LUKRATIVNY STAVEBNY POZEMOK V BA III, NOVE MESTO, VINOHRADY, KOZIARKA

Predaj

202745 €
205 €/m2

Aktualizovany 23.4.2018

Predaj

Aktualizovany 20.4.2018

Ponuikame na predaj stavebny pozemok s vyhl'adom na mesto na Smetanovej ulici

Predaj

Aktualizovany 24.4.2018

Predaj

Aktualizovany 18.4.2018

20V

2/3
0903 101 905
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25.4.2018 Reality, byty, domy, nehnutelnosti na predaj a prenajom | Reality.sk
Zoradit' podl'a 1. publikacia Aktualizovany Celkova cena J. cena

20V

Reliart»Koliba:Na predaj krasny stavebny pozemok/english text inside

Bratislava - Nové Mesto

Predaj
Pozemok pre rodinné domy 1 029,00 m? 429 000 €
Ulica: Vancurova 416,91 €/m2
1. publikacia 3.4.2018 Aktualizovany 16.4.2018

PREDAJ — STP pozemok BA I. Staré Mesto

Bratislava - Staré Mesto Predaj
Pozemok pre rodinné domy 1 315,00 m? 1512 250 €
Ulica: Holubyho 1150 €/m2

1. publikécia 13.3.2018 Aktualizovany 17.4.2018

BELLA Real Estate ponika na predaj jedinecny stavebny pozemok v Starom Meste s vyhl'adom na
celu Bratislavu

Bratislava - Staré Mesto

Predaj
Pozemok pre rodinné domy 660,00 m? 499 998 €
Ulica: neuvedena 757,57 €/m2

1. publikdcia 12.3.2018 Aktualizovany 25.4.2018

BELLA REAL ESTATE PONUKA NA PREDAJ LUKRATIVNY STAVEBNY POZEMOK NA VYSTAVBU
POLYFUNKCNEHO DOMU V PESEJ ZONE

Bratislava - Staré Mesto

Predaj
Pozemok pre ob&ian.vybavenost’ 1 000,00 m? 2100 000 €
Ulica: Obchodna 2100 €/m2
1. publikacia 2.1.2018 Aktualizovany 25.4.2018
Predaj stavebny pozemok so starsim rodinnym domom
xﬁ Bratislava - Staré Mesto Predaj
Pozemok pre rodinné domy 1 107,00 m? 890 000 €
Ulica: Partizanska 803,97 €/m2

1. publikacia 23.11.2017 Aktualizovany 23.11.2017

PREDAJ: Lukrativny stavebny pozemok, Lucrative building land - Horné Zidiny, Vel'’ky Varan, 5156
m2, vyhl'ad, UPI

Bratislava - Nové Mesto

Predaj
Pozemok pre rodinné domy 5 156,00 m? 880 000 €
Ulica: Horné Zidiny 170,67 €/m2

1. publikdcia 24.8.2017 Aktualizovany 20.3.2018

20V

SPECIALNA

AUTOSALONOVA PONUKA
RAV4 S POHONOM 4X4

UZOD22900€
United @ Inzercia na Reality.sk Kontaktné udaje
Classifieds ® Podmienky pouZivania ® Registracia realitné kancelarie ® Kontakt ® Info o NARKS

e Cennik ® Registracia sukromni inzerenti ® NapiSte nam o Clenova NARKS

© 2010 - 2016 NARKS-INFOSERVIS a.s.
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® Reklama na Reality.sk
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Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec znalecky ukon ¢. 94/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor

Stavebnictvo (370000) a odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti (370901), eviden¢né ¢islo znalca 914882.

Znalecky ukon (znalecky posudok) je v denniku zapisany pod ¢islom 94/2018.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec

karel@sazo.sk 49 0903 101 905





