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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 44/2018

I. UOVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
e pozemky KN, C“parc. ¢. 1242/11, 1242/21 k.. Vrakuna,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1327, k.. Vrakuiia,

pre ucel zamysl'aného prevodu vlastnickych prav

2. Datum vyZiadania posudku: 28.03.2018 (objednavka doru¢end 16.04.2018)

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu): 18.04.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 19.04.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

e Koépia Uzemnoplanovacej informacie & MAGS OUIC 56886,/2017-446350 vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, sekciou izemného planovania, oddelenim usmerniovania investi¢nej ¢innosti zo dila
24.11.2017 na pozemok parc.¢. 1242/11, 1242/21, k.. Vrakuna

e Objednavka ¢. 0TS1801076 SNM/18/015/]T zo dna 28.03.2018, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR
Bratislava (ICO : 00603481)

Za pravdivost poskytnutych idajov pre vypracovanie znaleckého posudku zodpoveda zadavatel posudku.

5.2 Ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1327, k.4. Vrakuiia zo dna 17.04.2018 vytvoreny cez
katastralny portal - original
e Kopia z katastralnej mapy zo dna 17.04.2018 vytvorena cez katastralny portal na predmetné parcely -
original
e Udaje a informacie z internetu (kataster portal, mapy, reality, SU SR, JASPI WEB - MS SR, ...)
e Fotodokumenticia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatiira:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit’:
Pre Gc¢ely zamysl'aného prevodu vlastnickych prav k nehnutel'nosti.
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 44/2018

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Podl’a prilohy ¢islo 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢islo 492/2004 Zbierky zakonov o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metodami:

1. porovnavacia metdda;

2. kombinovana metoda (pouzije sa v pripade, ze stavba je schopna dosahovat’ vynos);

3. vynosova metdda (pouZzije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

4. metdéda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie
Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podl'a zakladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHM] - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku,

kPD - koeficient polohovej diferenciacie.
PouZitie ostatnych metéd na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku bolo vylicené. Vynosova metdéda na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nebola pouzita, pretoze neboli dodané podklady o prenajme daného pozemku
a taktiez neboli kdispozicii nevyhnutné preskumatelné podklady o prenajme porovnatelnych pozemkov. K
aplikacii metédy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné preskiimatelné podklady (informécie o
porovnatel'nych pozemkoch).
Vypocitand hodnota podla metdédy polohovej diferencidcie bola porovnana s dostupnymi hodnotami cien
pozemkov v danej lokalite a v ¢ase ohodnotenia.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1327, v k.i. Vrakuna. V popisnych
udajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne:

List vlastnictva ¢. 1327, k.. Vrakuna
- (pozn.: uvaddzané su len ohodnocované pozemky)

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1242/ 11 176 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
1242/ 21 773 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
99 - Pozemok vyuZivany podra druhu pozemku
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemKu:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemj obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IE0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciaine nam. 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR

Tituly nadobudnutia LV:

ZIADOST OSMM/96/VO Z 11.1.1996

ZIADOST O ZAPIS C.HM/99-VZ 542/80

ZIADOST OSM/92/PA/T1-VZ 236/92

ZIADOST O ZAPIS VL.PRAVA OSMM-3644/95 ZO DNA 17.11.1995.
ROZHODNUTIE O PRIDELENI SUP.CISLA 8842 ¢.762/96-7 ZO DNA 25.3.1996.

Cast C: Tarchy
Bez zapisu.
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 44/2018

Iné daje: Podla LV v prilohe
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dia 18.04.2018.

Fotodokumentacia stcasného stavu nehnutelnosti bola vyhotovenid znalcom dna 18.04.2018 zverejnej
komunikacie.

d) Technicka dokumentacia:
Nakol'ko predmetom ohodnotenia nie je Ziadna stavba, technicka (projektova) dokumentacia nebola poskytnuta
(nebola potrebnd) a porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom nebolo vykonané.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Pri porovnani pravnej dokumentacie bol pouZzity list vlastnictva a snimka z katastrdlnej mapy vytvorené cez
katastralny portal SR (umoZziiuje to Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z.),
nakolko list vlastnictva a katastralna mapa pouzitel'né na pravne ikony neboli zadavatel'om poskytnuté. Nesilad
skutkového stavu a poskytnutych dokumentov (list vlastnictva, katastralna mapa) zisteny nebol.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e pozemky KN, C“ parc. ¢. 1242/11, 1242/21, k.4. Vrakuna, zapisané na liste vlastnictva ¢. 1327, k.4. Vrakuna

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
e ostatné pozemky (okrem uvedenych v bode f) zapisané na liste vlastnictva ¢. 1327, k.u. Vrakuna

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky ,KN C“ parc. ¢. 1242/11, 1242/21, k.4. Vrakuiia, sa nachadzaju v okrese Bratislava II, obec BA- Vrakuiia,
k.d. Vrakuiia, v zastavanej Casti obce, v zastavbe existujucich bytovych anebytovych budov -v blizkosti ulice
Rebarborova.

Pracovné prileZitosti si v Bratislave podla Statistickych tdajov do 5 %. Pozemky sa nachadzaji v rovinatom
teréne. Dana lokalita ma kompletni obciansku vybavenost. Pristup k hodnotenym pozemkom je z miestnej
komunikacie.

Hodnotené pozemky st evidované ako zastavané plochy a nadvoria a nachadza sa na nich zelen.

Dostupnost’ do centra je cca 10 min autom. V dotknutej lokalite je moznost napojenia na rozvody vsetkych
inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, zemného plynu).

Zivotné prostredie v okoli domu je bez poskodenia ovzdus$ia. Na zéklade inzeratov a informacii z miestnych
tlacovych médii, inzertnych ¢asopisov, realitnych kancelarii a internetu, dopyt je v vyssi ako ponuka pri predaji
stavebnych pozemkov v danej lokalite.

Zakladné informacie o mestskej Casti Bratislava - Vrakuna

Vrakuna leZi na vychod od centra Bratislavy, na ceste vedticej cez Maly Dunaj na Zitny ostrov. Na jednej strane
Malého Dunaja leZia Podunajské Biskupice, na tej druhej hrani¢i s Trnavkou, jej zadnou castou, ktord sa v
sucasnej dobe vel'mi rychlo rozrasti. Ned'aleko sa nachadza nové nakupné stredisko Avion, ktoré sa rozprestiera
vedla letiska Milana Rastislava Stefanika.
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Vyznacenie umiestnenia nehnutel'nosti

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutel'nosti su v sicasnosti vyuzivané ako plochy zelene. St evidované ako zastavané plochy.

PozemKy sa nachadzajt v lokalite, ktora je v zmysle Uzemného planu (podla UPI ¢ MAGS OUIC 56886/2017-
446350) stabilizované uzemie.

Parcela €. 1242/11, k.. Vrakunia je zvacSej Casti v oblasti urCenej pre obciansku vybavenost celomestského
a nadmestského vyznam, ¢islo funkcie 201, mala Cast’ parcely je urend pre vyuZitie: ostatnd ochrannd a izola¢na
zelen, ¢islo funkcie 1130.

Parcela ¢. 1242/21, k.a. Vrakuia je v oblasti urCenej pre obciansku vybavenost celomestského a nadmestského
vyznam, c¢islo funkcie 201.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Konfliktné skupiny v bezprostrednej blizkosti neboli zistené. Bolo zistené zvysSené zataZenie hlukom z dopravy.
OvzdusSie bez zisteného zat'aZenia od priemyselnych objektov. Na nehnutel'nosti nie s zname Ziadne tarchy ani
vecné bremena a rizika nehrozia ani z obmedzeni prisunu existujucich energii v dostatocnom mnozstve a kvalite.
Pristup k hodnotenému pozemkKku je z miestnej komunikacie.

Pri obhliadke boli zistené nasledovné skutocnosti:
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Pozemok parc. ¢. 1242/11, k.4. Vrakuna sa nachadza v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati a ochrannom pasme
letiska.

Pozemok parc. ¢. 1242/21, k.4. Vrakuiia sa nachddza v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati, ochrannom pasme
letiska a ochrannom pasme cintorina.

2.1 Pozemok parc. €. 1242 /11, k.0. Vrakuna

POPIS

Hodnoteny pozemok parc. ¢. 1242/11, k.. Vrakuiia evidovany ako zastavané plochy a nddvoria sa nachadzaja v
lokalite zastavaného Uzemia mesta Bratislava, v rovinatom teréne mestskej ¢asti Bratislava - Vrakuna pri ulici
Rebarborova (v blizkosti Cintorina RuZinov). Pozemok v sti¢asnosti tvori pds vol'ne pristupnej zelene.

Parcela Druh pozemku Vzorec z Spolu Podiel Vymera [mZ2]
vymera [mZ?]
1242/11 zastavané plochy a nadvoria 176 176,00 1/1 176,00

2.1.1 Metdda polohovej diferenciacie

V stlade s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnd hodnotu pozemku vynasobenim jeho
jednotkovej vychodiskovej hodnoty, vymery a koeficientu polohovej diferenciacie. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku je podl'a vyhlasky stanovena pre Bratislavu 66,39 EUR/m2.

Pozemok sa nachadza v mestskej Casti Bratislava - Vrakuna, v obytnej oblasti s ob¢ianskou vybavenostou (ks -
1,5, kf - 1,20). V bezprostrednom okoli nehnutelnosti sa nachadzaji standardné rodinné domu a nebytové
budovy (kv-1,00). Dostupnost do centra hl. mesta - Bratislava je automobilovou dopravou v trvani cca 10 min
autom, ide o izemie mesta s hromadnou dopravou (kd - 1,0). V danej lokalite je moznost napojenia na rozvody
inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, plynu) (ki-1,5).

Koeficient povySujucich faktorov: Pozemok sa nachddza v lokalite, kde je dlhodobo vyrazne zvySeny zaujem
o kupu pozemkov v Bratislave vo vSeobecnosti (kz - 1,5).

Ako redukujici faktor zohladiiujem skutoénosti, Ze ide o pozemok malej vymery, nepravidelného tvaru, pozemok sa
nachadza v ochrannom pésme Zelezni¢nych trati a ochrannom pasme letiska (kr —0,6).

Za ucelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehlad
ponukovych cien porovnatelnych nehnutel'nosti z realitnych portalov (www.reality.sk), ktory tvor{ prilohu tohto
znaleckého posudku. Ponukové ceny plnohodnotnych nezastavanych stavebnych pozemkov (po vyluceni
extrémnych cien na spodnej a hornej cenovej hranici) v lokalite sa pohybuji v rozmedzi 179,- EUR/m2 - 360,-
EUR/m2. Redlna kiupno - predajna cena nehnutelnosti pozemkov sa uvazuje na zaklade realnych kiupno -
predajnych zmlav v priemere o 5 - 20% nizsia ako su ponukové ceny nehnutel'nosti.

Vyvoj cien nehnutelnosti za poslednych 53 tyzdrov
Grafy zobrazuji priemerné ceny nehnutelnosti za m2

— Bratislava Il - Stavebny pozemok
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Zobrazit' inzeraty: Stavebny pozemok Bratislava Il
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Taktiez bol vytvoreny prehl'ad ponukovych cien na trhu nehnutelnosti - pozemkov a priemernej ceny v grafe,
ktory bol prevzaty z portdlu www. nehnutel'nosti.sk, stavebné pozemky. Priemerna cena stavebnych pozemkov v
okrese Bratislava II. k terminu ohodnotenia je cca 190€/mz:.

Po zohl'adneni vsSetkych vysSie uvedenych skutocnosti (vratane redukujicich faktorov) povazujem hodnotu
stanovenu metdédou polohovej diferenciacie (150,57 €/m2) za objektivnu.

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient vSeobecnej . . . o . . o 1,40
situacie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov
v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv “ 7 A ‘.
koeficient intenzity vyuzitia ~ rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr s u g . . . . .
Koeficient funkeéného [2, zm)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia yty
ki - . , Y , oo . .
koeficient technickej 4. vell mi do_br’a vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. " . verejnych sietf)
infrastruktary pozemku
kz . e . ) .
koeficient povySujéicich 3. p’)?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,60
faktorov nobmedzujice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,50 * 0,60 2,2680
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,2680 150,57 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =176,00 m2* 150,57 €/m?2 26500,32 €

2.2 Pozemok parc. ¢. 1242 /21, k.u. Vrakuna

POPIS

Hodnoteny pozemok parc. ¢. 1242/21, k.U. Vrakuna evidovany ako zastavané plochy a nadvoria sa nachadzaja v

lokalite zastavaného Uzemia mesta Bratislava, v rovinatom teréne mestskej Casti Bratislava - Vrakuna pri ulici
Rebarborova (v blizkosti Cintorina Ruzinov). Pozemok v sti¢asnosti tvori pds vol'ne pristupnej zelene.

Parcela Druh pozemku Vzorec z ot Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
1242/21 zastavané plochy a naddvoria 773 773,00 1/1 773,00
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2.2.1 Metdda polohovej diferenciacie

V sulade s pouzitym platnym pravnym predpisom stanovim vSeobecnd hodnotu pozemku vynasobenim jeho
jednotkovej vychodiskovej hodnoty, vymery a koeficientu polohovej diferenciacie. Jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku je podl'a vyhlasky stanovena pre Bratislavu 66,39 EUR/m2.

Pozemok sa nachadza v mestskej Casti Bratislava - Vrakuna, v obytnej oblasti s ob¢ianskou vybavenostou (ks -
1,5, kf - 1,20). V bezprostrednom okoli nehnutelnosti sa nachadzaji standardné rodinné domu a nebytové
budovy (kv-1,00). Dostupnost do centra hl. mesta - Bratislava je automobilovou dopravou v trvani cca 10 min
autom, ide o izemie mesta s hromadnou dopravou (kd - 1,0). V danej lokalite je moznost napojenia na rozvody
inzinierskych sieti (elektriny, verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, plynu) (ki-1,5).

Koeficient povySujucich faktorov: Pozemok sa nachadza vlokalite, kde je dlhodobo vyrazne zvySeny zaujem
o kupu pozemkov vo vSeobecnosti (kz - 1,5).

Ako redukujici faktor zohladiiujem skutocnosti, Zze ide 0 pozemok nepravidelného tvaru, pozemok sa nachadza
v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati, ochrannom pasme letiska a ochrannom pasme cintorina (kr — 0,75).

Za ucelom posudenia objektivnosti stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bol vytvoreny prehlad
ponukovych cien porovnatelnych nehnutel'nosti z realitnych portalov (www.reality.sk), ktory tvor{ prilohu tohto
znaleckého posudku.

Ponukové ceny plnohodnotnych nezastavanych stavebnych pozemkov (po vyliceni extrémnych cien na spodnej
a hornej cenovej hranici) v lokalite sa pohybuji v rozmedzi 179,- EUR/m2 - 360,- EUR/m2. Redlna kidpno -
predajna cena nehnutel'nosti pozemkov sa uvazuje na zaklade realnych kdpno - predajnych zmlav v priemere o 5
- 20% nizsia ako st ponukové ceny nehnutelnosti.

Taktiez bol vytvoreny prehl'ad ponukovych cien na trhu nehnutel'nosti - pozemkov a priemernej ceny v grafe,
ktory bol prevzaty z portdlu www. nehnutel'nosti.sk, stavebné pozemky. Priemerna cena stavebnych pozemkov v
okrese Bratislava II. k terminu ohodnotenia je cca 190€/ma.

Vyvoj cien nehnutelnosti za poslednych 53 tyzdriov
Grafy zobrazuji priemerné ceny nehnutelnasti za m?

— Bratislava Il - Stavebny pozemok
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Zobrazit' inzeraty: Stavebny pozemok Bratislava Il

Po zohl'adneni vsetkych vyssie uvedenych skutocnosti (vratane redukujicich faktorov) povazujem hodnotu
stanovenu metdédou polohovej diferenciacie (188,22 €/m2) za objektivnu.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient vSeobecnej . , , P ; . ., 1,40
situcie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov
v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Kkoeficient inte‘;lzit vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr s u . . o . . .
Koeficient funkéného [2) zrr;nesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia yty
ki - . , Y , oo . .
koeficient technickej 4. ve.l rr,u do_br’a vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
. " . verejnych sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . e - . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)?zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,50
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 7. ochranné pasma zo zikona, stavebna uzavera 0,75
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,50 * 0,75 2,8350
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,8350 188,22 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM] =773,00 m2 * 188,22 €/m?2 145 494,06 €
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 44/2018

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti a stavieb bola stanovena podla vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskors$ich predpisov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej
ceny ku ditu 19.04.2018, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaZe pri poctivom predaji
nehnutelnosti, kde kupujici aj predavajuci budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je
pouzita metdda polohovej diferenciacie, nakol’ko v Case vypracovania posudku neboli k dispozicii preskiimatel'né
podklady od prevodov porovnatelnych nehnutelnosti v lokalite ataktiez neboli k dispozicii preskumatelné
podklady o vyske prenajmu porovnatelnych nehnutelnosti v lokalite.

PozemKky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 171 994,38 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok parc. ¢. 1242/11, k.. Vrakuna - parc. €. 1242/11 (176 m?) 26 500,32
Pozemok parc. €. 1242 /21, k.. Vrakuna - parc. €. 1242 /21 (773 m?) 145 494,06
Spolu VSH 171 994,38
Zaokrihlena VSH spolu 172 000,00

Slovom: Jedenstosedemdesiatdvatisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Neboli zistené Ziadne mimoriadne rizika spojené s vlastnictvom nehnutel'nosti.

V Bratislave dna 19.04.2018 Ing. Iveta Engelmanova
Znalec
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Znalec: Ing. Iveta Engelmanovd Cislo posudku: 44/2018

[V. PRILOHY

1. Objednavka ¢. OTS1801076 SNM/18/015/]JT zo dna 28.03.2018, dana vlastnikom Hlavnym mestom SR
Bratislava (ICO : 00603481) (1 x A4)

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1327, k.4. Vrakuiia zo dita 17.04.2018 vytvoreny cez
katastralny portal - (2 x A4)

3. Kopia z katastralnej mapy zo dila 16.12.2017vytvorena cez katastralny portal - (1 x A4)

4. Koépia Uzemnoplanovacej informacie ¢. MAGS OUIC 56886/2017-446350 vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy, sekciou uizemného planovania, oddelenim usmernovania investicnej ¢innosti zo dna
24.11.2017 na pozemok parc.¢. 1242/11, 1242 /21, k.. Vrakuna - (3 x A4)

5. Prehl'ad aktualnej ponuky realitnych kancelarii porovnatelnych nehnutel'nosti danej lokalite (1 x A4)

6. Fotodokumentacia - (1 x A4)
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