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I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Kupno - predajna zmluva

1.2 Datum vyziadania posudku: dodanie objednavky elektronickou postou zo dita 03.01.2018
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 02.02.2018
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Pisomna objednavka ¢. 0TS1703704 SNM/17/119/]T zo diia 20.11.2017
Uzemnoplanovacia informécia ¢. MAGS OUIC 44257/17-300007 /17 zo diia 22.05.2017
Geometricky plan ¢. 31/2017 tradne overeny dna 21.11.2017 pod ¢. 2752/2017

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutel'nosti zo dina 21.01.2018
Informativna kdpia z katastralnej mapy zo dna 21.01.2018
Obhliadka objektu zo diia 19.01.2018

Fotodokumentdcia zo diia 19.01.2018

1.5 Osobitné poziadavky objednavatela: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Kuapno - predajna zmluva
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 04/2018

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

V&eobecna hodnota nehnutelnosti pozemku je poéitand metodou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom znenti.

yaa

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

| Parceiné éislo | Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. | Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy | Druh ch.n.
1032/ 46 1336/ | Ostatné plochy 29 1 7011
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku-
29 - Pozemak_na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidiiskova zelefi, park a ina funkéna zeledi a lesny pozemok
na rekreatne a poloviiicke vyuzivarnie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi oboe|

List viastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu

Parcelné éislo VWymera v m2 Druh pozemku Pocet ¢.UO Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy
4127 2 617 Zahrady 1 4
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 7868

Por. ¢islo _ Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
81499 Bratislava, SR
(oo
2 Zakladna £kola (Pavia Marcelyho), Driefiova 16, Bratislava, PSC 821 03, /
SR
ICO:
PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu
Parcelné &islo  Vymera vm2 Druh pozemku Podet & UQ Umiest pozemku Prdvny vztah List mapy
412/201 81 Zahrady 1 4
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 7868

Por. ¢islo _Priezvisko, meno (nézov) a miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
81499 Bratislava, SR
1CO -
2 Zakladna Ekola (Pavia Marcelyho), Driefiova 16, Bratislava, PSC 821 03, /
SR
1C0:
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 04/2018

D
oterajsi stav Zmeny
Novy stav
T Clslo i k od = Viastnlk,
pzkn. Druh Diel | parcele | m | parcaly | m? &
Islo Druh i
vioZky liastn parcely Vymera | pozemku |&slo| giglo dislo parcely | Vymera pozemku {mmne;:;:}nba}
PK | LV |PKIKN-E KN-C ha| m® ha| m? kod -
) Stav pravny
7888 41212 |(pév. k. Priavez) 817 | zéhrada 1 92212 21
41212 4556 j
. : o2 a i zéhrada) doterajs
3 922/9 13
4 82210 10
6 | 1032080 | 19
6 | 1032661 | 65
7 103262 10
8 1032/83 10
7858 1412/201) (pdv. k.0. Prievoz) a1 zahrada ) 92218 1 (412201 a0 zahrada) doterajsl
1 a2 | N g2212 21 | ostaindpl. | Hizvee mesto SR Bratislva
34 Primacidine ndm. 1, Bratislaval
2 4122 | 13
8 4121201 1 922/8 14 ostatnd pl, detto
34
3 4122 | 13 922/9 13 | ostatna pl, detio
34
4 4122 10 922110 10 ostatnd pi. detto
34
5 41212 18 1032/80 19 ostatng pl. detto
34
[+ 41212 65 1032161 65 aslatna pl detto
34
7 41212 10 | 103282 10 | ostatna pl, detto
34
8 41272 10 | 103263 10 | ostatnd pi. detto
Spolu: 698 “
W& BT - 1987 1162 e o

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Fotodokumentacia vyhotovena diia 19.01.2018

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra nehnutel'nosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok reg. ,,C, KN parc. ¢. 1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2,922/8,922/9,922/10

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaju v hl. meste Bratislava v katastrdlnom Uzemi Ruzinov. Pozemky su
situované pozdl’z verejnej cestnej komunikécie ul. Rezedova. V okoli pozemkov sa nachddzaju prevazne stavby bytovych
domov z panelovej konstrukcie, administrativne budovy, areal zakladnej $koly a ndkupné centrum ,,Retro,,. Jedna sa o
obytnu zoénu mestskej Casti Bratislava Ruzinov, s kompletnou obc¢ianskou vybavenost'ou ako st zakladné a stredné Skoly,
miestne tGrady, kompletna siet’ obchodov a prevadzok sluzieb. Vzdialenost’ do centra mesta je do 15 minut automobilovou
dopravou, alebo mestskou hromadnou dopravou do 20 minut. Vzdialenost’ zastavky MHD je do 5 minut peSou chodzou.
Jedna o SirSie centrum mesta Bratislava.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 04/2018
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Obr. €. 1: poloha nehnutel'nosti

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti
Pozemky maju vyuZitie ako ostatné plochy a tvoria parkovacie spevnené plochy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Na nehnutelnosti pozemkov neviazne Ziadne riziko technického charakteru. alebo pravneho charakteru, uvedeného v
liste vlastnictva.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKy reg.,,C,, parc. ¢. parc. ¢. 1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2,922/8,922/9,
922/10, k.u. Bratislava Ruzinov

POPIS

Predmetné hodnotené pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi hl. mesta Bratislava, katastralne tizemie RuZzinov.
Jedna sa o novovzniknuté pozemky reg. ,,C,, KN, parc. ¢. 1032/60 druh ostatné plochy vo vymere 19 m2, parc. ¢.
1032/61 druh ostatné plochy vo vymere 65 m2, parc. ¢. 1032/62 druh ostatné plochy vo vymere 10 m2, parc. ¢. 1032/63
druh ostatné plochy vo vymere 10 m2, oddelené podla GP ¢. 31/2017 od pozemku reg. ,,C,, s parc. ¢. 1032/46, bez
zalozZeného listu vlastnictva, zasahujiceho do pozemku reg. ,,E,, s parc. ¢. 412/2, evidovaného v katastri nehnutel'nosti v
liste vlastnictva ¢. 7868, a novovzniknuté pozemky s parc. ¢. 922/2 druh ostatné plochy vo vymere 21 m2, parc. ¢. 922/8
druh ostatné plochy vo vymere 14 m2, parc. ¢. 922/9 druh ostatné plochy vo vymere 13 m2, parc. ¢. 922/10 druh
ostatné plochy vo vymere 10 m2, oddelené¢ od pozemku reg. ,,C,, parc. ¢. 922/2 bez zalozeného listu vlastnictva,
zasahujiceho do pozemku reg. ,,E,, parc. ¢. 412/2 a parc. ¢. 412/201, evidovanych v katastri nehnutelnosti v liste
vlastnictva ¢. 7868 k.4. Ruzinov, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1/1. Pozemky sa
nachadzaji v rovinatom teréne, maju geometricky tvar obdl'znika s vyuzitim ako parkovacie plochy so spevnenym
asfaltovym povrchom.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 04/2018

Napojenie pozemkov na verejnu inZiniersku siet’ a verejnu cestntii komunikaciu je dobré. Vyuzitie pozemkov st
parkovacie miesta pred administrativnou budovou ,,Protea,,.

Podla uzemnoplanovacej informacie je urCené funkéné vyuzitie izemia ako obc¢ianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, ¢. funkcie 201.

V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmé integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou tizemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garadze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Predmetné pozemky su stucastou uzemia, ktoré je charakterizované ako stabilizované tizemie. (vid. UPI v prilohe €. 5).

Véveobecné hodnota nehnutelnosti pozemku je poéitand metddou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky USI
v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 ako aj podl'a vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. bod E.3.1. v platnom zneni.

VSH je vyslednid objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajici budt konat’ s patri¢énou informovanost'ou i opatrnost'ou i predpokladom Ze
cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci je stanovena metédou polohovej diferenciacie podl'a vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoétu polohy, ktory sa vypocita podl'a vzt'ahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,7 - 2)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,5 - 2)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,8 - 1,2)

kp - koeficient funéného vyuzitia izemia ( 0,8 - 2)

ki - koeficient technickej infraStruktary pozemku (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povysujlcich faktorov (1 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Podl'a ponuk realitnych kancelarii sa jednotkova ponukova cena nehnutelnsoti stavebnych pozemkov uréenych pre
vystavbu bytovych alebo obé¢ianskych budov v mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov, k.0. Ruzinov pohybuje v rozmedzi
200 - 400 euro/1 m2. Redlna kipno - predajna cena nehnutelnosti sa uvazuje na zéklade realnych kupno - predajnych
zmliv v priemere 0 5 - 20% niz$ia ako je ponukova cena nehnutelnosti.

Vo vypocte bol pouzity povysujuci faktor vo vyske 1,35 z dovodu zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti v lokalite
katastralneho tzemia Ruzinov, a redukujuci faktor vo vyske 0,5 z dovodu nizkej vymery pozemkov, ¢o obmedzuje
v§eobecné vyuzitie pozemkov ako samostatnych celkov, uréenych pre vystavbu.

Parcela Druh pozemku Vzorec 2 Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]

1032/60 ostatna plocha 19 19,00 1/1 19,00
1032/61 ostatna plocha 65 65,00 1/1 65,00
1032/62 ostatna plocha 10 10,00 1/1 10,00
1032/63 ostatna plocha 10 10,00 1/1 10,00
922/2 ostatna plocha 21 21,00 1/1 21,00
922/8 ostatna plocha 14 14,00 1/1 14,00
922/9 ostatna plocha 13 13,00 1/1 13,00
922/10 ostatna plocha 10 10,00 1/1 10,00
Spolu vymera | 162,00
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 04/2018

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHuyy = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
. . . obyvatel'ov, a v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centrach miest nad 100 000
koeficient vieobecnej \ . , . o e s . . 1,80
situacie obyvatel'ov, ndkupné centra vo vel’kych obytnych castiach mimo centra miest
nad 100 000 obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim
kv - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu 105
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s niz§im ’
Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
kp 6.pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadna doprava s hustou 1,05
vztahov premavkou
kp
koeficient funkéného 2.zmieSané Uizemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) 1,50
vyuZitia Uzemia
koeficientkéechnickej 4 y'elfmi dobra Yyl,)avenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
infrastruktiry pozemku inZinierskych sieti)
kz -pozemkKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kiipu, ak to nebolo
koeficient povySujucich ) , L. T . . ’ 1,35
faktorov zohl'adnené vo zvysenej vychodiskovej hodnote
kr 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujucich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,50
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,80 *1,05*1,05*1,50 * 1,50 * 1,35 * 0,50 3,0140
Jednotkova hodnota pozemku VSHw; = VHm * kep = 66,39 €/m2* 3,0140 200,10 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 162,00 m2 * 200,10 €/m? 32416,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemkKu v celosti [€]

parcela ¢.1032/60 3801,90
parcela ¢.1032/61 13 006,50
parcela ¢.1032/62 2 001,00
parcela ¢.1032/63 2001,00
parcela ¢.922/2 4202,10
parcela ¢.922/8 2 801,40
parcela ¢.922/9 2601,30
parcela ¢.922/10 2 001,00
Spolu 32 416,20
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 04/2018

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 32 416,20 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 3801.90
922/8,922/9,922/10, k.u. Bratislava RuZinov - parc. ¢. 1032/60 (19 m?2) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 13 00650
922/8,922/9,922/10, k.u. Bratislava RuZinov - parc. ¢. 1032/61 (65 m?) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 2001.00
922/8,922/9,922/10, k.u. Bratislava Ruzinov - parc. ¢.1032/62 (10 m?) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 2001.00
922/8,922/9,922/10, k.u. Bratislava RuZinov - parc. ¢. 1032/63 (10 m?2) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 420210
922/8,922/9,922/10, k.. Bratislava RuZinov - parc. ¢.922/2 (21 m?) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 280140
922/8,922/9,922/10, k.. Bratislava RuZinov - parc. ¢. 922/8 (14 m?) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 260130
922/8,922/9,922/10, k.. Bratislava RuZinov - parc. ¢.922/9 (13 m?) ’
Pozemky reg.,,C, parc. €. parc. ¢.1032/60,1032/61,1032/62,1032/63,922/2, 2001.00
922/8,922/9,922/10, k.\. Bratislava Ruzinov - parc. ¢.922/10 (10 m?) ’

Spolu VSH 32 416,20

Zaokrihlena VSH spolu | 32 400,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 32 400,00 €

Slovom: Tridsat' dvatisicStyristo Eur

V Bratislave dna 02.02.2018 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 04/2018

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢.5
Priloha ¢.6

Objednavka (1 x A4)

Vypis katastra nehnutel'nosti (3 x A4)
Katastralna mapa (2 x A4)
Geometricky plan (6 X A4)
Uzemnoplanovacia informécia (4 x A4)
Fotodokumentacia (1 x A4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 04/2018

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo diia 27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo,
odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 04/2018

Ing. Monika Nitkova

Strana 10



Objednavka &islo OTS1703704 SNM/17/119/JT

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Monika Nitkovi
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov . .
Primacidlne namestie &. 1 Csl. paradutistov 25
81499  Bratislava 83103 Bratislava

ICO: 00603481 ‘o

DIC: 2020372596 1Co: 515013

DIC: 1087183064
IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena dafiova povinnost'Nie

Objednavame znalecky posudok na urdenie vieobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov uréenych na predaj, a to
pozemky registra "C" KN,

parc. €. 1032/60, ostatna plocha vo vymere 19 m2, parc. €. 1032/61, ostatn plocha vo vymere 65 m2, parc. & 1032/62,
ostatna plocha vo vymere 10 m2, parc. &. 1032/63, ostatna plocha vo vymere 10 m2, oddelené podl'a GP & 31/2017 od
pozemku registra "C" parc. & 1032/46, bez zalo¥eného listu vlastnictva, zasahujiceho do pozemku registra "E" parc. &.
412/2, evidovaného na LV ¢&. 7868, k.0 RuZinov, vo vlastnictve hlavného mesta,

parc.¢. 922/2, ostatné plocha vo vymere 21 m2, parc. &. 922/8, ostatna plocha vo vymere 14 m2, parc. & 922/9, ostatn4
plocha vo vymere 13 m2, parc. & 922/10, ostatn plocha vo vymere 10 m2,

Oddelené podl'a GP &. 31/2017 od pozemku registra "C" parc. 8. 922/2, bez zaloZeného listu vlastnictva, zasahujticeho
do pozemku registra "E" parc. & 412/2, a parc. €. 412/201, evidovanych na LV &. 7868, k.4 RuZinov, vo vlastnictve
hlavného mesta.

Cena: cca 204,- Eur

Cis. r. Nézov polozky Poget JCsDPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 204,00 204,00 Eur
bez DPH: 204,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 204,06 Eur

Hlavné mesto SR Bratisiava
Primacidlne nam. ¢.1

814989 Bratislavasa
-14- %

zodpovedna osoba
pediatka a podpis

Vyhotovil: RoZiovcova Monika

Telefon &.:  (02)593 562 48

Mobil &.;

Schvélil:  Szabo Tom4s dita 22.11,2017
V Bratislave diia: 20.11.2017

Tlag OBJ/ZML podla smernice & 26/2015 ver. 1.0 26.04.2016 1/11




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV

Déatum vyhotovenia 21.01.2018
Katastralne Uuzemie: Ruzinov

Cas vyhotovenia: 12:59:29

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
1032/ 46 1336 Ostatné plochy 29 1 7011
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok
na rekreacné a polovnicke vyuZivanie

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  06.02.2018 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUZINOV Datum vyhotovenia 21.01.2018
Katastralne uzemie: Ruzinov Cas vyhotovenia: 15:23:46
Pévodne KU: Prievoz
PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu
Parcelné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Pocet ¢.UO Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy
412/ 2 617 Zahrady 1 4
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
LIST VLASTNICTVA &. 7868
Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
81499 Bratislava, SR
ICO
2 Zakladna Skola (Pavla Marcelyho), Driefiova 16, Bratislava, PSC 821 03, /
SR
ICO
|nformativny VYpis 1/1 Udaje platné k: 18.01.2018 18:00

2/13



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUZINOV Datum vyhotovenia 21.01.2018
Katastralne uzemie: Ruzinov Cas vyhotovenia: 15:30:06
Pévodne KU: Prievoz
PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu
Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku Pocet ¢.UO Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy
412/201 81 Zahrady 1 4
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
LIST VLASTNICTVA &. 7868
Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
81499 Bratislava, SR
ICO
2 Zakladna Skola (Pavla Marcelyho), Driefiova 16, Bratislava, PSC 821 03, /
SR
ICO
Informativny vypis 11 Udaje platné k:  18.01.2018 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava |l 21. januara 2018 12:58
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne uzemie: Ruzinov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava |l 21. januara 2018 15:23
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne uzemie: Ruzinov

SCALE 1:1 455

== : : !
20 0 20 40 60
METERS
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S4ndorova 13, 521 03 Bratistava
1C0: 44200641 DIC; 2022620523

ZENfEMER.

\\\\

. poplatinens v zmysle
: zakena & 14RNG0E T

* 92278, 922/9, 822/10, 1032/60, 1032/61, 1032/62 a 1032/63

Geometricky plan je podkladom na pravne tkony, ked (daje doterajiieho stavu wkazu vymer s(i zhodné s (dajmi platnych vipisov Z katastra nehnutefnost].

Viyhotovitel: Kraj : Okres Obec
Bratislavsky Bratislava |l Bratislava - m.¢. RuZinov
ZEMEMER, s.r.o. Im &islo Mapovy :
Sandorova 13, 821 03 Bratislava Jizemie RuZinov planu 31/2017 istz.  Bratislava 7-0/11
ICO: 442006841, DIC: 2022620523 ) i na oddelenie pozemkov a un}eﬁle
GEOM ETR'CKY PLAN viastnickych prav k parcelam &, 922/2,*
Vyholovil Autotizatne ovenl Uradne ove
i!lg Mﬁrﬁn Dmska
Difa: Meno: Dia: Meno: ;
14.11.2017 Peter Sidlik 14.11.2017 Ing. Frantidek Rakoci
avé hranice boli v prirode oznatené NaleFtostami snostou zodpoveda pradpisom i
drevenymi koiikmi
nam podrobnéhe merania {meradsky nadr) &
) 6485

Gradnice bodav oznadenych &islami a ostainé meradské
lidaje st uloZend vo vieobecnej dokumentdcii.

t.¢.6.50 - 1997

DJ’ geodet B

AT
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
n _ Sekcia izemného planovania '
AEmEnm : - oddelenie usmeriiovania investi€nej Einnosti
R ) ~ Primacialng ndm. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava 1

i

Oddelenie majetkovych vzt'ahov

e e S

ro 516094/ 13-

Va3 list &islo/zo dha Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OMV MAGS QUIC Ing. arch. Breznikova/218 22.05.2017
40309/17-299824/17 44257/17-300007/17

10.05. 2017

Vec:

Uzemnoplanovacia informdcia

¥iadatel’ oMV
s (pre. PROTEA spol. s v.0., Azalkovd 9, Bratislava)
Ziadost’ zo diia: 16.05. 2017 '

pozemok parc. isio (reg. C KN): casti: 1032/46, 922/2

(novovytv. pozemky parc. &. 1032/60-63, 922/9,10 .8, 2
zasahujuce v Casti do pozemkov reg. ,E“ parc. &.
412/2, 201) — - podla vyznacenia v priloZenej kopii KM

katastralne Gzemie: Ruzinov
bliZia lokalizécia pozemku v izemi: |Rezedov ul.
zamer Ziadatela: predaj pozemku — 162 m?*/8 parkovacich miest pre

zamestnancov, pacientov a zdkazntkov spol. PROTEA

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje

pre tzemie, ktorého sudastou st zdujmové pozemky v k.. RuZinov, nasledovné vyuZitie

nizemia; '

e UZEMIA OBCIANSKE! VYBAVENOSTI: obéianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, islo funkcie 201, stabilizované vizemie.

Funkéné vyuzitie Gizemia:

 Obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201;
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: _

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sdcastou tUzemia

st plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Laurinska 7, IM. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOIJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59 356249 . CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava sk ouic@bratislava.sk
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POdlCI funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej cast1 ‘

zastavby funkénej plochy.
Zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu fizemia st zaradené medzi pnpustne spbsoby

- vyuZitia” dotknutej funkénej plochy/c funkcie 201: obcianska vybavenost celomestského

a nadmestského vyznamu.
Spbsoby vyuzitia funk&nych pléch: prevladajuce pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu

nepripustné — podla tabulky C.2. 20] v przlohe listu.

Intenzita vyuzitia uzenua

" Z30imové pozemky st stlastou tuzemia, ktoré je definované ako stablhzovane Yizemie.

Stabilizované tizemie je Yizemie mesta, v ktorom iizemny plan ponechdva stifasné funkéné
vyuZitie, predpoklada “miert stavebnych ‘Zasahov Tprévazne formou  dostavieb, pristaviéb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pritom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia.

Meritkom a. lnmtom pre novi vystavbu v stablhzovanom tizemi Je najma charakterlstlcky- .

obraz a proporcie konkrétneho vizemia, ktoré je nevyhnutnc pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, -prestavieb, nadstavieb a ndvostavieb . v rimci

. stabilizovanych tzemi sa uskutodfiunje na ziklade ukazovatel’ov mtenzxtv VVUthla uzemia

vo funkénej ploche.

. Z celomestského pohladu nie je moZné, ani ucelne obsmhnut’ deta11 a zlozn:ost’ ktortt
predstavuje stavba v stabzhzovanom izemi. Ak ‘novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

pnnmpy, ktoré reprezentui ex1stu]ucu zéstavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp.

netmerné zataZenie pozemku nie je moZné takito stavbu v stabilizovanom: Gizemi umlestmt’

| Za.kladnym principom pri stanoveni regulédcie stabzhzovanych Gizemi v meste. je uplatnit’
pomadavky aregulativy funk&ného dotvérania Gzemia na zvydenie kvality prostredla (melen

zvyseme kvality zastavby, ale aj zvyseme prcvadzkoveJ kvality uzemla)

Informujeme Vis, e Uzemny plan hlavneho mesta SR Brat1slavy, rok 2007 A znem neskor31ch '

zmien a doplnkov je zverejneny na adrese: -
http://www bratislava. sk/vismo/dokumenty?2. asn‘hd org—700000&1d-1 103 1292&331*'67484

Uzemnoplanovama informacia &, MAGS OUIC 44257/17-300007/17 zo diia 22.05. 2017 plati
jeden rok odo dfia jej vydania, ak nebola schvilend nova uzemnoplanovacm dokumentécia

alebo jej zrneny a doploky, na zéklade ktorych bola vydana.

HMagistedl i*‘%neh{) masts 57 Bealish vy

S pozdravom Oddelenie wsmésfovanis Investifnej tinnest
. Primaciidne namestic &1

Bl4 98 Bratlslava

\ o -~
L % ‘P e

Ing. Cudmila Simeunovi¢ova

poverend vedenim oddelenia

Prilohy: tabulka C.2. 201
Co: MG OUIC/archiv
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy ~ ZaD 02

i

C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UzEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI : 0

202 obéianska vybavenost [okalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s kortkrétnymi
narokmi a charakteristikami podia funkéného zamerania. Sudastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu,

Podiel funkdie byvania nesmie prekrotit 30% z celkovych podiaznych ploch nadzemnej 3asti zéstavby funiénej

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previddajlace

- zariadenia administrativy, sprévy a riadenia

- zariadenia kultlry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlng] starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V lizemi je pripustné umiestiiovat najma :

- integrované zariadenia obéianskej vybavenosti

- aredly volného asu a multifunkdné zariadenia

- Ulelové zarfadenia verejnej a 3tatnej spravy

- zelen liniovi a plo3ng

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiioval' v cbmedzenom rozsahu najma:

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych padlaznych pléch funkenej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného gasu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sttast parteru a ploch zelene

- zaradenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunainych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov

s obsahom $kodlivin z domacnosti
nepripustné ‘
V (izemi nie je pristupné umiestiovat najma :
- zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okolf
- rodinné domy '
- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distributné centra a logistické parky, stavebné dvory
- autokempingy
- stavby na individualnu rekredciu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahy
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- ___stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

C upIné znenie — strana 41 -
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