Znalecka organizacia: FINDEX s.r.o0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel’: Ing. Peter Skakala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

telefon: +421 903 221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. OTS1800285, SNM/18/004/MR, zo dita 01.02.2018

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 12/2018

Vo veci: Stanovanie vSeobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parc. ¢. 5352/1 a 5352/2

v k.u. Vinohrady, za u¢elom predaja nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 21 (10)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 + CD



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podPa uznesenia §tatneho organu alebo objednavky:

Ulohou znalca je stanovanie vieobecnej hodnoty pozemku v Bratislave, parc. &. 5352/1 a 5352/2
v k.. Vinohrady.

2. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:

Posudok bol vyziadany objednavkou ¢. OTS1800285, SNM/18/004/MR, zo dna 01.02.2018.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Znalecky posudok je vypracovany podl'a stavu ku diiu konania miestnej obhliadky 03.02.2018.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:

Nehnutel'nost’ je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 03.02.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

Dodané zadavatel'om:

- Objednavka ¢. OTS1800285, SNM/18/004/MR, zo dna 01.02.2018 - original

- Situacia hodnotenych parciel - fotokopia

- Uzemnoplanovacia informécia, zo dita 04.09.2017 - fotokopia

Obstarané znalcom:

- LV ¢. 6747, k.. Vinohrady, zo dia 03.02.2018 - z katastralneho portalu

- Vypis parcely €. 5352/1 z evidencie KN, z 03.02.2018 - z katastralneho portalu
- Vypis parcely €. 5352/2 z evidencie KN, z 03.02.2018 - z katastralneho portalu
- Kopia katastralnej mapy zo dna 03.02.2018 - z katastralneho portalu

- Situécia okolia podl'a mapy UGKK SR - internet

- Udaje o ponukovych cenach pozemkov v danej lokalite - internet

- Zistenia a fotografie z miestnej obhliadky, 03.02.2018 - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, Priloha €. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, v
zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorsich predpisov

- InStrukcia 7/2009 MS SR, upravujuca organizdciu a riadenie znaleckej, tlmocnickej a
prekladatel’'skej ¢innosti

- Zbornik prednasok zo seminara - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Ocenovanie nehnutel'nosti - Ilavsky, Ni¢, Majduch, MIpress 2012



8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:
- Nevyskytuju sa.
9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom predaja nehnutel'nosti.

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie nehnutelnosti je vykonané v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecnu hodnotu pozemkov mozno zistit' pomocou
metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metdodou a vynosovou metddou. Podla ucelu
znaleckého posudku mozno pouzit’ aj viac metdd sticasne, pricom v zavere bude po zdovodneni
uvedend len vSeobecnd hodnota uréend vybranou metdodou, ktord najvhodnejSie vystihuje
definiciu vSeobecnej hodnoty. Vyber vhodnej metdédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom
posudku zdovodneny.

Vo vypoctoch je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Pre ostatné metddy stanovenia
vSeobecnej hodnoty nie su dostupné pouziteI'né podklady pre danu lokalitu a typ nehnutel'nosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Vypis z Katastra nehnutel’nosti, LV nezaloZeny, katastrdlne uzemie Vinohrady:
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

- parc &. 5352/1, vymera 367 m’, zahrady

Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny.

Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

- parc &. 5352/2, vymera 104 m?, zastavané plochy a nadvoria

Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia,
lesna cesta, pol'né cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti.

Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

Parcely registra ""C" vznikli 7 povodnej parcely registra "E" ¢. 5352, zapisanej na LV ¢. 6747:

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu
- parc &. 5352, vymera 474 m’, zahrady
Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava 1/1



CAST C: TARCHY
Iné tdaje:
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 03.02.2018. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutel'nosti a bola vyhotovena fotodokumentécia.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiladu dokumenticie so zistenym stavom:

Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovana ziadna stavebno-technicka,
projektova dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie stiladu idajov katastra so zistenym stavom:
Udaje uvedené v evidencii katastra st v stlade so zistenym stavom.
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Pozemok - parc &. 5352/1, vymera 367 m’, zahrady
- parc &. 5352/2, vymera 104 m?, zastavané plochy a nadvoria

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Ostatné parcely uvedené na spolonom LV €. 6747 v k.. Vinohrady nie st predmetom
ohodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patricnou informovanostou i opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistitt pomocou metédy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metodou a vynosovou metodou.

Pozemok v k.u. Vinohrady

Parcela Druh pozemku Spolt;n\;grlmera Podiel Vymera [m’]
5352/1 zahrada 367,00 1/1 367,00
5352/2 zastavané plochy a nadvoria 104,00 1/1 104,00

Spolu vymera 471,00




Metdda polohovej diferenciacie

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok tvoria dve parcely registra "C" - parc. ¢. 5352/1 a /2, spolu s vymerou 471
m’, vytvorené z parcely registra "E" &. 5352 v k.. Vinohrady, s pdvodnou s vymerou 474 m”.
Pozemok je umiestneny v mierne svahovitom upravenom teréne a je pristupny z prilahlej
Limbovej ulice, cez svah v nédsype pri ceste. Pozemok sa nachidza v Bratislave - v hlavnom,
najludnatejSom a rozlohou najva¢Som meste Slovenska. Mesto je aj sidlom Bratislavského
samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva, vel'vyslanectvéd a rdozne
urady. V Bratislave ma svoje sidlo niekol’ko univerzit, vysokych $kol, divadiel, mizei a inych
kultarnych ustanovizni, napriklad Slovenska filharmoénia, Slovenskd ndrodné galéria, Slovenské
narodné muzeum, Slovenské narodné divadlo, mnoho galérii, velvyslanectiev, konzuldtov
a Statnych uradov a instittcii.

Hodnoteny pozemok lezi v zastavanom uzemi mesta na Kramaroch. Kramare st miestna cast’
v Bratislave v mestskej ¢asti Nové Mesto v okrese Bratislava III. Nachddzaju sa priblizne medzi
komunikaciami Cesta na Kamzik, Prazska a Nemocnicou na Klenovej ulici. Za najddleZitejSiu
komunikaciu mozno povazovat Limbovi a Stromovu ulicu, kde sa nachadza vicSina
vyznamnych inStitucii. NajvyznamnejSim zariadenim na Kramdroch je Fakultnd nemocnica
s poliklinikou akademika Ladislava Dérera (hovorovo aj Nemocnica Kramare) a Detska fakultna
nemocnica. Na Limbovej ulici mé& sidlo Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky,
Slovenska zdravotnicka univerzita a na Stromovej Ministerstvo Skolstva Slovenskej republiky.
Dopravu na Kraméroch zabezpecuju predovsetkym trolejbusy, ktoré prechddzaji cez Stromovua
a Limbova ulicu. Tato mestska cast’ Bratislavy ma velmi dobri obciansku vybavenost'.
Dopravnl dostupnost’ umoznuje rychle napojenie na dialnicny obchvat mesta a mestska
hromadna doprava. Pozemok sa nachidza medzi ulicami Limbova a Dumbierska. Podla
predlozenej uzemnoplanovacej informacie, funkéné vyuzitie uzemia je urené ako malopodlazna
zéstavba obytného uzemia. Uzemie je stavebne stabilizované. Inak lukrativnu polohu pozemku
negativne ovplyvnuje blizkost’ hlavnej cestnej komunikécie a hlavnej zelezni¢nej trate. Obe tieto
komunikacné tepny st vel'mi frekventované. Na tomto uzemi je mozné napojenie na vsetky
inZinierske siete (voda, kanalizécia, elektrika, plyn).

Koeficient povySujucich faktorov je stanoveny v hodnote 2,0 z dévodu trvale zvySeného zaujmu
o kupu pozemkov v tejto lokalite hlavného mesta. Koeficient redukujucich faktorov stanovujem
v hodnote 0,65 vzhl'adom na vyrazne rusivé vplyvy blizkych komunikécii (cesta, Zeleznica),
s negativnhym vplyvom na Zivotné prostredie.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

V stcasnosti pozemok nie je vyuzivany, nie je zastavany a je zarasteny neupravenym naletovym
porastom. Podl'a informacie zadavatel'a posudku, buduci vlastnik chce pozemok vyuZzivat’ ako
zéhradu pri svojom rodinnom dome (UPI v prilohe).

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti

Nie st zname ziadne mimoriadne rizikd, pozemok nie je predmetom zalozného préva.



Pohlad na hodnoteny pozemok z Limbovej ulice




V blizkosti pozemku sa krizuje Zeleznica s hlavnou cestou
(obe komunikacie maju viacndsobné trolejove vedenie)

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m>
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
kg 5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vSeobecnej  obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné 1,20
situacie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
.oV . Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity y . " . “ 1,00
. - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
vyuZzitia « , ;
so Standardnym vybavenim
kp . . voo . .
Koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
s dopravy
vztahov
kg , T . . < .
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreaéna 100
veri . poloha)
vyuzitia uzemia
kI I r s v N . . . .
Koeficient technickej 3e;zeeilmcl Iil(s)ib;rtzi})vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktary pozemku Jny
kz , o ,
Koeficient povySujiicich 3. pc:zemk}f s vyrazne zvySenym ziujmom o ktpu, ak to nebolo 2,00
zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kg v, . . y o ,
Koeficient redukujticich 3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo zelezni¢nej dopravy v obytnych 0.65

faktorov oblastiach




VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,20* 1,0 ¥ 1,0 * 1,0 * 1,30 * 2,0 * 0,65 2,0280
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHy * kpp = 66,39 €/m” * 2,0280 134,64 €/m*
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy, = 471,00 m* * 134,64 €/m’ 63 415,44 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Nizov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5352/1 49 412,88
parcela ¢. 5352/2 14 002,56
Spolu 63 415,44




III. ZAVER

1. ULOHA ZNALCA

Znalecky posudok je vyhotoveny za u¢elom predaja nehnutelnosti. Ulohou znalca bolo stanovit
vSeobecnu hodnotu pozemku v Bratislave, parc. €. 5352/1 a 5352/2 v k.u. Vinohrady.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemok v k.0i. Vinohrady - parc. ¢. 5352/1 (367 m®) 49 412,88

Pozemok v k.0. Vinohrady - parc. &. 5352/2 (104 m?) 14 002,56
Spolu pozemky (vymera = 471,00 m*, jednotkova hodnota = 134,64 €/m”) 63 415,44
Spolu VSH 63 415,44
Zaokriihlena VSH spolu 63 400,00

Slovom: Sest’desiattritisicityristo Eur

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch v zneni neskorsich predpisov
a §15 vyhlasky €. 490/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dina 09.02.2018

Ing. Peter Skékala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

O(

R e

Popis

Objednavka ¢. OTS1800285, SNM/18/004/MR, z 01.02.2018
LV €. 6747 - Cistocny, k.4. Vinohrady, zo dia 03.02.2018
Vypis parcely ¢. 5352/1 z evidencie KN, z 03.02.2018

Vypis parcely €. 5352/2 z evidencie KN, z 03.02.2018

Kopia katastralnej mapy zo diia 03.02.2018

Situacia okolia podl'a mapy UGKK SR

Uzemnoplénovacia informacia, zo dita 04.09.2017

Spolu pocet listov priloh je

pocet listov

10

-10 -



Objednavka cislo OTS1800285 SNM/18/004/MR
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky FINDEX, s.r.0.
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov 5
Primacialne namestie ¢. 1 Cajakova 21
814 99 Bratislava 81105 Bratislava

ICO: 00603481 &
DIC: 2020372596 I0: 900266
DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota: 2018

Prenesena daiiova povinnost'Nie

Objednavame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" KN v
Bratislave v k.0. Vinohrady, parc. ¢. 5352/1 - zahrady vo vymere 367 m2 a parc. &. 5352/2 - zast. pl. Vo vymere 104
m2, ktoré nie st evidované na LV a st identické s pozemkom registra "E" KN parc. &. 5352, LV &. 6747 .

Cis. r. Nézov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
I Sluzby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH:
DPH
Spolu s DPH:
Hlavné mesto SR Bratisigys

Vyhotovil: RoZilovcovda Monika

Telefon &.: (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil: Szabo Tomas diia 01.02.2018
V Bratislave diia: 17.01.2018

Tla¢ OBI/ZML podl'a Rozhodnutia primétora ¢ 1/2017 ver. 1.1 13.10.2017

Primacialne nam. G
814 99 Bratig

“zodpovedna osoba
peciatka a podpis

-11 -



Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.é. NOVE MESTO
Katastralne uzemie: Vinohrady

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 03.02.2018
Cas vyhotovenia: 11:35:18

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é.

6747

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné éislo

5352
Legenda:

Umiestnenie pozemku:

Vymerav m2 Druh pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Pévodné k.u. Pocet¢. UO Umiest
pozemku
474 Zahrady 0 1

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS¢ 1/1

814 99, SR

1o :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Vyvlastinovacie rozhodnutie €. vyst.1733/62/330 zo dna 12.2.1963, 14/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 1/2012/ROEP Vinohrady
zo dna 6.09.2012

Kuapna zmluva zo dna 5.2.1969, 27/ROEP

Kapna zmluva zo dna 13.5.1980, 20/ROEP

Vyvlastihovacie rozhodnutie Vyst. 8228/1959 zo dna 16.5.1959, 1/ROEP
Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 5292/60-330 zo diia 28.11.1960, 2/ROEP

PKV €. 14623 B1 Navrh Obv.NV Bratislava - Vinohrady zo dna 2.4.1962 ¢d. 782/1962
Vyvlasthovacie rozhodnutie ¢. Vyst. 2939/61/330 zo dina 16.11.1961, 12/ROEP
Vyvlastihovacie rozhodnutie Vyst. 6264/60/330 zo diia 16.1.1961, 9/ROEP

PKV €.14277 B1 §11 vilad. nar.¢.90/50 a § 29,31 zak. €.279/49 Zb. ¢d. 1708/1959
Kapna zmluva zo dna 20.7.1978 a 11.4.1980, 30/ROEP

PKV €. 10360 B1 zo dia 2.6.1937 ¢d. 7466/1937

Vyvlastiovacia dohoda €. 7800/1959 zo dna 13.5.1960, 3/ROEP

Vyvlastiiovacie rozhodnutie Vyst. 1665/61/326 zo dina 11.10.1961, 10/ROEP
Vyvlastinovacia dohoda zo dna 25.5.1960, 6/ROEP

Vyvlast. rozhodnutie €. vyst. 8196/59/330 zo dna 5.9.1960, 4/ROEP
Vyvlastiovacia dohoda zo dina 14.1.1961, 11/ROEP

Vyvlastiovacie rozhodnutie ¢.8418/59 zo diia 23.3.1961 a kipna zmluva , 19/ROEP
§ 14 zakona NR SR €. 180/1995 Z.z.- neknihovana parcela

Vyvlastinovacie rozhodnutie ¢. 7809/1959 zo dna 24.5.1960, 5/ROEP
Vyvlastiovacie rozhodnutie Vyst. 1795/65 zo dia 31.8.1965, 17/ROEP
Vyvlastihovacie rozhodnutie Vyst. 3187/64/330 zo diia 25.11.1964, 15/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-2/2010/ROEP/Vinohrady zo dna 18.4.2011
Kapna zmluva z roku 1991, 24/ROEP

Kuapnopredajna zmluva zo dna 16.7.1968, 34/ROEP

HZ ¢€.357/70-332 zo dna 1.1.1971, 26/ROEP

Vyvlastnovacie rozhodnutie €. 1170/70-72 zo dna 22.2.1971, PVZ 65/88
Vyvlastnovacie rozhodnutie €. 1170/70-72 zo dna 22.2.1971, 71/ROEP
Vyvlastiovacie rozhodnutie ¢. Vyst. 3040/60 zo dna 7.9.1960, 8/ROEP
Rozhodnutie Spravy katastra ¢. C-26-14/2010/ROEP/Vinohrady zo diia 5.12.2011

PKV €. 3500 KonfiSkované podla nar. 104/45 Sb. n. SNR v zneni nar. 64/46 Sb. n. SNR, ¢d.
760/48
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Déatum vyhotovenia 03.02.2018
Katastralne uzemie: Vinohrady

Cas vyhotovenia: 11:31:27

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢&islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah List mapy Druh ch.n.
5352/ 1 367 Zahrady 4 1 10922
Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.02.2018 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. NOVE MESTO

Déatum vyhotovenia 03.02.2018
Katastralne uzemie: Vinohrady

Cas vyhotovenia: 11:33:32

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape
Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

5352/ 2 104 Zastavané plochy a 22 1 10922
nadvoria

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  01.02.2018 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal
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https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?bm=zbgis&z=18&c=17.08202,48.16707
User
Text napsaný psacím strojem
SITUÁCIA


MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania

EEER oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Mgr. Roziiovcova/248

-7

™ 579 967/ w7

Vas list Cislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 35526/17-13086 Ing. arch. Tomasakova/413  4.9.2017

Vec: Uzemnoplinovacia informdcia k siibornej Ziadosti o stanoviska odbornych utvarov
magistratu k predaju pozemkov

Ziadatel”: Sekcia spravy nehnutel’nosti
pre Karola Barto$a
ziadost’ ¢.j. zo dila MAGS OMYV 32278/2017 zo dfia 17.1.2017
pozemok parc. &islo: pozemok registra ,,C* parc.&. 5352/1 o vymere 367 m”

pozemok registra ,,C* parc.¢. 5352/2 o vymere 104 m?
- identifikovany podla Vasich podkladov a nami

dostupnych tdajov
katastralne uzemie: Vinohrady
bliz§ia lokalizacia pozemku v Limbova ulica, Dumbierska ulica
uzemi:
zamer Ziadatel'a: Ziadatel' je vlastnikom susednych pozemkov parec.

5353/1,2. Ziadatel’ mal zaujmové pozemky od r. 1990
najprv od Csl. §tatu v sprave ObNYV Bratislava III
a neskor od Slovenského pozemkového fondu, ktory
bol od roku 1994 spriavcom pozemku. Ziujmové
pozemKy chce Ziadatel’ nad’alej uzivat’ ako zahrady.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého sucast'ou su predmetné pozemky parc. &. 5352/1,2 funkéné vyuZitie tizemia:
malopodlaZzni zistavba obytného wizemia, stabilizované tzemie, kod funkcie 102, t.j. izemia
slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obtianskeho vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripstaji. Premiefané formy rodinnej a maélopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v

Laurinska 7, III. poschodie, &, dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm{@bratislava.sk
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rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiujil prednostne ako prechodové

formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zistavboy alebo ako kompozitng
kostra maiopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych
podlaznych plach nadzemnej Gasti zéstavby funkénej plochy. Do podtu nadzemnych podla¥i sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchddzajuceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH pre 102
prevladajuce

- rtézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V tzemi je pripustné umiestiiovar najmai :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zeledi liniovi a plodni, zelett pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako stigast’ parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahy

V uizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi :

- zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzem alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tizemf

- solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sltZiace SirSiemu vizemiy

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin 7 domdacnosti

nepripustné

V tzemi nie je pripustné umiestitovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- mélopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obdianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentricion navitevnikov g
narokov na obsluhu tzemia

- stavby na individudlnu rekresciy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske; vyroby,
skladové aredly, distribugné centrd a logistické parky, stavebné dvory

-CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahuy

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

chranit’ a rozvijat, Prvoradym je zvygenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality. Z hPadiska véizby novej zdstavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné
Vo vnutornom meste, kde sa vyskytujti stabilizované Gizemia S0 zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
aenklavy rodinnych domov, v dotvarani tzemi respektovat diferencovany pristup podla
Jednotlivych typoy existujlicej zastavby.
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Informujeme Vés, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 st zverejnené na
adrese
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&1d=11031292&p1=67484.
Dalgie izemnoplanovacie dokumenticie a Gizemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&1d=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vaom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorfiujeme, Ze predmetom tzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vzt'ahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok moZe byt vydana viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia ¢. j. MAGS OUIC 35526/17-13086 zo diia 4.9.2017 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend nova tzemnopldnovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

;(/7 AP e
Ing. Cudmila Simeunovicova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky,
pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad

hodnoty stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 12/2018.

Podpis Statutarneho organu

Podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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