Zmluva o tiprave prav a povinnosti
¢.24 88 041518 00

uzatvorend podla § 51 a nasledujucich ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

zastipené : JUDr. Ivo Nesrovnal, primator mesta
Variabilny symbol : 2488041518
ICO : 00 603 481

(d’alej aj ako ,,Zmluvna strana 1° v prisluSnom tvare)

a

Vydrica a. s.

Sidlo :Dr. Vladimira Clementisa 10, 821 02 Bratislava
Zastiipena :Ing. Juraj Rehak, predseda predstavenstva

ICO :35 875 682

DIC ;

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka Ccislo:
3269/B

(d’alej aj ako ,,Zmluvna strana 2 v prislusnom tvare)

Preambula

Zmluvna strana 2 je investorom stavby Bratislavské podhradie — VVydrica, ktora bola
umiestnend pravoplatnym Rozhodnutim stavebného tradu — Mestskej Casti Bratislava Staré
Mesto ¢. 986/39423/2011/STA/Klo-UR (d’alej len ,,aizemné rozhodnutie® v prislu§nom tvare)
na pozemkoch registra ,,C* KN, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7560 v k. u. Staré Mesto,
ktorych je Zmluvna strana 2 vyluénym vlastnikom a ktoré su blizsie $pecifikované v Cl. 1
tejto zmluvy.

Priamo v areali buduceho staveniska sa nachadza narodna kultGrna pamiatka Vodna
veza apristavba zazemia k nej, ktord bola zrealizovana dodato¢ne, a ktora nepoziva
pamiatkovu ochranu (d’alej len ,,Vodna veza®) ktord je pristupnd vyluéne cez pozemky vo
vlastnictve Zmluvnej strany 2 (parc. ¢. 535/7 a 885/5) a ktort ma Zmluvna strana 2 vazny
zdujem v budicnosti v spolupraci s hlavnym mestom zmysluplne zaclenit’ do projektu, ktory
ma ambiciu v $irSom kontexte nadviazat’ na tradiciu a genius loci tejto lokality.

Cela pamiatkovo chranena Cast’ objektu Vodnej veze a Cast’ pristavby Vodnej veze sa
nachadza na pozemku vo vlastnictve Zmluvnej strany 1 a zostdvajuca Cast’ zazemia
pristavaného k narodnej kultirnej pamiatke lezi na pozemku Zmluvnej strany 2, pricom
pravne vzt'ahy vlastnika pozemku a vlastnika stavby nie s usporiadané.

Zmluvné strany, uvedomujic si svoje povinnosti vyplyvajuce zich pravneho
postavenia vlastnikov pozemkov a buducich stavieb (Zmluvna strana 2) a pozemku, stavby
a kultrnej pamiatky Zmluvna strana 1) vo vztahu k ochrane zivota, zdravia a majetku
uzatvaraju tito dohodu, ktorej ucelom je vykonat’ preventivne kroky, ktoré v maximalnej
miere eliminuju vznik $kod materidlnej i nematerialnej povahy.



ClL 1
Vlastnicke a pravne vztahy

1. Zmluvna strana 1 je vlastnikom :

- pozemku registra ,,C*“ KN p. €. 545, ostatna plocha vo vymere 3114 m?, v k. u Staré
Mesto, zapisaného na LV €. 1656

- stavby — Narodnej kultarnej pamiatky Vodna veza a pristavby k nej nachadzajucej sa
Z vacsej Casti na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 545, ostatna plocha vo vymere 3114
m? vo vlastnictve Zmluvnej strany 1 a scasti bez majetkovopravneho vysporiadania na
pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 885/5, vo vlastnictve Zmluvnej strany 2. Jediny pristup
k stavbe a do arcalu Vodnej veze je cez pozemky reg. ,,C“ KN parc. ¢. 535/7,
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2642 m? a parc. €. 885/5, ostatné plochy vo
vymere 16 087 m?, ktoré su vo vylu¢nom vlastnictve Zmluvnej strany 2.
Okrem vlastnickych a uzivacich prav vlastnika a prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa
k $pecifikovanym nehnutel'nostiam neviazu zZiadne iné vlastnicke, najomné, restitu¢né,
zalozné, vecnému pravu zodpovedajice resp. iné prava k cudzej veci a zmluvna
vol'nost’” Zmluvnej strany 1 nie je v nakladani s nehnutel'nostami obmedzena.

2. Zmluvnd strana 2 je vlastnikom pozemkov reg. ,,C“KN v k. 0 Staré Mesto :

p. €. 535/7 zastavané plochy a naddvoria vo vymere 2642 m?
p. ¢. 885/5 ostatné plochy vo vymere 16 087 m?
p. €. 885/20 zastavané plochy a naddvoria VO vymere 21 m?
p. ¢. 885/21 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 52 m?
p. €. 885/24 ostatné plochy vo vymere 712 m?
p. ¢. 885/25 ostatné plochy vo vymere 3508 m?
p. €. 928 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 559 m?
p. ¢. 929/1 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1648 m?
p. €. 21428/1 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 187 m?
p. ¢. 21434 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 7 m?
p. €. 21438/2 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1240 m?
p. ¢. 21462/11 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1593 m?
p. €. 21462/22 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 51 m?
p. ¢. 21463/1 ostatné plochy vo vymere 736 m?
p. €. 21463/3 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 4 m?
p. ¢. 21463/6 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 54 m?
p. €. 21463/8 ostatné plochy VO vymere 15 m?

zapisanych na LV ¢. 7560 a zaroven v zmysle Zmluvy 0 najme pozemku ¢. 08-83-0068-
09-00 najomcom nasledovnych pozemkov registra ,,C* v k. 0. Staré mesto :

p. ¢. 885/13 ostatné plochy VO vymere 929 m?

p. €. 885/12 zastavané plochy a nadvoria VO vymere 155m?

a stavby, ktord sa na tomto pozemku nachadza, so sipisnym c¢islom 283, zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 1656, vo vlastnictve Zmluvnej strany 2.

Cl.2
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran vykonat vo vzajomnej
sucinnosti vSetky potrebné kroky k tomu, aby stavba a areal Vodnej veze bola v maximalnej
moznej miere chranend pred nepriaznivymi vplyvmi planovanej vystavby, aby bola
zabezpecena pred neopravnenym vstupom cudzich osob, aby sa minimalizovalo riziko vstupu
neopravnenych osob a vzniku $kdd na majetku, Zivote a zdravi ako aj d’alSej devastacii
kultirnej pamiatky.



CL3
Povinnosti zmluvnych stran
1. Zmluvna strana 1 sa touto zmluvou zavizuje bezodplatne najma

2.1 Predmet zmluvy protokoldrne odovzdat’ Zmluvnej strane 2 najneskor do 3 (troch)
pracovnych dni odo dina nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy

2.2 poskytovat’ Zmluvnej strane 2 vSetku potrebnu stcinnost’, stvisiacu s plnenim
povinnosti, ktoré Zmluvnej strane 2 vyplyvaji z tejto Zmluvy

2.3 bez predchéadzajiucej dohody zmluvnych stran neposkytnut’ aredl Vodnej veze do
uzivania (ani kratkodobého) tretej osobe ani nevykondvat’ ziadne kroky, ktoré by
marili predmet tejto zmluvy.

2. Zmluvnd strana 2 sa touto zmluvou zavédzuje na vlastné naklady a bez naroku na

finan¢nu odplatu zo strany zmluvnej strany 1 pocas trvania tejto zmluvy najmaé :

1.1 primeranym spdsobom mechanicky zabezpecit Vodnu vezu ajej areal pred
vstupom cudzich nepovolanych osdb, toto zabezpecenie pravidelne kontrolovat’
a udrziavat’ v zodpovedajicom technickom stave

2.2 primeranym  sposobom  pravidelne fyzicky (prostrednictvom  svojich
zamestnancov, straznej sluzby alebo inych, nim zabezpecenych alebo poverenych
0s0b) vykonavat’ kontrolu priestorov Vodnej veze a celého prislichajiceho arealu
a zabezpecovat’ jej strazenie

2.3 vykonat’ vSetky potrebné opatrenia, aby pripravovanou realizdciou investicie
Bratislavské podhradie — Vydrica nedochéadzalo k poskodzovaniu, niceniu alebo
akejkol'vek negativnej zmene na objekte Vodnej veze

2.4 po dohode so Zmluvnou stranou 1 apo odsthlaseni Krajskym pamiatkovym
uradom vykonat potrebné zabezpeCovacie a sanacné prace na odstranenie
havarijného stavu a to v rozsahu, ktory bude odsthlaseny obidvoma zmluvnymi
stranami

2.5 nepozadovat’ od Zmluvnej strany 1 ziadnu odplatu v suvislosti so skuto¢nost’ami
ktoré st $pecifikované v CI. 1 ods. 1 a 2 tejto Zmluvy

2.6 kedykol'vek bez obmedzenia umoznit' Zmluvnej strane 1, jej zamestnancom alebo
nim poverenym osobam vstup do arealu Vodnej veze

2.7 po skonceni zmluvného vzt'ahu odovzdat’ predmet zmluvy Zmluvnej strane 1 do
spravy anajneskor do 3 pracovnych dni od ukoncenia tejto zmluvy spisat
protokol o spiatnom odovzdani predmetu zmluvy a tento doru¢it’ Zmluvnej strane
1. V pripade ak Zmluvna strana 2 tento zavdzok nedodrzi, je Zmluvna strana 1
opravnend na naklady Zmluvnej strany 2 predmet zmluvy vypratat’ a veci, ktoré sa
budu v predmete zmluvy nachadzat’ ulozit' do uschovy. Za kazdy deii omesSkania
sa S plnenim tejto povinnosti mad Zmluvnd strana 1 opravnenie ndrokovat si
zmluvnu pokutu vo vySke 17 Eur/deii, a to od prvého dia poruSenia povinnosti az
do dobrovol'ného, alebo nuten¢ho vypratania nehnutel'nosti.

Cl4
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl, najmenej vSak do pravoplatnej kolaudacie
3. etapy stavby Bratislavské podhradie — Vydrica, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Kolaudacné rozhodnutie preukazujuce tito skutonost sa zmluvnd strana 2 zavdzuje
Zmluvnej strane 1 predlozit najneskér do 10 pracovnych dni odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti  rozhodnutia. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Zmluvnd strana 1
opravnena od Zmluvnej strany 2 narokovat’ si zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur za kazdy den
omeskania.



CL5
Ukonc¢enie zmluvného vzt'ahu a odstipenie od zmluvy
Zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou konci, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt
inak, ked’ nastane pravna skuto¢nost’ uvedena v Cl. 4 tejto zmluvy
Zmluvny vzt'ah je mozné ukonéit’ aj pred uplynutim ¢asu uvedeného v Cl. 4
2.1 kedykol'vek dohodou zmluvnych stran za podmienok aV Case, ktory bude
upraveny v dohode 0 ukon¢eni zmluvy
2.2 odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripade, ak niektory
Z ucastnikov zmluvy porusi svoje povinnosti, resp. ak ani po predchadzajice;j
pisomnej vyzve a po poskytnuti primeranej lehoty, ktora nebude kratSia ako 15
pracovnych dni, nesplni povinnosti, ktoré mu vyplyvaja z tejto zmluvy
2.3 zmluvna strana 1 je opravnena od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ze na zéklade
verejnej sitaze, uznesenim mestského zastupitel'stva, resp. iného relevantného
aktu bude rozhodnuté, akym spoésobom sa s Vodnou vezou koncepéne nalozi
2.4 zmluvna strana 2 je opravnena od tejto zmluvy odstlpit’ v pripade, Ze ndklady na
udrzbu, opravu a strdzenie Vodnej veze budi neumerne vysoké.
Vypovedna lehota v pripade, Ze nastane ktorakol'vek zo situacii uvedenych v bodoch
2.2.-2.5 je dva mesiace a zacina plynat’ odo dia dorucenia druhej zmluvnej strane
zmluvna strana 1 je taktiez oprdvnena od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ze Zmluvna
strana 2 uziva predmet zmluvy takym spdsobom, Zze Zmluvnej strane 1 vznika alebo
hrozi Skoda. V tomto pripade je odstipenie od zmluvy ucinné okamzite, diiom
dorucenia druhej Zmluvnej strane 2.
MozZnost odstipenia niektorej zo zmluvnych stran podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zadkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

CL6

Ostatné ustanovenia
Zmluvna strana 2 vyhlasuje, Ze predmet zmluvy jej je znadmy a prebera ho v stave,
v akom stoji alezi. Taktiez berie na vedomie, Ze predmet zmluvy sa nachadza
Vv centralnej casti mestskej pamiatkove] zony a zavdzuje sa pri starostlivosti
0 predmet zmluvy primerane dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. ako aj
dal$ie relevantné vSeobecne zdvizné pravne predpisy.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze z tejto zmluvy im nevyplyvaji ziadne finanéné
naroky, ktoré by si mohli uplatiiovat’ od druhej strany s vynimkou pripadnej nahrady
Skody (ak sa preukdze zodpovednost' za Skodu) v zmysle Obcianskeho zikonnika
a zmluvnych pokut dojednanych v tejto zmluve.
Zmluvnd strana 2 berie na vedomie Ze nie je opravnend uplatiiovat’ si odpisy
z predmetu tejto zmluvy alebo odpisy z jej technického zhodnotenia
Zmluvna strana 2 sa zavédzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ Zmluvnej strane 1
akékol'vek poSkodenia alebo zmeny na stredovekych murivach, ktoré tvoria predmet
tejto zmluvy.
Zodpovednost’ za Skody na predmete zmluvy sa riadia ustanoveniami VI. Casti prvej
a druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné robit’ len pisomne, formou dodatkov, ktoré
budi podpisané obidvomi zmluvnymi stranami.
Pre pravne vztahy touto zmluvou osobitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a vSeobecne zavdzné pravne predpisy SR.



ClL.7

Platnost’ a acinnost’ zmluvy

. Zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach s platnostou originalu, tri pre Zmluvna
stranu 1 a dve pre Zmluvnu stanu 2 a nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami.

. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informécidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
0 slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov a nadobtda tc¢innost’ podla § 47a
0ds. 1 Obcianskeho zékonnika diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle povinnej osoby — Zmluvnej strany 1

CL8
Zivere¢né ustanovenia
. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu precitali , nemaju vyhrady voci jej obsahu ani
forme, neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzena.
. Na znak sthlasu potvrdzuji tato zmluvu svojimi podpismi.

V Bratislave, diia 06.06.2018 V Bratislave, dia 28.05.2018
Zmluvna strana 1: Zmluvna strana 2:
Hlavné mesto SR Bratislava Vydrica a. s.
V.I. V.I.
JUDr. Ivo Nesrovnal Ing. Juraj Rehak

primator predseda predstavenstva



