ZMLUVA
o vykone spravy cislo 525/2018

uzavreta podra zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bratislava bytového domu Novackého
1, 3, 5 Bratislava

Novackého 1

Byt cislo meno a priezvisko plocha bytu v m?
1 54,19
2 39,82
3 92,24
4 54,30
5 50,30
6 88,06
7 92,43
8 54,19
9 : 50,02
10 87,55
11 92,87
12 54,38
13 50,14
14 88,06
15 92,87
16 54,07
17 50,30
18 88,06
Novackého 3

Byt cislo meno a priezvisko plocha bytu v m?
1 81,09
2 62,57
3 97,49
4 54,88
5 59,66
6 93,80
7 97,53
8 54,85
9 59,66
10 94,01
11 97,53
12 54,68
13 59,61
14 94,01
15 97,52
16 54,86
17 59,68

18 94,18



Novackého 5

Byt ¢islo meno a priezvisko plocha bytu v m2
1 43,30
2 50,80
3 88,22
4 38,84
5 61,73
6 84,47
7 88,82
8 38,75
9 61,00
10 85,03
11 88,85
12 39,47
13 61,68
14 85,08
15 88,83
16 38,84
17 61,73
18 84,35
Novackého 3

Nebyt. pries. meno a priezvisko plocha bytu v m?
12-101 Hiavné mesto SR Bratislavav sprave MC Karlova Ves 42,84

( dalej len vlastnici)

a
Spoloénost’ H - PROBYT, spol. sr.o0.

Sidlo: Povraznicka 4, 811 05 Bratislava
a dorucovacie miesto: Povraznicka ¢. 4, 811 05 Bratislava |
ICO: 35 722 924

IC DPH: SK2020267777

Bankové spojenie:  TATRA banka, a.s.

Cislo uctu: SK85 1100 0000 0026 2579 2369

zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, Oddiel
Sro, vlozka &. 15118/B
Zastupena: JUDr. Luciou Krmickovou
a Ing. LibuSou Soltészovou,
konatelkami spolo¢nosti

Tel.: 02/52444760-1,2 Fax: 02/52444880
e-mail: hprobyt@hprobyt.sk

(dalej len ,,spravca®)

(vlastnici a spravca dalej spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany®).

Prehlad vetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v termine schvalenia tejto zmluvy,

zapisanych na Liste vlastnictva €. 4373, 3142, tvori prilohu kzmluve o sprave anovi vlastnici



vyhlasenim v zmluve o prevode vlastnictva pristupuju k zmluve o vykone spravy. Nedelitefnou su¢astou
zmluvy o vykone spravy je kazdy mesacény zalohovy predpis platieb viastnikov.

V bytovom dome (dalej len ,DOM®) na Novackého 1-3-5, Bratislava sa nachadza 54 bytov.

Spravca je pravnicka osoba — podnikatel, ktory vsulade s § 8 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve
bytov*), mé v predmete podnikania spravu a ddrzbu bytového fondu a spifia podmienky ustanovené
zakonom Cislo 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov.

Clanok 1
PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto zmluvy je dohoda o vykone spravy domu spravcom pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov (dalej len ,vlastnici) a su¢asne podielovych spoluvlastnikov:
a) spoloénych &asti domu, ktorymi su najmé: zaklady domu, spolo¢ny pozemok, strechy, chodby,
obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé
nosné konstrukcie, stre$né nadstavby strojovni vytahov;

b) spoloénych zariadeni domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu, ktorymi su najma:
vytahy, praCovne, suSiame, kocCikarne, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, kanalizaéné,
plynovodné, elektrické a telefdnne pripojky, domovy systém otvarania brany, brany do domu,
schodiskové dvere aich sucasti, dvere do spolo¢nych priestorov, dvere na strechu, okna v
pivniénych priestoroch;

c) spoloénych &asti a prisluSenstva domu, ktoré nie su jeho stavebnou sucastou, ale su uréené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to: pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa
nachadzaju na prifahlych pozemkoch;

a
Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran. Prava a povinnosti zmluvnych stran su
uvedené v jednotlivych €lankoch tejto zmluvy.

1.2 Z podielového spoluvlastnictva uvedeného v bodoch 1.1 a) az 1.1 c) tejto zmluvy vyplyva povinnost
vlastnikov DOMU prispievat na prevadzku, udrzbu a opravy uvedenych spolo¢nych Casti, zariadeni
a prislusenstva a rozhodovat o nich.

Clanok 2
VYMEDZENIE DOLEZITYCH POJMOV

2.1 Prevadzkou sa rozumeju Cinnosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrZiavanie spolo¢nych
Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlych pozemkov v stave
spdsobilom na ich riadne uZivanie. Za prevadzku sa povazuje aj servisna kontrola.

2.2 Udrzbou sa rozumejd ¢innosti, ktoré st potrebné na zachovanie pévodného &tandardu a kvality
spolo€nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj odstranenie
nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

2.3  Opravou sa rozumie odstranenie Ciastotného fyzického opotrebovania alebo poSkodenia
spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva z dévodu ich uvedenia do
predchadzajuceho alebo prevadzkyschopného stavu.



2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

Rekonstrukciou sa rozumeju zasahy do spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu
a prislusenstva, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo v technickych parametroch.

Modernizéciou sa rozumie obnova, zlepSenie alebo rozSirenie vybavenosti a pouzitelnosti
spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpeduje:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu, prislusenstva domu a prifahlych pozemkov,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie uctu domu v banke, )

d) vymahanie nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,FPUQ®) a inych
nedoplatkov,

e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi

vlastnikmi v dome,
f) poistenie nehnutelnosti.

Clanok 3 ]
ROZSAH A PODMIENKY VYKONU SPRAVY

Spravca sa zavazuje vykonavat spravu domu tak, aby bol zabezpeCeny riadny a neruseny
vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

Pre splnenie zavéazku uvedeného v bode 3.1 sa zmluvné strany dohodli, Ze spravca zabezpedi:
a) nasledovné ginnosti:
udrzbu a opravy spolocnych ¢Casti, spoloCnych zariadeni, spoloéného
prisluSenstva domu a pozemku,
realizaciu ich obnovy, modernizacie a rekonstrukcie,
iné investicie,
v rozsahu, na ktorom sa uzniesli vlastnici a v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi;

b) plnenia spojené s prevadzkou domu, uzivanim bytov a nebytovych priestorov, najma:
dodavku elektrickej energie pre spoloéné Casti a spolo¢né zariadenia domu,
dodavka tepla a teplej vody
osvetlenie véetkych spoloénych priestorov domu
odvoz a likvidaciu domového odpadu (OLO),
prevadzkyschopnost a servis: vytahov, vzduchotechniky, pripojok a vedeni
médii, bleskozvodov, zariadeni na kontrolu vstupov do domu a inych priestorov
a ostatnych spolo¢nych zariadeni,
upratovanie spolo¢nych priestorov domu
zimnu udrzbu a Cistenie chodnikov, prifahlych komunikdcii a stanoviska
kontajnerov na tuhy domovy odpad (TDO),
deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu (DDD) domu podla potrieb a preventivne
dodavku vody z verejného vodovodu,
odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod verejnou kanalizéciou,
- havarijni pohotovost 24 hodin denne,_(havarijna sluzba zabezepucuje aj
odstrariovanie zavad na rozvode SV a TUV v bytoch po prvy ventil zo stupacky vratane
a odstrariovanie zavad na rozvodoch UK v bytoch, okrem pripadu poruchy na radidre,
viedy zabezpeci jeho odstavneie a zablendovanie)
poistenie spolo¢nych Casti, zariadenia a prislusenstva
zabezpecCenie plnenia predpisov platnych na useku ochrany pred poZiarmi,




a doplinkov.

revizie vyhradenych technickych zariadeni a kontroly spolo¢nych zariadeni
a spolo¢nych priestorov podfa prislusnych predpisov,
zabezpecenie priebeznej kontroly, revizii a skusok, udrzby a oprav zdvihacich,
elektrickych  a plynovych zariadeni podfa platnych predpisov a odstrariovanie
zavad zistenych pri tychto reviziach, pri kaZdej vade uvedenej v sprave
Z revizie alebo skusky musi byt uvedené, ¢i je dany stav-vada v rozpore
vedenie zoznamu technickej dokumentacie domu a evidencia vsetkych jej zmien

- zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani $kody, ktora im vznikla
¢innostou tretich osdb alebo ¢innostou viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

c). Spravca je povinny zabezpedit vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko- prevadzkovej a

finan¢no-ekonomickej agendy, a to

- voblasti bytovo-pravnej agendy:zmluvy o vykone spravy, zmluvy o najme
spolo¢nych a nebytovych priestorov, vymahanie pohfadavok, dokumentéciu sudnych
sporov a inu sudnu agendu, preSetruje a vybavuje staznosti, oznamenia a podnety od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré suvisia svykonom spravy,
- v oblasti technicko-prevadzkovej: projektovi dokumentdciu stavieb, pasporty domu,
technicki a projektovl dokumentdciu vyhradenych technickych zariadeni a ich
harmonogramy revizii, opravy spolo¢nych &asti a zariadeni domu, prisluSenstva domu,
vedie obchodné zmluvy s dodavatelmi prac a materidlu, vedie a aktualizuje evidenciu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a evidenciu poistnych udalosti,
- v oblasti finanéno-ekonomickej agendy: stard sa o zverené finan¢né prostriedky,
vypocitava vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vysku mesaénych preddavkov na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov. Pri stanoveni
vy$ky vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok a berie do uvahy
naklady z predchadzajucich rokov, vedie priebeznu evidenciu platieb za plnenia, vedie
evidenciu upomienok, neplaticov a prehlad ich vysporiadania, vedie evidenciu faktur,
uctovnu agendu zobrazujucu finanény stav a vysledky hospodarenia za dom a
jednotlivé vchody .

Majetok vlastnikov

3.3 Majetok vlastnikov tvoria podfa § 8 ods. 3 zakona o vlastnictve bytov:

a)

b)

c)

financné prostriedky, ktoré viastnici mesacne poukazujt ako:
preddavky do FPUO,
preddavky na poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru;

dalsie prijmy FPUO, podra § 10 ods. 2 zékona o vlastnictve bytov, a to:
prijem za prendjom spolocnych Casti domu, spoloCnych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva domu a prifahlych pozemkov,
vynosy z U¢tu domu vedeného v banke,
prijmy zvytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z
ich dobrovolnej drazby ato vo vySke pohfaddvok voci vlastnikovi zo
zakonného zalozného prava,
zmluvné pokuty a poplatky z omeskania kazdej zmluvnej strany,
prijmy z predaja spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych ¢asti domu
alebo spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici v dome nedohodli inak;

ostatné prijmy z mimoriadnych prispevkov do FPUQ schvalenych viastnikmi,




3.4 Vysku mesacnych preddavkov vypocita vlastnikom spravca nasledovne:

a) preddavok do FPUOQ, podla velkosti spoluvlastnickeho podielu resp. vymery podlahovej plochy
bytu alebo nebytového priestoru vlastnika, do ktorého sa zarata 25 % z podlahovej plochy balkdna,
lodzie alebo terasy, ak je suCastou bytu. VySku preddavku urcia vlastnici spravidla vzdy jeden rok
vopred uznesenim schddze vlastnikov, a to nadpolovi¢nou vé&¢sinou hlasov vsetkych viastnikov BaNP v
dome, v dohodnutej jednotkovej sume za m? kazdého priestoru tak, aby sa pokryli predpokladané
naklady na Udrzbu, opravy a rekonstrukcie spolocnych Casti, zariadeni a prislusenstva domu. Ku diu
podpisania tejto zmluvy prispievaju vlastnici do FPUO 0,83€/m2 plochy bytu, nebytoveho priestoru.

Pri ur€eni preddavkov do FPUO su vlastnici v dome povinni zohladnit mieru vyuzivania spolo¢nych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov v dome.

b) preddavok na uhradu pineni uvedenych v bode 3.2 b), spojenych s uzivanim bytu a nebytového
priestoru podfa skutoénych nakladov uétovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujuci rok.

Vypocitany preddavok doruci spravca vlastnikovi vo forme vypoétového listu zalohového mesaéného
predpisu osobitne za byt a za nebytovy priestor.

3.5 Platbu preddavkov je vlastnik povinny poukazovat na ucet domu vzdy k 10. diu beZzného
mesiaca, a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti uéinnosti tejto zmluvy, resp. po
vklade vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru vdome do katastra nehnutefnosti. V
pripade, Ze vlastnik nezaplatil predpisani mesaénu platbu za viac mesiacov a vykona len Ciastocnu
uhradu svojho nedoplatku, bude platba spravcom zuctovana na vyrovnanie najstarSich pohladavok.

3.6 Platba preddavku sa povazuje za uhradenu az po pripisani na spravne Cislo Uctu v banke, so
spravnym variabilnym symbolom (VS), ktory je uvedeny vo vypoctovom liste. Bez variabilného
symbolu je platba neadresna a nebude zaevidovana na konte vlastnika vedeného spravcom.

3.7 Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemoze domahat
upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do FPUQ, uhrady za pinenia a platby za spravu.

3.8  Spravca je povinny sledovat dodrzanie terminu uhrady preddavkov a od vlastnikov vymahat
vzniknuté nedoplatky. Pravidelné sledovanie nedoplatkov predstavuije:
a) zasielanie upomienok a SMS upomienok,

b) osobnu komunikaciu s neplatiémi,

C) zasielanie pokusov 0 zmier,

d) spracovanie dohdd o uznani dlhu a splatkovych kalendarov,

e) spracovanie navrhov na vydanie platobnych rozkazov na sud,

f) zabezpecCenie zapisu zalozného prava na list vlastnictva,

0) zabezpecenie vykonania exekucie a vykonania dobrovolnej drazby.

3.9  Vpripade ome$kania s platbou preddavku bude spravca pozadovat od vlastnika zaplatenie
zmluvnej pokuty za omeskanie vo vyske 0,05 % z dIznej sumy za kazdy derfi omeSkania, ak
celkova vySka penale bude min. 3 EUR . Tymto nie je dotknuty narok na uplatnenie nahrady
Skody vodi vlastnikovi. Naklady spojené s vymahanim penale znasa vlastnik bytu a nebytového
priestoru.

3.10  Spravca je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb a zmeny cien, alebo ak sa na tom dohodne nadpoloviéna vaésina vlastnikov v dome na
schddzi vlastnikov alebo nadpolovicna vacsina vlastnikov pritomna na schédzi aj po hodine po
zahajeni schédze okrem pripadov vyzadujucich suhlas nadpoloviénej alebo dvojtretinovej

6



3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

vacsiny vsetkych vlastnikov a vynimiek ustanovenych zakonom 182/1993 Z.z v zneni
neskorsich predpisov. Spravca domu upravi vysSku preddavkovych platieb k 1.7.prislusného
roku po vyuctovani nakladov za predchadzajuci rok.

Uéet domu vedeny v banke

Spravca zabezpeci vedenie prijmov, ktoré tvoria majetok viastnikov (uvedeny v bode 3.3), na
samostatnom beznom ucte v banke. Majitefom U¢tu domu su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Spravca je prisludny disponovat s finanénymi prostriedkami na U¢te domu a vykondvat k tomuto
uétu prava a povinnosti vkladatela podia osobitného zakona o ochrane vkladov.

Majetok vlastnikov neméze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu
rozhodnutia podfa osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu. Spravca v plnom
rozsahu zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vdome za vSetky Skody
spdsobené nim alebo jeho pracovnikmi vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona 182/1993 Z.z v zneni neskorSich predpisov
alebo zo zmluvy o vykone spravy okrem pripadov, ak by tuto Skodu nemohol odvréatit' ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili
dostato¢né financné prostriedky na zabranenie vzniku $kody alebo ak by vlastnici aj napriek
upozorneniam spravcu trvali na rozhodnuti majucom za nésledok vznik 8kody.

Spravca nesmie:
a) vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob,
b) pouZit majetok vlastnikov na krytie alebo uhradu zavézkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu.

Vedenie majetku vlastnikov v uc¢tovnej evidencii spravcu

Spravca Uctuje o skutoCnostiach suvisiacich so spravou domu v sulade s platnym zakonom
0 Uctovnictve. Majetok vlastnikov eviduje na samostatnom ucte vedenom za dom.

Oddelene, na samostatnych analytickych poductoch eviduje spravca prostriedky FPUO:
urené na Cinnosti uvedené v bode 3.2 a) tejto zmluvy, (fond oprav a udrzby)
a
uréené na ¢innosti uvedené v bode 3.2 b) tejto zmluvy, (fond prevadzky)

pritom sa musi zachovat' ucel pouzitia tychto prostriedkov.

3.16

3.17

Vlastnici a zastupcovia vlastnikov maju pravo, po predchadzajucej dohode so spravcom,
vykonat kontrolu U¢tovnych dokladov a uctovnictva tykajuceho sa domu. Zastupcovia vlastnikov
spiSu o vykonanej kontrole pisomny zaznam v dvoch rovnopisoch, ktory podpiSe spravca domu,
zodpovedny pracovnik uctarne spravcu a kontrolujuci zastupcovia vlastnikov. Jeden rovnopis
prevezme spravca a druhy rovnopis zastupca vlastnikov

Zakladné povinnosti spravcu

Spravca okrem povinnosti uz uvedenych v predchadzajucich ustanoveniach tejto zmluvy, je
povinny najma:

a) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme a hospodarit s nim s odbornou
starostlivostou,

b) vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov a na ich Ucet,

C) dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostiiovat ich zaujmy pred vlastnymi,



4.1

4.2

pri obstaravani sluZieb a tovarov dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky a priebezne
zverejiovat na informacnej tabuli umiestnenej na informacnej tabuli na prizemi pri
kazdom vchode do domu a webovom sidle spravcu, postup pri obstaravani tovarov
a sluzieb pri vSetkych Cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych
cenovych ponuk,

pri vybere dodavatela sa riadit rozhodnutim vlastnikov v zmysle zakona alebo
zastupcami vlastnikov uréenymi vlastnikmi na schédzi viastnikov

spolupracovat so zvolenymi zastupcami vlastnikov.

umoznit kazdému vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajlcich sa
spravy domu alebo Cerpania FPUQO, ato vtermine, ktory si vopred dohodne so
spravcom

zabezpeCovat Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade s touto
zmluvou, zdkonom o vlastnictve bytov a ostatnymi prislusnymi pravnymi predpismi,
informovat vlastnikov v dostatocnom predstihu, o akejkolvek zmene, ktora sa tyka jeho
pravneho postavenia a to jeho zruSenia, splynutia alebo zlucenia,

podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome,
na uspokojenie pohladavok, v ramci zakonného zéloZzného prava, ak je navrh viastnikmi
schvaleny v sulade so zakonom o vlastnictve bytov

podat ndvrh na exekucné konanie, ak je schvaleny vlastnikmi v sulade so zdkonom
o vlastnictve bytov

zabezpecit zastupovanie viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani
Skody, ktora vznikla ¢innostou tretich 0s6b alebo ¢innostou iného vlastnika v dome,
zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia ak bezprostredne ohrozuju Zivot,
zdravie alebo majetok.

vypracuvat ro€ny plan oprav, ktory zohladni najmé& opotrebenie materialu a stav
spolognych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnut vySku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok

uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy o najme spolo¢nych nebytovych priestorov a
spolo&nych zariadeni v dome s vyhradnym suhlasom vlastnikov.

zasielat' zastupcovi vlastnikov faktury, revizne spravy ainé doleZité doklady
v elektronickej podobe na adresu poskytnutu zastupcami viastnikov

podpisat (konatefom) a zverejnit Domovy poriadok bytového domu Novackého 1, 3 a 5,
schvaleného vlastnikmi bytov v zmysle zakona

Clanok 4
Vyuctovanie nakladov za poskytnuté pinenia

Vyuctovanie skutoénych nakladov na spravu domu za uplynuly kalendamy rok aich
rozuctovanie na jednotlivych vlastnikov spravca vykona a vlastnikom doru¢i najneskér do 31.
maja bezného roka doporucene postou - rozuctovania, ktorych vysledok je nedoplatok. Ostatné
rozuctovania zasle obyCajou poStou. Ak spravca nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu a
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprdv a uhrad za plnenia v tejto lehote az do
ich predlozenia nema narok na platby za spravu.

Skuto¢né néklady za poskytnuté plnenie sluzieb vyuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome takto:



4.3

4.4

4.5

5.1

a) na zdklade stavov individudlnych meradiel pre byt anebytovy priestor resp. podfa
podlahovej plochy priestorov alebo podla osobomesiacov ak nie su osadené pomerové
meraCe vody, v pripade ak nie su namontované pomerové merace, naklady na teplo sa
rozuctuju podla plochy bytu resp. nebytového priestoru. Naklady na vyrobu teplej vody sa
rozpocitaju podla vyhlasky 240/2016 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

o Ustredné kurenie (UK),
o studenu vodu a sto¢né (SV); vychadza sa z meradla spotreby studenej vody na
zariadeni na ohrev vody

b) podia poctu 0sbb uZivajucich byt a nebytovy priestor (osobomesiacov), za:
o uzivanie a servis vytahov (VYT),
o upratovanie spoloénych Casti domu, dvora a pristupovych ciest (UPR),
o 0dvoz a likvidaciu odpadkov (OLO),
o osvetlenie spolo¢nych priestorov domu (EL);

c) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych priestoroch, za:

poistenie domu (PSP),

o zrazkovu vodu (ZV),

o deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu (DDD),

o havariu (HAV); sa uhrddza rovnakou sumou za byt resp. nebytovy priestor

(@]

d) podfa sumy predpisanej v zalohovom predpise za:
o prispevok do FPUQO podra velkosti spoluvlastnickeho podielu v zmysle prislusného
zékona
o vlastnikmi schvalené pausaine poplatky, napr. za havarijnu pohotovost.

Vlastnici bytov a NP sa mézu dohodnut na inom spdsobe rozuctovania poloziek 4.2.a.-4.2.d.
dohodou.

Vlastnik je povinny vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutonych nékladoch za poskytnuté
plnenia uhradit na ucet domu do 30 dni odo dria dorucenia vyuctovania. Tymto nie je dotknuté
pravo vlastnika podat reklaméaciu k vyuctovaniu, podla prislusnych pravnych predpisov, v lehote
stanovenej spravcom vo vyuctovani, Ak vlastnik nepoda v stanovenej lehote reklaméciu
a nedoplatok neuhradi, je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy, za
kazdy aj zaCaty deri omeskania spolu s nakladmi spojenymi s doruéenim.

Spravca je povinny vratit vlastnikovi vyuctovanim zisteny preplatok do 30 dni odo dia splatenia
vyuctovania. Spravca je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% z preplatku za kazdy
aj zaCaty den omeskania spolu s nakladmi spojenymi s doru¢enim ak tento termin nedodrZi,
okrem pripadu nedostatku finanénych prostriedkov na Ucte domu. Splatenim sa rozumie
potvrdenie udajov vo vyuctovani po preSetreni reklamacie, ak ju viastnik poda v zakonnej lehote
oznamenej spravcom vo vyuctovani.

Vlastnici mézu sledovat stav finan¢nych zavazkov a pohladavok za svoj byt a za svoj nebytovy
priestor na stranke www.poschodoch.sk, na zaklade registraéného kodu, prideleného
spravcom, ktory je kazdému vlastnikovi oznameny na liste zalohovych platieb a ro¢ného
vyuctovania.

Clanok 5
ZASADY HOSPODARENIA S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Hlavnym ciefom spravy domu je udrziavanie a zvefadovanie spolocnych nehnutelnosti
vlastnikov domu uvedenych v bode 1.1 tejto zmluvy. Uspech tejto ¢innosti zavisi od zvladnutia
uloh ich udrzby, oprdv a modernizacie a od ekonomickej efektivnosti ich vykonavania. Na
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5.2

5.3

5.4

5.5

thradu plneni spojenych s touto &innostou sltzi FPUO. Finanéné prostriedky FPUO nesmie
spravca, s vynimkou pripadu uvedeného v bode 5.9 tejto zmluvy, pouzit na iné ucely.

Kazdy rok, v termine do 30. 11., vypracuje spravca plan oprav a udrzby na nasledujuci

kalendamy rok, na zaklade identifikacie potrieb zistenych pravidelnymi priebeznymi kontrolami

technického stavu spoloénych Casti domu a spoloénych zariadeni domu (miniméalne raz

mesacne). Spravca je povinny zoradovat v plane poZiadavky najma podfa kritéria ¢asovej

naliehavosti, nasledovne:

I opravy s okamzitou naliehavostou (pri zavadach ohrozujucich bezpe¢nost budovy a jej
obyvatelov),

Il opravy, ktoré skvalitnia stav domu a zabrania dalSiemu zhorSovaniu niektorého zo
systémov budovy,

1l Upravy, ktoré zabezpeCuju rast komfortu pre viastnikov a estetické vylepsenie domu.

Sprévca v plane navrhne vysku tvorby FPUO na nasleduijuci kalendamy rok.

Opravnenie spravcu disponovat s prostriedkami FPUO je nasledovné:

a) ak ide o naklady na bezné opravy a udrzbu nepresahujuce v jednotlivom pripade sumu
180,00 € (s DPH v pripade platcov DPH) méZe vykonat uhradu bez schvalovania
vyberu dodavatela a bez predchadzajuceho suhlasu viastnikov;

b) vo vyske od 180,01 — 600 € (s DPH v pripade platcov DPH) sa vyzaduje suhlas dvoch

zéstupcov vlastnikov. Zakazku nie je mozné rozdelit za u¢elom zniZenia limitnej sumy.

C) naklady na opravy, udrzbu v dome presahujuce v jednotlivom pripade sumu uvedenu
v 5.3.a schvaluju vlastnici hlasovanim ,

d) bez predchadzajuceho suhlasu viastnikov je spravca opravneny uhradit tiez (musi véak
neodkladne, najneskdr do 3 dni informovat vlastnikov/zastupcov vlastnikov, ato
pisomne) :

| vykonané prace na odstranenie nasledkov v pripade havarii v spoloénych
Castiach a na spolo¢nych zariadeniach domu,

Il vykonané prace, ak orgdn Statnej sprdvy alebo samospravy, svojim
rozhodnutim nariadi odstranit zavady na spolo¢nych Castiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu,

1l naklady na pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky,
ktoré je povinny zabezpecit podfa prisluSnych predpisov na vyhradenych
technickych zariadeniach (zdvihacich, elektrickych vratane bleskozvodu,
plynovych a inych),

\% naklady na zabezpeCovanie protipoZiarnych zariadeni a realizaciu dalSich
povinnosti stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na useku
poZiarnej ochrany a prevencie,

v naklady na odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok

Vi naklady na revizie plynovych spotrebiCov aoprava havarii na rozvode SV
a TUV po vodomer vratane a na rozvode UK po ventil pred radiatorom vratane.

Pravne ukony tykajuce sa spoloCnych cCasti domu, spolo¢nych zariadeni, spoloéného
prisluenstva domu a prifahlého pozemku zavazuju vsetkych viastnikov v dome.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri
vykone spravy az do vySky splatenych uhrad za pinenia alebo do vysky zostatku FPUO.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Zodpovednost za uhradu zavézkov voci dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstardva spravca
vramci zmluvy o vykone spravy nesie vlastnik, iba ak nie su kryté preddavkami za pinenia
alebo uhradami preddavkov do FPUO.

Spravca je povinny upozornit zastupcov vlastnikov na nedostatok finanénych prostriedkov na
ucte domu, nasledkom ktorého by mohlo byt nevykonanie povinnych revizii, odbornych
prehliadok, odbornych skusok a oprav uvedenych v bode 5.3 ¢) tejto zmluvy zvolanim schodze,
na ktorej sa s vlastnikmi dohodne na dalSom postupe. Ak vlastnici na zéklade vyzvy spravcu
nezabezpedia finanéné prostriedky na vykon uvedenych €innosti, preberaju tym zodpovednost
za vsetky Skody z toho vyplyvajuce.

Vlastnici vdome su povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici v dome neumoznia odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v dome v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto pinenia spravca uvedené prostriedky vrati do FPUO.

Z FPUO platia vlastnici poplatky spravcovi za vykon spravy nasledovne:

mesacny pausalny poplatok v sume 7,00€ za byt a nebytovy priestor. K uvedenej cene sa
pripocita DPH.

Tato suma je splatna mesacne k 15.du prislusneho kalendarneho mesiaca a plati sa spolocne
s preddavkami do FPUQ za pInenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

Spravca je opravneny v 16-ty defi prislusného kalendareho mesiaca previest z bankového
uctu zriadeného pre bytovy dom odmenu za vykon spravy za spravované byty alebo nebytovy
priestor v dome na svoj Ucet

Spravcovi patria aj uhradené naklady spojené s realizéciou €innosti vyplyvajucich zo zmluvy o
vykone spravy. Jedna sa napriklad o néklady vynalozené pri vymahani Skody, postové poplatky
za upomienky, naklady vynalozené pri vymahani nedoplatkov sudnou cestou a exekuénym
konanim, pri podani ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby a iné.

Spravca je opravneny upravit odmenu s Ucinnostou od 1.jula prislusného kalendarneho roka
podla percentudlneho narastu nomindlnych miezd, ktory vydava Statisticky urad SR ato
0 prislusné percento narastu k 1.aprilu.

Dalsie Ukony nad rozsah vykonu spréavy podia tejto zmluvy sa spoplatiiujii podfa
sadzobnika poplatkov, ktory je uverejneny v sidle spravcu a na web sidle spravcu.

511  Naérok na platby za spravu uvedené vbode 5.10 spravca nemd, ak nepredloZi

vlastnikom v dome:

5.12

a) do 31. 5. bezného roka spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajlcu sa
domu, vyuctovanie pouZitia FPUO a Uhrad za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a
nebytové priestory v dome;

b) do 30. 11. bezného roka ro¢ny plan oprav a udrzby na nasledujuci kalendamy rok,

Narok na platbu opétovne vznikne aZ vtedy, ked spravca spini bod 5.11 a) aj b).

Prostriedky FPUO nepouzité v kalenddmom roku prechadzajti do nasledujticeho roka.
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5.13

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku FPUO od spravcu.

5.14. Mesacne prehlady o vSetkych transakciach e-mailom predkladat' zastupcom vlastnikov kvartaine.

6.1

71

7.2

7.3

7.4

Zastupcovia vlastnikov su povinni oznamit e-mailovu adresu, resp. jej zmenu Spravcovi.

] Clanok 6 ]
SPRAVA 0O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca najneskér do 31. mdja bezného roka predlozi vlastnikom spravu o svojej €innosti za
predchadzajuci rok tykajucu sa domu. Predmetom a obsahom spravy musi byt najmé:

a) hospodarenie s finanénymi prostriedkami domu, najma rozpis vydavkov a prijmov,
spbsob tvorby FPUOQ, spbsob a vyska uhrad za poskytnuté pinenia,
b) informécia o stave spolo¢nych &asti a spolo€nych zariadeni,
C) iné vyznamné skutocnosti, ktoré suvisia so spravou bytového domu.
Clanok 7

SCHODZA A ROZHODOVANIE VLASTNIKOV

Spravca je povinny zvolat schddzu viastnikov (dalej tiez ,schddza“) podla potreby, najmenej raz
za rok, alebo ked o to poziada najmenej tvrtina vlastnikov v dome.

Stvrtina vlastnikov v dome ma pravo zvolat schddzu, ak na ich Ziadost schédzu nezvolal
spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti.

Oznémenie o schddzi spolu s programom, musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému
vlastnikovi v dome minimalne pat pracovnych dni pred diom konania schédze. Oznamenie
0 schddzi spolu s programom, sa rovnako doruéuje aj spravcovi, ak ma schddza rozhodovat
0 Ulohach pre spravcu.

Vlastnik v dome méze v listinnej podobe, s Uradne overenym podpisom, spinomocnit inu osobu,

aby ho pri hlasovani zastupovala (dalej len ,splnomocnenec®). Sucastou splnomocnenia moze byt
aj prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach. Spinomocnend osoba sa

7.5

7.6

originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schédze zdstupcovi vlastnikov, alebo na
poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Kandidati na funkciu zastupcu vlastnikov nemézu byt splnomocneni inym vlastnikom v dome,
ak ide ohlasovanie oich vofbe. Vlastnik vdome nemdze splnomocnit na zastupovanie
spravcu.

Vlastnici v dome mézu rozhodovat aj formou pisomného hlasovania. Pred pisomnym
hlasovanim musia byt sedem kalendarnych dni vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa
bude hlasovat, otermine amieste hlasovania, ato oznamenim na informacnej tabuli
umiestnenej na prizemi pri kazdom vchode do domu.

Rozhodovanie a hlasovanie vlastnikov

Za kazdy byt a za kazdy nebytovy priestor v dome ma jeho vlastnik alebo jeho spoluvlastnici,
jeden hlas.

Viastnici hlasovanim rozhoduju o spolocnych Castiach domu, o spolo¢nych zariadeniach domu,
prislusenstve domu, prifahlych pozemkoch a o ich vyuZiti, o finanénych prispevkoch do FPUO,
0 jeho poutZiti, o vySke odmeny pre spravcu za vykon spravy a o vyske odmeny za €innost
zastupcu vlastnikov.
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

712

Schédza vlastnikov je uzndSania schopnd, ak su pritomni vlastnici v dome, ktori maju aspori
dve tretiny hlasov vSetkych vlastnikov v dome. Na prijatie rozhodnutia na schédzi viastnikov je
potrebny suhlas nadpoloviénej va&siny hlasov vlastnikov pritomnych na schddzi.

Ak schbdza vlastnikov nie je ani hodinu po ozndmenom zacati schodze uznaSania schopna, je
na prijatie rozhodnutia potrebna nadpolovi¢na vacésina hlasov vlastnikov pritomnych na schédzi.

Nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov v dome sa schvaluje vzdy:

a) zmluva o vykone spravy, jej zmena, alebo jej vypovedanie,

b) rozhodnutie o zalozeni spologenstva vlastnikov,

c) podanie navrhu spravcom, na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru na uspokojenie pohladdvok na zaklade zakonného zéloZzného prava k bytu alebo
nebytového priestoru, v prospech ostatnych vlastnikov v dome,

d) zmluva uzavreta na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov,

e) vyber dodavatela tovaru a sluzieb (§ 8a ods. 3 zékona),

f)  ze prijem z predaja spoloCnych nebytovych priestorov, spolocnych Casti alebo spoloCnych
zariadeni domu bude prijmom FPUQ, )

g) jednotkova suma za m2 podlahovej plochy, na ucely vypoctu preddavku do FPUO, podla
bodu 3.4 a) tejto zmluvy,

h) zmluva o prevode nebytového priestoru vdome inému ako jeho najomcovi, alebo
vlastnikovi bytu a ndjomcovi bytu v dome,

i) stavebné upravy viastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by menil vzhlad domu
(§11 ods. 4 zakona),

Dvojtretinovou véacsinou hlasov vsSetkych vlastnikov v dome (§ 14 ods. 4 zakona) sa

rozhoduje hlasovanim o:

a) zmluve o uvere a o kazdom dodatku k nej,

b) zmluve o zabezpedeni Uveru a o kazdom dodatku k nej,

c) zmluve oname akupe veci, ktoru vlastnici uzivaju spravom jej kupy po uplynuti
dojednaného Casu uzivania a o0 kazdom dodatku k nej,

d) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe kazdom dodatku k nej,
Ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa
zaroven suhlas vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na najvy$Som
poschodi.

e) 0zmene Ucelu uzivania spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu.

f) 0 zmene spdsobu vykonu spravy

Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (§ 14 ods. 4) sa vyZaduje pri
rozhodovani:

a) 0 prevode spolo¢nych &asti domu,

b) 0 prevode spoloénych zariadeni domu,

Ak sa o pripadoch uvedenych v bode 7.9 a 7.10 tejto zmluvy rozhoduje pisomnym hlasovanim,
podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi viastnikov.
Overit pisomné hlasovanie méze aj notar alebo obec.

Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu zvolal, ato do piatich pracovnych dni od
konania schédze, ozndmenim spésobom v dome obvyklym, zvyCajne na informacnej tabuli
umiestnenej na prizemi pri kazdom vchode do domu.

Pisomné hlasovanie

13



713

7.14

7.15

7.16

717

7.18

7.19

7.20

7.21

Po predchadzajucom schvaleni otdzky (otdzok) na schddzi vlastnikov, méze pisomné
hlasovanie vyhlasit spravca alebo Stvrtina vSetkych vlastnikov v dome, ak na ich Ziadost
nevyhlasi pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti.

Na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju pIné znenie schvalovaného
navrhu, musi byt uvedeny deri konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika v dome, otazka
alebo otazky. Ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi Cislami. Pri kaZdej otazke musia byt
dva raméeky, jeden nadpisany slovom ,ano® druhy slovom ,nie“. Na hlasovacom listku musi
byt uvedeny spdsob, akym ma vlastnik vyznacit v rdm¢eku svoj nazor (krizikom, preskrtnutim
a pod.). Pri kazdej otazke vyznaCeny nazor viastnik potvrdi na hlasovacej listine viastnoruénym
podpisom s uvedenim datumu podpisu. Ak vlastnik nevyznadi svoj ndzor stanovenym
spdsobom, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani pisomného hlasovania spravca, za ucasti dalSich dvoch zvolenych vlastnikov zisti
vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od skonéenia pisomného
hlasovania na informacnej tabuli umiestnenej na informacnej tabuli pri kazdom vchode do
domu.

Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, u kazdej hlasovanej otazky je potrebny
sthlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov v dome, s vynimkou pripadov
uvedenych v bode 7.9 tejto zmluvy, ktoré sa schvaluju dvojtretinovou vaésinou hlasov vsetkych
vlastnikov v dome a v bode 7.10, ktoré sa schvaluju hlasmi véetkych vlastnikov v dome.

Nové rozhodovanie o tej istej veci

Ak vlastnici v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchadzajuce
rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas
nadpolovi¢nej va¢siny hlasov vSetkych viastnikov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa
vyZaduije dvojtretinova vacsina.

Ak sa oveci rozhodovalo dvojtretinovou vacSinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome, pri
hlasovani do jedného roka od platného hlasovania otej istej veci sa vyZaduje suhlas
Stvorpatinovej va&siny hlasov vsetkych vlastnikov v dome.

Rozhodovanie sudu o vysledku hlasovania

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nedosiahne uzndSaniaschopna vacésina hlasov vlastnikov
v dome pri hlasovani podfa bodu 7.7, nadpolovi¢na vé&¢sina hlasov véetkych vlastnikov v dome
pri hlasovani podia bodu 7.8, dvojtretinova vacSina hlasov vsetkych vlastnikov v dome pri
hlasovani podfa bodu 7.9 tejto zmluvy a pri hlasovani vSetkymi vlastnikmi v dome podfa bodu
7.10 tejto zmluvy, mdze rozhodnut na navrh ktoréhokolvek vlastnika v dome, sud.

Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo obratit sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia
o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany
vlastnik sa mbze zaroven na prisluSnom sude domahat doCasného pozastavenia Ucinnosti
rozhodnutia vlastnikov v dome podfa osobitného predpisu (§ 74 az 77a zakona €. 99/1963 Zb.
Obciansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov).
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7.22

7.23

7.24

8.1

Ak sa vlastnik v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoZze mu nebol ozndmeny
spésobom uvedenym v bode 7.12 av bode 7.15 tejto zmluvy, ma pravo obratit sa na sud
najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

Zapisnica o vysledku schodze

Zapisnicu o vysledku schddze vyhotovi zapisovatel - zvolavatel' schédze a jej obsah skontroluju
do 5 pracovnych dni od vykonania schddze dvaja overovatelia, zvoleni na zaciatku schddze
pritomnymi vlastnikmi. Sucastou zapisnice je program schddze a prezenéna listina, prip. iné
materialy, ktoré boli predmetom rokovania. Obsahom zapisnice su vysledky rokovania
a hlasovania podfa jednotlivych bodov programu schddze. Zapisovatel a overovatelia su
povinni zapisnicu podpisat.

Zépisnica o vysledku schddze sa vyhotovuje piatich rovnopisoch, z ktorych jeden dostane
spravca, jeden zastupca viastnikov a jeden rovnopis zverejni zastupca vlastnikov na nastennej
tabuli umiestnenej na informacnej tabuli umiestnenej na prizemi pri kazdom vchode do domul.

] Clanok8
ZASTUPCOVIA VLASTNIKOV

Styk vlastnikov so spravcom zabezpec€uju zastupcovia zvoleni na schédzi vlastnikov Zvoleni

zastupcovia vlastnikov konaju a rozhoduju podfa pravidiel schvalenych na schdzi viastnikov

8.2

8.3

9.1

Zastupcovia vlastnikov nie su opravneni rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len
vlastnici hlasovanim podla ¢l. 7 tejto zmluvy. Z&stupcovia informuju vlastnikov o &innosti
spravcu a o doleZitych otazkach prevadzky domu, uplatiiuju voCi spravcovi poziadavky
vlastnikov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy. To nezbavuje vlastnikov prava sa vo
veciach vykonu spravy, obratit na spravcu samostatne.

Zastupcovia vlastnikov najma:

a) sleduju stav domu, upozorfiuju spradvcu na potreby vykonania oprav a udrzby
a spolupracuiju pri ich zabezpeceni,

b) kontroluju spravnost vyuétovania nakladov vynaloZzenych na plnenia spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

C) priebezne kontroluju tvorbu a ¢erpanie FPUO,

d) zabezpeCuju komunikaciu so spravcom v obdobi medzi schédzami viastnikov

e) odsuhlasuju uhrady v zmysle bodu 5.3.

f) aspon jeden ZV sa zulastiuje preberanie prac nad 1000 EUR (pri platcoch DPH
s DPH).

Zastupcovia vlastnikov su pri jednani so spravcom viazani schvalenymi rozhodnutiami prijatymi
pri hlasovani vlastnikov domu podfa €l. 7 tejto zmluvy. V pripade odstupenia zastupcu vlastnici
volia nového a jeho meno ozndmia pisomne spravcovi.

~ Clanok9 ]
ROZSAH PRAV A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma okrem prav a opravneni uvedenych v z. ¢. 182/1993

Z.z. aneskorSich predpisov a prav a opravneni uz uvedenych v predchadzajucich ¢lankoch
tejto zmluvy, najma tieto prava:
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9.2

a) ZuCastnovat sa na sprave domu, najma aktivnou u¢astou na schédzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa hlasovanim rozhoduje o spoloénych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach, prisluSenstve domu a pozemku.

b) neruSene uzivat byt a nebytovy priestor v dome, ktorého je vlastnikom, spolu s osobami,

ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti (rovnako tak najomnici jeho bytu, resp. nebytového
priestoru ak tieto prenajal) , ako aj spoloéné Casti a zariadenia domu,

c) prenajat byt alebo nebytovy priestor inej osobe,
d) poZiadat spravcu o pisomné vyhlasenie, Ze nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia

spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, na tvorbe FPUO, ani iny zavazok voéi
spravcovi a ostatnym vlastnikom, na ucely zmluvy o prevode svojho bytu alebo nebytového
priestoru na nového vlastnika.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru, okrem povinnosti uz uvedenych v predchadzajucich
¢lankoch tejto zmluvy, ma najma tieto povinnosti:

a)

b)

udrziavat na svoje naklady svoj byt a nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmé v€as zabezpecovat jeho udrzbu a potrebné opravy,

konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru, pripadne jeho Casti apri inom nakladani s nimi, nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav a dodrZiaval
domovy poriadok v dome,

na vlastné naklady odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch a nebytovych
priestoroch vdome alebo na spoloénych Castiach, spoloCnych  zariadeniach
a spolo¢ného prislusenstva domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré jeho byt alebo
nebytovy priestor uzivaju,

umoznit na poZiadanie na nevyhnutny Cas avnevyhnutnej miere Spravcovi
a opravnenej osobe vstup do bytu alebo nebytového priestoru:
za Uucelom vykonania obhliadky, vykonania opravy a udrzby, ak opravu
nezabezpeci sam,
ak ide oopravu spoloénych Casti domu, alebo spoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu,
ak ide omontdZz audrzbu meradiel spotreby tepla a spotreby vody v byte
a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét,
ak stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, z dévodu kontroly, &i
stavebné Upravy neohrozuju, nepoSkodzuju alebo nemenia spoloéné Casti
domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak v tomto pripade vlastnik neumozni
vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit
vykonavanie stavebnych dprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému
stavebnému uradu.
Spravca je povinny 2 dni vopred pisomne oboznamit' vlastnikov s vykonavanim tychto
aktivit v dome, vratane oznamenia o osobach a firmach, ktoré budu aktivity vykonavat.
Osoby vykonavajuce prace v dome musia byt schopné preukazat svoju prislusnost
k firme alebo predioZit poverenie spravcu na vykonanie prac vdome. Ak vlastnik
v pripadoch uvedenych v bode 9.2 d) neumozni vstup do bytu, zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim.

nembze vykondvat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by

ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by bez suhlasu va¢siny
véetkych vlastnikov menil vzhlad domu,
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9.3

9.4

9.5

zabezpedit, aby v zmluve o prevode vlastnictva svojho bytu alebo nebytového priestoru
bolo prehlasenie nadobudatela, Ze pristupi k tejto zmluve o vykone spravy.

v pripade uzivania miestnosti alebo Casti miestnosti spolo¢nych priestorov, na ktort nie
je uzatvorena najomna zmluva, je povinny ju oznadit na prechodné obdobie 3 mesiacov
a dovtedy ju bud vypratat alebo dat ziadost na jej prenajom. Oznadenie musi
obsahovat meno a priezvisko , €islo bytu, ktorého je vlastnikom. uZivatela je povinny
umietnit na vstupné dvere do uzivanej miestnosti, na nastenke domu a zaslat
spravcovi a zastupcom vlastnikov.

nesmie umiestiiovat elektrospotrebie, nabytok a iné predmety v spoloénych
priestoroch. Tieto budu . raz roéne po dohode so zastupcami vlastnikov zlikvidovane.

Vlastnik je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' spravcovi:

a)

f)

prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, a to najneskér do 5 dni odo dria
podania navrhu vkladu do katastra nehnutel'nosti, pokial tak neucinia, ma sa za to,
Ze zmena nenastala. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je spravca domu opravneny
Uctovat vlastnikovi poplatky za sluzby do pisomného oznamenia vlastnika o zmene
vlastnictva bytu. Vlastnik sa zavézuje tieto poplatky za sluzby uhradzat podia tejto
zmluvy. V opacnom pripade znasa vlastnik vSetky Skody, ktoré vzniknu spravcovi
z dévodu neozndmenia zmien,

najom bytu a nebytového priestoru inej osobe (uviest poCet podnajomnikov),

uzivanie bytu na iné ucely ako byvanie,

zmeny v pocte 0sbb, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov, pricom
prechodné odhlasenie osoby je mozné len v pripadoch: dlhodoba hospitalizacia,
lieCenie, zahrani¢ny pobyt, Studijny pobyt, dihodoba praca mimo miesta bydliska a pod.
Pri nahlasovani po¢tu oséb v byte je vlastnik bytu povinny nahlésit mena vsetkych oséb
uzivajucich byt.

dalSie skutoCnosti rozhodné na urCenie vySky uhrady za plnenia poskytované
v suvislosti s uzivanim bytu a nebytového priestoru (napr. zavady na meracich
zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore,...),

svoju adresu a kazdu jej zmenu, ak byt neuziva.

Zmena plati od 1. dfia nasledujuceho mesiaca po jej nahlaseni.
V pripade nesplnenia niektorej z uvedenych povinnosti viastnik zodpoveda za $kodu, ktora by v
tejto suvislosti vznikla.

Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov takym
spbsobom, ze:

obmedzuje alebo znemoZiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poSkodzuje byt
alebo nebytovy priestor, spoloné casti domu, spolo¢né zariadenia domu, spolo¢né
nebytové priestory, prislusenstvo,

ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy, sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov

neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim sudu,

mdze sud na navrh niektorého vlastnika nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru

v dome.

Pravoplatnym prevodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika
odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy. Vzéjomné zavazky vlastnika
a spravcu, vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.
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10.1

10.2

10.3

10.4

11.1

11.2

1.3

11.4

11.5

11.6

Clanok 10
PLNA MOC

Vlastnici splnomocriuju spravcu na véetky pravne ukony suvisiace so zabezpeCovanim spravy
v zmysle tejto zmluvy, v zmysle zakona o vlastnictve bytov a v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi.

Vlastnici splnomociuju spravcu konat pri sprave domu za viastnikov pred sudom.

Skodu, ktort sposobi spravca konanim pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou, v rozpore
so zakonom o vlastnictve bytov a v rozpore s ostatnymi prislusnymi pravnymi predpismi, znasa
spravca v plnom rozsahu.

PInd moc je udelena spravcovi a ucinna odo dria podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami az
do ukoncenia platnosti zmluvy.

Clanok 11
OSOBITNE USTANOVENIA

Téato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl. Jej platnost méze skonCit pisomnou vypovedou
ktorejkolvek zmluvnej strany bez udania dévodu. Vlastnici mézu tuto zmluvu vypovedat len na
zéklade rozhodnutia nadpoloviénej vacSiny vSetkych vlastnikov. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plynut prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.

O sposobe skonCenia platnosti zmluvy o vykone spravy rozhoduju vlastnici na schédzi
nadpoloviénou vacsinou hlasov véetkych vlastnikov v dome.

Ak spravca konci svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskér v den
skoncenia Cinnosti, predlozit' viastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajlcej sa domu, vratane
vyucétovania pouzita FPUO auhrad za plnenia a zastupcom vlastnikov odovzdat vsetky
pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu.

Zaroven je povinny v uvedenom termine previest zostatok majetku vlastnikov na ucte v banke
na Ucet nového spravcu alebo na ucet zalozeného spoloenstva viastnikov.

Diiom skonéenia spravy domu prechddzaju v8etky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmltv,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov, alebo zo zmluv
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov na nového sprdvcu alebo na zalozené
spoloéenstvo vlastnikov.

Ak zmluvu o vykone spravy vypovedal spravca, nembze ukonCit vykon spravy, ak vlastnici
nemaju ku diiu skonCenia vypovednej lehoty uzavretu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo si nezaloZili spolo€enstvo vlastnikov.

Pravne vztahy vlastnikov a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy. Ak do jedného roka nebudu mat vlastnici uzatvorend zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom, alebo si nezalozia spolo¢enstvo, vznika spolo¢enstvo zo zakona.

Ochrana osobnych udajov

V sulade s platnym zékonom davaju vlastnici spravcovi suhlas so spracovanim osobnych
udajov v jeho informaénom systéme, v rozsahu: meno, priezvisko, datum narodenia, rodné
Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefénne Cislo, elektronicka
adresa, Cislo Uctu a kéd banky, po dobu platnosti tejto zmluvy. Spravca je opravneny pouzit
uvedené osobné udaje pocas doby platnosti tejto zmluvy aj v pripadoch, ked to vyzaduju platné
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11.7

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

pravne predpisy na uzemi Slovenskej republiky, pripadne sudy, organy Cinné v trestnom
konani, organy Statnej spravy, alebo organy miestnej samospravy. Zmenu uvedenych osobnych
udajov su vlastnici v dome povinni bezodkladne oznamit' spravcovi.

Spravca je povinny za Ucelom ochrany majetku vlastnikov zverejiiovat zoznam vlastnikov
v dome, ktori maju uhrnnu vySku nedoplatkov na preddavkoch do FPUO ana uhradach za
plnenie aspoil 500 EUR. Spravca v zozname uvedie meno a priezvisko vlastnika a sumu
nedoplatku. Zoznam spravca zverejni na informacnej tabuli umiestnenej na informacénej tabuli
umiestnenej na prizemi pri kazdom vchode do domu. Toto opravnenie spravcu trva po dobu
platnosti tejto zmluvy.

o Clanok 12
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuto zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit' len dohodou zmluvnych stran vo forme pisomného
dodatku k zmluve. Za pisomnu dohodu zmluvnych stran mozno povazovat aj zmeny
ustanoveniach zmluvy schvalené na schddzi vlastnikov podfa €l. 7 tejto zmluvy a podpisané
zmluvnymi stranami alebo ich splInomocnenymi zastupcami, v zapisnici o vysledku schodze.

V pripade, ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy sa stane neplatnym, neucinnym a/alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost, ucinnost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, pokial to nevylu€uje v zmysle prislusnych pravnych predpisov samotna
povaha takého ustanovenia.

Spravca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu po tom ako zisti, ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, dodatkom k zmluve nahradit dotknuté
ustanovenie novym ustanovenim, ktorého obsah bude v ¢o najvéc¢sej miere zodpovedat obsahu
predchadzajuceho ustanovenia, zisteného logickym vykladom a informovat bez zbytoného
odkladu zastupcov vlastnikov.

Schvélena zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik je zdvazna pre vSetkych
vlastnikov v dome, ak je podpisana nadpolovi¢nou vacSinou viastnikov v dome a spravcom.
Diiom podpisania nadpoloviénou vacSinou vlastnikov v dome a spravcom nadobudne tato
zmluva platnost a ucinnost diiom protokolarneho prevzatia domu do spravy. Spravca je povinny
schvalenu zmluvu alebo jej dodatok zaslat' doporucene kazdému vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru v dome.

Ak zmluva o vykone spravy upravuje pravne vztahy inak ako to ustanovuje zakon €. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, uplatnia sa na
tieto pravne vztahy ustanovenia tohto zakona.

Pravne vztahy, ktoré nie su osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona a prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych zastupca vlastnikov obdrzi jedno
vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Kazdému vlastnikovi bude zaslany doporuéene jeden
vytlacok tejto zmluvy a jej pripadnych dodatkov.

V Bratislave dna :

Spravca :
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JUDr. Lucia Krmi¢kova, konatelka

Ing. Libuga Soltészova, konatelka

Vlastnici:

Novackého 1

Byt ¢islo meno a priezvisko podpis
Novackého 3
Byt ¢islo meno a priezvisko podpis
Novackého 5
Byt Cislo meno a priezvisko podpis
Novackého 3
Nebyt. pries. meno a priezvisko podpis
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