Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 0028 18 00

podl'a 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastupeni:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Variabilny symbol - ngjom:

IBAN:
Variabilny symbol -
sluzby spojené s ndjmom:

(dalej len ,,prenajimatel)
a
Najomca:

I

Obchodné meno:
Zastupené:
Adresa sidla:
Zapisané v

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tdtu:

Cislo telefénu:
E-mail:

(d’alej len ,,ndjomea‘)

(plati pre pravnicki osobu)

1.

(d’alej len ,,Zmluva‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a.s.

SK 5875000000000025828453
783002818

Delia potraviny, s.r.o.

Ing. Jozef Berko

Svabinského 13, 851 01 Bratislava

Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I.,
Oddiel:Sro, vlozka &. 52459/B

44155981

.................................



(d’alej len ,,n4jomca’)
(plati pre fyzickd osobu — podnikatel’a)

III.

(d’alej len ,,ndjomca’)
(plati pre fyzicku osobu)

(d’alej len ,,ndjomea*)
(,,prenajimatel* a ,,ndjomca* d’alej spolotne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
.zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tato Zmluvu podla ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a v sdlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1 L
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru &. 1.47 vo vymere
42,79 m?, nezapisany na LV, v podiele: 1/1, nachddzajuceho sa v podchode
na HodZovom namesti, bez supisného &isla, orientaéné &islo 1, v Bratislave, katastrélne
lizemie  Staré Mesto, pod pozemkami parc. & 21550/1,  parc. 8. 21550/2
a parc. ¢. 21550/4 (d’alej len ,,predmet ndjmu®).

2. Ukelom najmu je prevédzkovanie maloobchodnej predajne potravin pod oznafenim
Predmetu najmu: ,,DELIA — VASE CERSTVE POTRAVINY*

3. Néjomca sa zavizuje predmet n&gjmu vyuZzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
poruSenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Ob&ianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kaZdy, aj zaCaty defi trvania
porudenia tohto zavézku, ktortt ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu poZadovat. Ndjomca
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sa sudasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na zaklade
prenajimatel’om zaslanej sank&nej faktary.

Néajomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ngjmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu. Njomca vyhlasuje, Ze ku dilu podpisania tejto Zmluvy je predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu nagjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava,
alebo akékol'vek prava tretich osdb.

Clianok 2
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

Néjom sa dojedndva na dobu neurditi a za¢ne plyntt’ dilom nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy podla ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukondit’ niektorym z nasledujucich spésobov:

a) dohodou zmluvnych strén,

b)vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov, pricom vypovednd Iehota je tri mesiace a zafina plynat’ od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane,

¢) prenajimatel’ moZe okamzite odstupit’ od tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zdvézkov vocéi ndjomcovi ak:
ca) ndjomca v rozpore s touto Zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho dast, do
podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
cb) nijomca alebo tretia osoba uziva predmet ngjmu, alebo jeho Cast’, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
cc) najomca meska s thradou ngjomného viac ako 30 dni, alebo
cd) ndjomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spoloénika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
ce) bez zavinenia zmluvnych strén bolo prislusnym stavebnym tradom rozhodnuté
o zmendch stavby, ktoré brania riadne uZivat predmet ndjmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo '
cf) ngjomea porusi povinnost’ uvedenti v €lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
cg) ndjomea porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstupenia z vy$Sie uvedenych dévodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
vole o odstiipeni ddjde druhej zmluvnej strane v stlade s élankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vzt'ahuje postup podla odseku 4 aZ 6 tohto ¢lanku.

MozZnost’ odsttipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluinych
ustanoveni Obgianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

I(;Iéjomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najnesko6r do 3
™ po poslednom dni nijmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu




s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spétnom odovzdani a prebrati predmetu ndgjmu ndjomcom prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skoneni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzdé predmet ndgjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dnf po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatel’ prdvo poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 17,00 EUR
za kazdy aj zadaty deil, nasledujtci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat, a to
.az do skuto€ného odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Ndjomca sa sufasne zmluvni pokutu podlPa predchddzajicej vety
zavizuje zaplatit'. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady $kody nezapocitava.

V pripade poruSenia povinnosti podla odseku 4 tohto ¢lanku, mé prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet ndgjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady ulozit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ngjmu nachadzaji, do uschovy. Za tymto Gcelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstipit’ do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpedit' preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ndgjmu.

Ku diiu skonlenia najmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatelovi.

Clinok 3
Uhrada za ndjom a sposob jeho platenia
. Néjomné za predmet ndgjmu je stanovené v zmysle zdkona &. 18/1996 Z.z. o cendch
dohodou zmluvnych stran vo vyske 8.216,- Eur (slovom: osemtisicdvestoSestnast’ Eur)
ro¢ne.

Zabezpeka zloZzena ndjomcom vo vyske 1000,00 Eur sa zapodita do vysky ndjmu
podla odseku 1 tohto ¢ldnku od Géinnosti tejto Zmluvy aZ do diia, kedy vyska finanénej .
zabezpeky takto v Casti pokryje vySku najmu. Od tohto diia je ndjomca povinny platit
riadne $tvrtroéné najomné. Ak zabezpeka pokryje vySku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom $tvrtroku, vypocita sa alikvotnd Cast’ ndjomného tak, Ze denné ndjomné, Co je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi poftom dni odo dila zaciatku ndjmu po ukonceni
zapoditania zabezpeky do konca prislu$ného kalendarneho Stvrtroku.

Néajomca sa zavizuje uhrddzat’ dohodnuté ndjomné v StvrtroCnych splatkach, vzdy
do 15. dfia prvého mesiaca prislu§ného kalenddrneho Stvrttoka na tcet prenajimatel’a s
variabilnym symbolom uvedenym v zéhlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kaZdoro¢ne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vy$ku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vy$ku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici  kalendarny rtok azverejnent Statistickym tGradom SR v januéri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi ngjomcovi pisomne,
zaslanim doporudenej zésielky na adresu podla ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ndjomné
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10.

11,

sa najomca zavizuje platitt za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych vodseku 3 tohto ¢&lanku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi dorudené po splatnosti
najomného za 2. §tvrtrok prislusného kalendarneho roka, najomca sa zavizuje zaplatit
rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia ozndmenia.

V pripade, Ze ngjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, oprdvneny uréit’
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnd pohl'adévku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 3 mesiacov od nadobudnutia u€innosti tejto
Zmluvy zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude
stanovenie rozsahu sluZieb spojenych snajom aurenie vysky zaloh za tieto sluZby.
Néajomea sa zavizuje uhrddzat’ zdlohy za sluZby spojené s ngjmom Stvrtrotne, vzdy
do 15. diia prvého mesiaca prislu§ného Stvrtroka na ucet prenajimatela s variabilnym
symbolom uvedenym v dodatku. V pripade, Ze ndjomca odmietne uzatvorit' dodatok,
predmetom ktorého bude stanovenie rozsahu sluzieb spojenych s ndjom a urenie vysky
zaloh za tieto sluzby, zmluvné strany dohodli zmluvnli pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy defi trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat
thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ngjomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej fakttry.

Néjomcea sa zavdzuje uhradzat’ skutodnt cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati doddvatePom tychto sluzieb. Skutoént cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutoénou cenou za zictovacie
obdobie k 31.12. kalend4rneho roku. N4jomcea sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od ozndmenia nedoplatku na udet s variabilnym symbolom uvedenym
v dodatku.

Ak n&jom zadne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 roéného ndjomného, sa vynasobi po¢tom dni odo dila zafiatku
ngjmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocditané najomné sa
ngjomca zavizuje zaplatit' na ulet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od ti€innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeg§kania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnti pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
diZnej sumy za kaZdy defi ome$kania. Povinnost’ najomcu platit uroky z omeSkania
podPa § 517 Obgianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

Néjom_ca. sa zavizuje zaplatit zmluvnt pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak
Nezavinil porugenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran



Prenajimatel’ sa zavézuje vyzvat pisomne ndjomcu na prevzatie predmetu ngjmu do 10
pracovnych dni odo dila vypratania nebytového priestoru (nebytovy priestor je prenajaty
do 13.07.2017). Néajomca je povinny predmet nidjmu prevziat najneskér do 10
pracovnych dnf odo dia doruc¢enia pisomnej vyzvy prenajimatela na prevzatie
nebytového priestoru.

Protokol o stave predmetu nijmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len
»preberaci protokol®) vyhotovia a podpi§u zmluvné strany najneskér do 10 pracovnych
dni odo diia doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatela na prevzatie nebytového priestoru.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazda
zmluvnua stranu, Stdastou preberaciecho protokolu bude zoznam zariadenia a vybavenia
predmetu najmu a popis technického stavu predmetu ndjmu ako aj zariadenia a vybavenia
nachéadzajtceho sa v/na predmete ngjmu.

V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zaujem predmet najmu vyuZzivat’ inak ako je stanovené
pade,

uzivacim povolenim, nijomca sa zavdzuje po predchadzajlicom pisomnom suhlase

prenajimatel’a poZiadat’ o schvalenie zmeny téelu vyuZitia prislusny stavebny trad.

Po ukonéeni rekon$trukcie bude predmet ngjmu opétovne premerany. Nijomca sa
zavizuje zachovat’ hlavné priestory vo vymere 27,27 m? a obsluzné priestory vo vymere
15,52 m2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu ndjmu bude ngjomca vykonavat
na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvaleni
prislu$nym stavebnym dradom, v pripade, Ze stihlas stavebného tradu bude potrebny.

Najomcea sa zavizuje, Ze zabezpeli uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

N4ajomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu nidjmu na vlastné néklady ako
aj znaSat' ndklady spOsobené neprimeranym uZzivanim predmetu ndjmu. Néjomca sa
zavizuje oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie.

Néjomca nie je opravneny pocas doby ndjmu vykondvat’ odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Njjomea uzivajuci predmet ndjmu sa zavizuje udrZiavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stilade s platnymi pravaymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomeca preberd na seba vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov ato najmé na Useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢.
124/2006 Z. z. o0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niektorych
zakonov, zékona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zdviznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajicich sa najmé
udrZiavania Gistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Gdrzby a VSeobecne zavizného
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

W

nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 1/2017 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na tzemi Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Najomea sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
ozndmit’ pisomne prenajimatel’ovi kazdi zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, §tatutarneho zéstupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ngjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 70,00 Eur. Nijomca sa stcasne
zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’.

Néjomca sa zavdzuje uskutoCtiovat pripadné zdsobovanie v stlade s povolenim
prislu$ného tradu.

N3jomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Néjomca sa zaviizuje poskytniit’ prenajimatel’ovi pred udelenim suhlasu vizuédl oznaenia
predmetu ndjmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpovedd v plnej vyske
za §kodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zékonnika.

V sulade s ust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody spojentt s poruSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvné pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vy$ku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

Nijomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmid v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania uéelu a
podmienok najmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvna pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ thradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnd pokutu na zaklade prenajimatel’'om zaslanej faktary.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit a po celd dobu ndjmu udrZiavat’ na vlastné néklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budt pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost'ou v
predmete ngjmu (najmé poSkodenie majetku a vSetkych §kdd na predmete ndjmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) nédjomcom proti
Zivelnym pohromdam;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ngjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Néjomcea sa zavizuje na zéklade Ziadosti prenajimatel’a kedykol'vek predloZit’ vysSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel pravo



18.

19.

20.

21.

22.

23.

pozadovat’ od ngjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ngjomca sa sufasne
zmluvnu pokutu podla predchddzajiicej vety zavizuje zaplatit’.

Pred zadatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonstrukénych prac na predmete ngjmu sa
najomea zavizuje predloZit’ prenajimatel’ovi na odsihlasenie projektovii dokumentéciu
s cenovou kalkuldciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje bezddvodne neodopriet’ udelenie stihlasu s Upravami, opravami
prip. rekon$trukénymi pracami na predmete ndjmu a dorudit’ ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukézatelného predloZenia projektovej dokumentacie na
jej posudenie prenajimatel’ovi.

Po pisomnom odsthlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa nédjomca
zavdzuje bez zbytofného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne oznamit’
prislusnému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych Uprav v stlade s prenajimatelom
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si po¢as ndjmu ani po jeho
skongeni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzéciu nakladov vynaloZenych na

stavebné Upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonstrukéné prace apod. realizované

v sulade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

Néjomca sa zavidzuje, ze v pripade potreby zabezpeci v nebytovom priestore inStalaciu
klimatiza¢nej jednotky na vlastné néklady.

Nijomca je povinny dodrZiavat' zédkaz fajéenia vo v3etkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa ndjomca zavézuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mdze byt prenajimatel'om uloZend aj opakovane.

Néjomea si zabezpedi zbernt nddobu na odpad na vlastné néklady. N4jomca je povinny
dodrziavat’ pokyny spraveu podchodu tykajice sa umiestnenia zbernych nadob a vyvozu
odpadu. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa nijomca zavdzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur, Pokuta mdze byt prenajimatelom uloZend aj opakovane.

Clanok 5
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podnéjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Clanok 6
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru€uji osobne, postou alebo inym
vhodnym spésobom.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkol'vek pisomnosti
tykajiicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel’a spolo¢nosti podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doruéentl
priamo do vlastnych rtk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena poStou zmluvnej
strane, ktoré je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzata adresatom; v takomto pripade sa
za defl doruenia povazuje denn vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktoré je adresdtom, o tejto skutoénosti nedozvie.

.V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je

pisomnost’ doru¢ena diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarucuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito Zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlésenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ngjomca je prdvnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu;

1.2. nagjomca nemd zavdzky vo€i Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému daniovému uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucéné konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlésenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukéaze
ako nepravdivé alebo zavadzajtice, bude sa to povaZovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiyjuce prenajimatel’a od tejto Zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opravilujuce
prenajimatel’a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clinok 8
Osobitné ustanovenia o iprave predmetu najmu

Néjomca sa zavizuje v lehote do 30 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy
predloZit’ prenajimatelovi relevantné podklady kuprave predmetu ndjmu spolu
s predpokladanou vySkou vloZenych finanénych prostriedkov tykajicich sa upravy
predmetu ngjmu na: maloobchodnti predajitu potravin.

V pripade, ak je nutné k prave predmetu ngjmu povolenie prislu§ného stavebného uradu,
po pisomnom odsthlaseni rozsahu uUpravy predmetu najmu a predpokladanej vySke
vloZenych finanénych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje v lehote do 15
dni od takéhoto odstthlasenia, zabezpelit na prislufnom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zalatie upravy predmetu ngjmu na ulel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
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akopiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit
prenajimatelovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna
pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ uhradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti a ngjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit’ zmluvnt
pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca zavédzuje upravit' predmet ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a
zabezpecit’ pravoplatné uzivacie povolenie, ktorym bude zarovei povolend zmena ucelu
uZivania predmetu ndjmu. Ngjomca sa zavézuje predloZit’ prenajimatelovi do 7 dni od
vydania uZivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od prévoplatnosti uzivacicho
povolenia predloZit’ prenajimatel’ovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplnenie kazdej
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 70 EUR.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedene]
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavédzuje zaplatit' zmluvnil pokutu na zéklade
prenajimatel'om zaslanej fakttry.

Na konanie pred prislu§nym stavebnym tradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel’
tymto udeluje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vsak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti
ucasti na stavebnom a kolaudaénom konani.

Clanok 9
Zaverefné ustanovenia

Podmienky obchodnej verejnej sitaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 1410/2014 zo dia 30.01.2014 a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 1088/2018 zo diia 22.02.2018.

T4to zmluva nadobtda platnost dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uéinnost’ diiom protokolarneho odovzdania predmetu niajmu ndjomcovi v sulade s ¢l.
4 ods. 1 a 2 zmluvy podl'a ustanovenia § 47a ods. 1. zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopltia zékon & 40/1964 Zb. Obdiansky zédkonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym
sa menia a dopliiaju niektoré zdkony v spojeni s ustanovenim § 5a zékona & 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o slobode informécif). V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 10
pracovnych dni odo dila doru€enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na prevzatie nebytového
priestoru, tato zmluva straca platnost’.

Zmluvu je moZné menit a doplfiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov.

. Neoddelitel'nou stcastou Zmluvy si:
Priloha &. 1 — Specifikacia nebytovych priestorov
Priloha ¢. 2 - Odpis uznesenia MsZ,

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netGinnym, v takomto pripade platnost’ ostatn}"c_h
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo netéinného ustanovenia
bude platit’ primerand Gprava, ktord sa v rdmci pripustnosti platného pravneho poriadku €0




@
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najviac priblizuje Gdelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknt na zédklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budt riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zv1a$t neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia Obcianskeho zékonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu rieSit’ predovSetkym dohodou. Ak vzijomna
dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny sid SR .

Tato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pri€¢om
pét’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né,
priGom vyjadruji ich slobodni a vaznu volu zbavent akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripéjaju svoje podpisy.

Zéanikom udinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta uinnost Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych Géinnost’ podl’a tejto zmluvy a/alebo vzhI'adom na ich povahu m4 trvat’ aj
po ukondeni G&innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj otych ustanoveniach zmluvy,
ktorych G&innost podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma vzniknut
a/alebo trvat’ aj pred zac¢iatkom u€innosti tejto zmluvy.

39 052008 — >~ 7/( / 20U

s o

V Bratislave, diia ......ccoeviinns AT V Bratislave, dila ......c.cccocoloviniiiiinnn

Prenajimatel’: .. Najomca:

JUDr. Ivo Nesrovnal Ing. Jozef Berko

primétor hlavného mesta SR Bratislavy konatel’, Delia potraviny, s.r.o.
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Priloha €. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0028 18 00

Objekt: NP 1.47 v podchode na Hodzovom namesti
Najomea:

A. Specifikécia priestorov:

hlavné priestory

1.47a predajiia 27,27 m?

vedl’ajsie priestory

1.47b zizemie 15,52 m?

cely predmet najmu 42,79 m*
g [

V Bratislave, diia ........ccoceervviiriiieenee.




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla kmhy osvedcovama pr avosti podpisov osved&ujem pravost’ podpisu: Ing. Jozef Berko, datum narodenia

, 1. " 5, bytom Bratislava, Tupolevova 1008/14, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
Zékonnym spOsobom, sposob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - tradny doklad: Ob¢&iansky preukaz,
séria a/alebo &islo: , ktory(@) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register

osveddenych podpisov pudehl podpisu poradové &islo O 364009/2018.

Bratislava dnia 10.5.2018 [ e o
okruhla p{!?giatka ¢.]
§ JUDr. Irena BoSanska
notar

Upozornenie! Notér legalizaciou
neosvedSuje pravdivost’ skutoénosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

V&3 list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2018 Sugolov4/133 05.03.2018

Vec

Qdpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 1088/2018 zo dia
22.02. 2018, prijatého k Navih na ndjom nebytového priestoru vo vymere 42,79 m? v stavbe
podchodu na HodZovom ndmest{ v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, formou obchodnej verejne] sutaze
a schvilenie podmienok obchodne] verejne] stitfaze

Kéd uzn.: 10.7.1.
5.3.
5.3.2.

Uznesenie ¢. 1088/2018
7o dita 22. 02. 2018

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
najom nebytového priestoru &. 1.47 vo vymere 42,79 m? v stavbe bez stpisného &isla - podchod na
Hod?ovom namesti, pod pozemkami, parc. &. 21550/1, parc. &. 21550/2 a parc. €. 21550/4, k. . Staré
Mesto, na dobu neurlit, za uSelom predajni, cestovnych kanceldrii, &istiarni a opravovni,
fotosluzieb, poZi€ovni, prevadzkovania sluZieb kozmetiky, kadernictva, manikiry a pedikiry,
formou obchodne] verejnej sutaZe s moznostou vyuZitia prvkov elektronickej aukcie v sulade

Primacialne nam. 1, II. poschodie, &. dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
02/5935 63 75 02/59 35 65 00 CSOR: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk cor@bratislava.sk
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s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo diia 30. 01.
2014 s osobitne schvalenymi podmienkami podl'a vyhldsenia obchodnej verejnej sut'aZe, ktoré tvori

neoddelitelnt prilohu tohto uznesenia.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

[

Y Mgr. Dagmar Kramplova
vedica organiza¢ného oddelenia



